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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Hilltorp Norra nr 2, 769608-5856, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt
i bostadsrattsforeningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-07-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-05-24 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-30 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Jonas Jénsson Ordférande 2019

John Berggren Ledamot 2019

Hans Segerfeldt Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Robert Reynold Suppleant 2019

Marina Andersson Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
David Johansson Foreningsvald revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.



Brf Hilltorp Norra nr 2 2(14)
769608-5856

Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Hilltorp norra 2 i Helsingsborgs kommun med darpa uppférd byggnad
med 12 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1905. Fastighetens adress ar Drottninggatan 57.

Foreningen upplater 10 lagenheter med bostadsratt och 2 Iagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

3 rok 4 rok

6 6

Total tomtarea: 457 kvm
Total bostadsarea: 1478 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1216 kvm
- varav hyresrattsarea: 261 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsakringar t o m 2019-05-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Foérvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Foérvaltning Teknisk forvaltning

Com Hem Kabel-TV
Oresundskraft El-avtal avseende volym
Oresundskraft Fjarrvarme

Primo Hiss AB Serviceavtal hissar

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 23 901 kr och planerat underhall fér
124 801 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2015-05-04 av CMB Projekt AB.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 100 000 kr 2018 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 68 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Fonster 2018
Uteplats 2018

Porttelefoni 2017
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Viasentliga hdndelser under aret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 1 6verlatelse av bostadsratt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 21 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 21 medlemmar.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna hoéjdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016*
Rdrelsens intakter 1024 1000 611
Resultat efter finansiella poster -118 -75 87
Foérandring av underhallsfond -25 22 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 138 134 216
Soliditet % 59 59 57
Arsavqgift for bostadsratter, kr / kvm 583 577 263
Bostadshyra kr / kvm 1119 1116 146
Driftskostnad, kr / kvm 265 233 117
Ranta, kr / kvm 215 216 127
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 68 64 -
Lan, kr / kvm 12 962 13 027 13 084
Snittranta (%) 1,66 1,66 0,97

* Ombildning skedde 2016-05-31

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt 1an kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.



Brf Hilltorp Norra nr 2
769608-5856

Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 26 510 000 1022 396 64 523 -74 989
Disposition enligt féreningsstamma -74 989 74 989
Avsattning till underhallsfond 100 000 -100 000
lanspraktagande av underhallsfond -124 801 124 801
Arets resultat -118 048
Vid arets slut 26 510 000 997 595 14 335 -118 048
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -10 466
Arets resultat fore fondférandring -118 048
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -100 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 124 800
Summa éver/underskott -103 714
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -103 714

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 1 1 000 883 992 875
Ovriga rérelseintakter 23 509 6 835
Ovriga rorelseintakter 2 1 -
Summa rorelseintakter 1024 393 999 710
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -536 879 -468 259
Ovriga externa kostnader 6 -56 332 -56 673
Personalkostnader 7 -1219 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 -230 502 -230 502
Summa rorelsekostnader -824 932 -755 434
Rorelseresultat 199 461 244 276
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -317 548 -319 292
Summa finansiella poster -317 509 -319 265
Resultat efter finansiella poster -118 048 -74 989
Arets resultat -118 048 -74 989
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 45 491 238 45 402 382
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 491 238 45 402 382
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 000 11 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 11 000 11 000
Summa anlaggningstillgangar 45 502 238 45 413 382

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 295 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 12 362 11 614
Summa kortfristiga fordringar 22 657 11 614
Kassa och bank 11 1154 788 1504 917
Summa omsattningstiligangar 1177 445 1516 531

SUMMA TILLGANGAR 46 679 683 46 929 913
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 510 000 26 510 000
Underhallsfond 997 595 1022 396
Summa bundet eget kapital 27 507 595 27 532 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 14 335 64 523
Arets resultat -118 048 -74 989
Summa fritt eget kapital -103 713 -10 466
Summa eget kapital 27 403 882 27 521 930
Langfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 19 047 500 19 144 500
Summa langfristiga skulder 19 047 500 19 144 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 97 000 97 000
Leverantorsskulder 25085 48 983
Skatteskulder 1596 1440
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 104 620 116 060
Summa kortfristiga skulder 228 301 263 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 679 683 46 929 913
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 199 461 244 276
Avskrivningar 230 502 230 502

429 963 474 778

Erhallen ranta 39 27
Erlagd ranta -317 548 -319 292
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 112 454 155 513
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -11 043 -6 381
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -35 183 5089
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 66 228 154 221
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -97 000 -97 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -97 000 -97 000
Arets kassaflode -30 772 57 221
Likvida medel vid arets borjan 1504 918 1 447 696
Likvida medel vid arets slut 1474 146 1504 917

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspréaktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
Markanlaggning 10 a&r
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Not 1 Arsavgifter och hyror
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 708 767 701724
Hyror bostader 292 116 291 151
Summa 1 000 883 992 875
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 1138 1120
Ovriga intakter 22 371 5715
Summa 23 509 6 835
Not 3 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 16 829 2 601
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 20 904
VA & sanitet, installationer 1041 -
Varme, installationer - 9373
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 031 12 784
Hiss - 3525
Vattenskador - 3244
Summa 23901 52 431
Not 4 Planerat underhall

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 72 004
VA & sanitet, installationer 15 353 -
Huskropp, fonster 109 448 -
Summa 124 801 72 004
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 16 044 15780
Fastighetsforvaltning 31692 31 252
Besiktningskostnader 3710 -
Serviceavtal 1875 2625
Forbrukningsmaterial 11129 6 100
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 869
El 43 254 37 465
Uppvarmning 168 060 161 308
Vatten och avlopp 59 151 35 631
Avfallshantering 21135 28 302
Forsakringar 21737 12 501
Hyressattningsavgift -1 440 288
Kabel-TV 10 742 10 582
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1088 1121
Summa 388177 343 824
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2780 4 000
Kostnader for transportmedel 1100 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 900
Tele och post 660 660
Forvaltningskostnader 41 208 37 413
Bankkostnader 288 -
Ovriga externa tjanster - 13 001
Ovriga externa kostnader 10 295 699
Summa 56 331 56 673

Not 7 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Utbildning 1219 -
Summa 1219 -
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 230 502 230 502
Summa 230 502 230 502
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Not 9 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 27 654 396 28 863 030
-Mark 18 107 044 18 107 044
Utgaende anskaffningsvérden 45 761 440 46 970 074
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -359 058 -128 556
-359 058 -128 556
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -230 502 -230 502
-230 502 -230 502
Utgaende avskrivningar -589 560 -359 058
Redovisat virde 45 491 238 45 402 382
Varav
Byggnader 27 064 836 27 295 338
Mark 18 107 044 18 107 044
Markanlaggningar 319 358 -
Taxeringsvarden
Bostader 27 800 000 27 800 000
Totalt taxeringsvarde 27 800 000 27 800 000
Varav byggnader 16 800 000 16 800 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 12 361 11 614
12 361 11 614
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 153 239 503 368
Transaktionskonto Swedbank 1001 083 1001 083
Transaktionskonto Swedbank 466 466
1154 788 1504 917
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Not 12 Forfall fastighetslan

13(14)

2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 97 000 97 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 388 000 388 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 18 659 500 18 756 500
19 144 500 19 241 500

Not 13 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 19 144 500 19 241 500
Summa 19 144 500 19 241 500
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,38 % 2025-05-26 4 447 500 - 35000 4412 500
Swedbank 1,66 % 2021-05-25 4 447 500 - 35000 4412 500
Swedbank 1,24 % 2019-05-24 3 959 500 - 27 000 3932 500
Swedbank 1,37 % 2019-02-28 6 387 000 - - 6 387 000
19 241 500 - 97 000 19 144 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karaktar och lanen omsatts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d& man beddémer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rantekostnader 9914 9 927
Forutbetalda intakter 65 443 77 153
Upplupna driftskostnader 29 262 28 980

104 619 116 060

Not 15 Stallda sakerheter
Stéllda sédkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 19 387 000 19 387 000
Summa stéllda sdkerheter 19 387 000 19 387 000
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Underskrifter

Helsingborg 2019 -

Jonas Jonsson John Berggren

Hans Segerfeldt

Min revisionsberattelse har lamnats 2019 -

David Johansson
Fdreningsrevisor



