ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Algen i Orebro (716411-6415) far héirmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2016-01-01 — 2016-12-31. Féreningen har sitt site i Orebro

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet
Allméint om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i féreningens hus uppléta
bostadsliigenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och déirmed medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom fSreningen samt for att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Féreningen har valt att redovisa enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen #ger och forvaltar Algen 6, adress Oskarsparken 7 Manillagatan 12 i Orebro.
Foreningen har 17 ldgenheter (1.937 kvm) och 5 lokaler (471 kvm), varav en med bostadsritt,
3 hyresritter och en styrelselokal. Byggnadsar 1929. Viérdear 1986.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad genom Osséens Férsakringsméklare Syd AB.
Trappstidning mm skétts av anlitad stddfirma, TS lokalvérd.

Foreningen har ingen anstilld personal och inga arvoden har utbetalats till styrelsen under
aret.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 4ret har rostskyddsmélning av tak skett. Lilla trapphuset pé& gérden till vénster
renoverat.

Framtida underhallsatgirder ir malning av fSnster mot séder under 2017.

Foreningen har from 1 april 2016 samtliga 14n hos Swedbank. Nytt 14n p& 515 tkr har tagits
upp i oktober 2016.

Arsavgifterna har from 1/5 2016 séankts med 10%. Oféréndrade avgifter under 2017.
Medlemsinformation

Ordinarie fSreningsstimma holls den 20 april 2016.
Styrelsen har sett ut enligt foljande:

Carl Sape Ordfsrande
Peter Andersson Ledamot
Margareta Dahlman Ledamot
Ola Fernberg Ledamot

. Kassrin,
Tobias Norrbom assorRM/



I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma &r Margareta Dahlman, Tobias Norrbom och Ola

Fernberg.

Styrelsen har under &ret hallit 5 protokollférda sammantréden.

Firman tecknas, fSrutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Revisor har varit Ola Drehmer med Bengt Dahlman som suppleant samt Asa Axell,

BoRevision AB.

Under éret har 1 dverlatelser skett.

Flersarsoversikt
2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning, tkr 1.274 1.347 1.347 1.346
Resultat efter finansiella poster, tkr -477 136 -338 50
Soliditet % 43% 48 44 47
Arsavgifter/kvm, kr 507 563 563 563
Bankskuld/kvm, kr 1.646 1.570 1.722 1.695
Forindring i eget kapital
Medlems- | Fond for yttre Balanserat resultat Arets resultat
insatser underhéll
Ingéende kapital enligt faststdlld BR 2.504.632 236.165 707.200 135.504
Resultatdisposition enl stimmobeslut 2016 69.330 66.174 -135.504
Arets resultat -477.347
Belopp vid érets slut 2.504.632 305.495 773.374 -477.347

Av medlemsinsatser r 2.122.632 kr insatser och 382.000 kr upplételseavgifter

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stér féljande belopp i kr:

Balanserat resultat 773.374
Arets resultat -477.347
296.027

Styrelsen foreslar foljande disposition:

lanspréaktagande ur fond for yttre underhéll (maxuttag) -387.719

Reservering till fond for yttre underhall enl stadgarna 82.224

Balanserat resultat 601.522
296.027

Efter ovanstaende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhall till 0 kr
Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéillning finns i efterfoljande

resultat- och balansrikning med tillhérande tilléiggsupplysningar.\g\ e




Brf Algen i Orebro
Org.nr. 716411-6415

2016-01-01 2015-01-01
Resultatrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2 1274 205 1347 252

1274 205 1 347 252

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1416 543 -808 693
Avskrivningar materiella anléggningstillgdngar 4 -278 280 -278 280
Summa rorelsekostnader -1 694 823 -1 086 973
Rorelseresultat -420 618 260279
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande poster 39 67
Rintekostnader och liknande poster -56 767 -124 841
Summa finansiella poster -56 728 -124 774
Resultat efter finansiella poster -477 347 135504
Arets resultat -477 347 13550481,



Brf Algen i Orebro
Org.nr. 716411-6415

Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 4 6 992 583 7270 863
Inventarier, verktyg och installationer S 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6 992 583 7270 863
Summa anliggningstillgangar 6 992 583 7270 863
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1244 3350
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 823 37233
Summa kortfristiga fordringar 39 067 40 583
Kassa och bank

Kassa och bank 200 577 190 712
Summa kassa och bank 200 577 190 712
Summa omsiittningstillgangar 239 644 231295
SUMMA TILLGANGAR 7232227 7502 158 Yk




Brf Aigen i Orebro
Org.nr. 716411-6415

Balansriikning Not 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 504 632 2 504 632
Fond for yttre underhall 305 495 236 165
Summa bundet eget kapital 2810127 2740 797
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 773 374 707 200
Arets resultat -477 347 135 504
Summa fritt eget kapital 296 027 842 704
Summa eget kapital 3106 154 3583501
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 3598 313 3443 631
Summa langfristiga skulder 3598 313 3443 631
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 367 068 337068
Leverantorsskulder 0 1126
Skatteskuld 74 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 160 618 136 832
Summa kortfristiga skulder 527 760 475 026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7232 227 7502 158 kys




Brf Algen i Orebro
Org.nr. 716411-6415

Noter

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enligt med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre fSretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med berdknat restvérde och avskrivning
sker &ver tillgdngens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéng,

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstiligéngar

-Byggnader 2,5
Fordringar

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de berdknas inflyta

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall baseras pa foreningens stadgar

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte 4r hinforliga till foreningens fastighet.
Efter avriikning av eventuellt skattemissigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22% pa beréknat
dverskott, Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 2.921 tkr.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderat till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Nettoomsiittning 2016 2015
Arsavgifter bostidder 938 649 1005 188
Arsavgifter lokaler 79 736 86 224
Hyror 255 820 255 840
Summa 1274 205 1347252

Not 3 Drift 2016 2015
Reparationer 116 673 182 001
Underhall 618 527 0
Uppvérmning 313 820 264 666
El 35796 31905
Vatten 25112 27 598
Stidning och renhéllning 51572 60 304
Forsdkringar 38593 33393
Soph#mtning 36212 34 876
Bredband 51765 51764
Konsultkostnader 0 10 000
Fastighetsskatt 52368 48 988
Ovriga kostnader 76 105 63 198
Summa 1416543 808 {’93{}&@/



Brf Algen i Orebro
Org.nr. 716411-6415

Not 4

Not §

Not 6

Byggnader mark

Féreningen dger fastigheten Algen 6 i Orebro

2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvirde 12 979 228 12 979 228
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirde byggnad 12 979 228 12 979228
Ingdende avskrivningar -5708 365 -5430 085
Arets avskrivningar -278 280 -278 280
Utgéende ackumulerade avskrivningar -5 986 645 -5 708 365
Bokfort virde byggnader 5144 583 5422 863
Bokfort virde mark 1 848 000 1 848 000
Redovisat viirde vid arets slut 6992 583 7270 863
Fastighetens taxeringsvirde uppgar till 27.408.00 kr (23.110.000 kr). Virdedr 1986.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostider/hyreshus 16 600 000 7 600 000 24200 000
Lokaler 2 106 000 1102 000 3208 000

18 706 000 8702 000 27 408 000
Inventarier, verktyg och installationer 2016-12-31 2015-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 264 603 264 603
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvérden 264 603 264 603
Ingdende avskrivningar -264 603 -264 603
Utgaende ackumulerade avskrivningar -264 603 -264 603
Redovisat viirde vid drets slut 0 0
Skulder till kreditinstitut 2016-12-31
Léngivare Rintesats Rintedndring  Lanets 16ptid
Swedbank 0,80% 2017-03-28 2017-03-28 1 802 881
Swedbank 1,15% 2017-03-28 2017-03-28 1660375
Swedbank 1,15% 2017-03-28 2017-03-28 502 125
Summa 3965 381
Varav langfristig del 3598 313
Varav kortfristig del 367 068
Berdknad amortering de nérmaste 5 &ren dr 1.835 tkr
Om fem 4r ber#knas skulden till kreditgivare uppga till 2.130 tkr
Stiillda s#kerheter

2016-12-31 2015-12-31

Panter och dérmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 7 988 000 7 988 000
Summa stiillda sikerheter 7 988 000

7 988 000&”/



Brf Algen i Orebro
Org.nr. 716411-641S

Peter Andersson Margareta Dahlman
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Ola Drehmer Asa Axell
Fortroendevald revisor BoRevision AB




Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Algen i Orebro, org.nr. 7164116415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Algen i Orebro
for ar 2016.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten

Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige, Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenfiga som grund for véra uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppraitas och alt den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s4 &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan alt fortsatta ver<samheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas
dock inte om beslut har fatiats att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfrs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgbra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontrol.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r l&mpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrolien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa etf sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stlining. § a/f
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Brf Algen | Orebro for &r 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fréan BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter |
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentiigt avseende:

o foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranlada ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detla,
4r att med rimiig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
at en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
1ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréaden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller foriust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

bro den ]% / L{ 2017

Ola Drehmer
Fdrtroendevald revisor

Asa Axell
BoRevision AB
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