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Stammans dppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare |
Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénékjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Sagogangen far

Forvaltningsberattelse  aios i

rékenskapsaret
2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 496 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 12 800 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Goteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderétt del av stadsdgorna nr 13956 och 13483. P4 dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 lagenheter, 64 hobbyrum, 1 lokal och 107 smé matforrad. Fastighetens
adress dr Sagogéngen 1-57 och 2-54 i Hisingsbacka.Marken innehas med tomtritt genom flera tomtréttsavtal med
Géteborgs kommun. De storre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
75 155 168 95 13 506
Dessutom tillkommer:
Ovriga Lokaler Garage P-platser
179 1 132 338
Total bostadsarea 37 203 kvm
Total lokalarea 1715 kvm
Arets taxeringsvirde 485 881 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 485 881 000 kr
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Foreningens viisentliga lokalavtal
Verksamhet Yta m? Loptid
Goteborgs Stad forskola* 126 2020-12-31

*Qperationell leasing: Intakt 88 tkr/ar.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f3 aterbiring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 2 297 och planerat underhall for 939. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhéll.

Arets utforda underhill (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 28 550
Installationer 297 329
Huskropp utvindigt 29 875
Markytor 467 815
Garage och p-platser 115814
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Groth Ordforande 2021
Stig Werner Sekreterare 2020
Peter Boel Vice ordforande 2020
Marie Fallgren Ledamot 2021
Julia Sjogren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dragana Todorovic Suppleant 2020
Susanna Ernebro Suppleant 2021
Suppleant
Rikard Bjorner Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor
Fortroendevald
Anita De Feo revisor
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bengt Svensson
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anne-Christin Granath (sammankallande)
Bernt Eriksson
Bengt Berglund

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Utfort underhall och reparationer

Pagiende stambytet med vatrumsrenovering med start i januari 2019 4r det mest omfattande underhallet sedan husen
byggdes. Arbetet utfors av Riksbyggen Ombyggnad samt av tva underentreprenorer, Broderna Brader AB och Tuve
Byggservice AB.

I samband med stambytet sker omdragning av elledningar i hela lagenheten. Strombrytare och
eluttag byts ut och blir skyddsjordade. Alla lagenheter kommer att vara anslutna med 3-fas
och en ny el-central med jordfelsbrytare i ligenheten monteras. Ligenheternas métarskdp med
huvudsikring i trapphusets kéllarplan har flyttats in i fastigheten.

Grundforstérkningen av hus 12, Sagogangen 37-49 och hus 13, Sagogéngen 25 - 35 har genomforts och skall vara klar
for slutbesiktning under hosten 2020.

Aterkommande intringande vatten i flera kllare och hobbyrum har &tgérdats med drinering

pé olika sétt.

Fastighetsexpeditionen har renoverats och utrustats med et litet pentry samt utrustats med

digitalt back-up system for skotseln av féreningens fastigheter.

18 Lyktstolps-armaturer vid géngbanor och p-platser har konverterats med energieffektiva
LED-armaturer.

Ett antal tvittmaskiner och centrifuger har reparerats eller har blivit ersatta med nya.
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Kommande underhallsarbeten

Framover kommer vi att fokusera pa andra viktiga underhallsarbeten som méste goras. Vi behover bland annat se Gver
var utomhusmiljs, gdngbanornas asfalt, husens putsfasader, trappuppgéngarnas ytor, ndrlekplatsernas utrustning, u-
gardarnas utformning, fler och sikrare cykel/mopedforvaringplatser, p-platser med mojlighet till laddning av el-bilar,
renovering av gym-lokalen och bastun bland mycket annat.

Fritidsverksamheten

Under stamrenoveringen har fotbollen flyttats till en plan vid Backavallen.

I 6vrigt har foreningens olika fritidsaktiviteter forhindrats pé grund av Corona-epidemin
forutom boulespelandet som kunnat fortga da den sker utomhus.

Ordfdranden har ordet

Under verksamhetsaret juli 2019-juni 2020 har vi haft en omfattande stamrenovering och ett stort
grundforstirkningsarbete som péverkat oss alla i vart boende. Vi har fatt nya badrum, nya elkablar, kontakter och el
central i ligenheterna. Forhoppningsvis kommer vi framéver att fi betydligt mindre antal vattenldckor i ldgenheterna

vilket har kostat féreningen mycket pengar.
Medlemmar som tillfilligt vill hyra ut sin ligenhet i andra hand, maste ansoka om detta. Dokument finns pa var

hemsida eller p& expeditionen.
Vi boende méste alla hjdlpas 4t att stinga dorrama till kallare och tvittstuga s att inga obehdriga kommer in. Vi 4r alla

medlemmar i vér forening och vill vi ha ordning och reda,
da maste vi hjilpas 4t och ta hand om vért omrade. D4 kan vi ven halla nere véra kostnader.

Thomas Groth
Ordforande

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 674 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 58 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 62 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 670 personer.

Féreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 juli 2019 da avgifterna hojdes med 4%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hja arsavgiften med 4 %
fran och med 1 juli 2020.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 50 dverlatelser av bostadsrdtter skett (foregdende &r 44 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning* 31327 30338 29 881 29908 29 885
Resultat efter finansiella poster 10304 8 668 8572 6 877 5581
Arets resultat 10 304 8 668 8572 6877 5581
Resultat exklusive avskrivningar 12 800 11031 11785 10 156 8 855
veatng i andernalistonden 9682 7913 7480 5851 4550
Avsittning till underhallsfond kr/m? 84 84 111 111 111
Balansomslutning 337212 150 570 91 417 96 003 88376
Soliditet 20% 38% 53% 41% 37%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 702 662 649 649 649
Brinsletiildgg, kr/m? 123 123 123 123 123
Driftkostnader, kr/m? 369 395 340 382 431
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 344 316 320 284 299
Rénta, kr/m? 45 14 14 23 29
Underhallsfond, kr/m? 171 112 103 13 -
Léan, kr/m? 6351 2324 942 1274 1281

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintakter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems-  Upplételse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 4646 727 1 187 068 14293 336 4179 552 24092 163 8 668 192
Disposition enl. arsstimmobeslut 8 668 192 -8 668 192
Reservering underhdllsfond 3118000 -3 118 000
lanspraktagande av underhallsfond -939 383 939 383
Overforing fran uppskrivningsfonden -213 333 213333
Arets resultat 10304 129
Vid arets slut 4 646 727 1187 068 14 080 003 6 358 169 30795071 10304 129
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Resultatdisposition

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 32 973 688
Arets resultat 10 304 129
Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 118 000
Arets ianspréktagande av underhdllsfond 939 383
Summa 41 099 199

Styrelsen foreslar foljande
disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 41 099 199

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 31326 888 30337778
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 444 057 732278
Summa rorelseintékter 32770945 31 070 056
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -13 741 663 -14709 419
Ovriga externa kostnader Not 5 -2970 779 -2 831325
Personalkostnader Not 6 -1 677 549 -2 174 625
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -2 496 370 -2 362 783
Summa rorelsekostnader -20 886 361 -22 078 153
Rorelseresultat 11 884 584 8 991903
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 149 124 716
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 91377 86 963
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1 671 981 -535390
Summa finansiella poster -1 580 455 -323 711
Resultat efter finansiella poster 10 304 129 8 668 192
Arets resultat 10 304 129 8 668 192
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 98 850 920 47 811 284
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 4788178 5234 184
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 203 861 119 85316 045
Summa materiella anliggningstillgngar 307 500 217 138 361 514
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 14 2 000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1297 000 1297 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 1299 000 1299 000
Summa anliggningstillgangar 308 799 217 139 660 514
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 16 56 296 23 060
Ovriga fordringar Not 17 912 400 807 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 18 650 220 639 463
Summa Kkortfristiga fordringar 1618 916 1469 742
Kassa och bank
Kassa och bank Not 19 26 793 543 9439 252
Summa kassa och bank 26 793 543 9 439 252
Summa omsittningstillgangar 28 412 459 10 908 994
Summa tillgangar 337211 677 150 569 508
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833795 5833795

Uppskrivningsfond 14 080 003 14 293 336

Fond for yttre underhall 6358 169 4179 552

Summa bundet eget kapital 26 271 967 24 306 683

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 30 795 070 24092 163

Arets resultat 10 304 129 8 668 192

Summa fritt eget kapital 41 099 199 32 760 355

Summa eget kapital 67 371 167 57 067 038
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 213 042 489 86271 189

Summa langfristiga skulder 213 042 489 86 271 189

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 23228 700 198 532

Leverantorsskulder Not 21 22 969 037 665 979

Skatteskulder Not 22 11298 11 470

Ovriga skulder Not 23 2114374 2197 512

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 24 8474612 4157788

Summa kortfristiga skulder 56 798 021 7231281

Summa eget kapital och skulder 337211 677 150 569 508
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vérdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgdnglig information dr
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprinciper Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Stomme Linjér 100 2063
Stammar Linjér 50 pagéende
Grundforstirkningar Linjar 30 flera etapper
Uppskrivning Linjar 35 2053

Tak Linjar 25 2043
Fonster Linjér 10 2028
Déorrar Linjér 25 2043

El lagenheter Linjér 15 2033
Ventilation Linjar Avskriven

Miljohus Linjar 5 2023
Restpost och koksinredning

Tillkommande utgifter Linjér 5-30
Markanldggningar Linjar 5-30

Inventarier Linjér 3-10

Installationer Linjér 10-20
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostdder 26 108 449 24 621 162
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -166 534 -166 534
Hyror, lokaler 246 186 245 458
Hyror, garage 453 335 453 725
Hyror, p-platser 704 890 700 004
Hyror, dvriga 4 800 5710
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5 554 -18 168
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 343 -7 346
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -53 581 -54 973
Rabatter (stromforbrukning stambyte) -519 500 0
Brinsleavgifter, bostdder 4 558 740 4 558 740
Summa nettoomsittning 31 326 888 30337778

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30

Kabel-tv-avgifter 376 464 376 464
Ovriga avgifter tillval 92 115 0
Ovriga ersittningar 93 379 92 091
Fakturerade kostnader 5210 5450
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 11 3
Ovriga rorelseintikter 630 63914
Forsdkringserséttningar 876 248 194 356
Summa &Svriga rorelseintédkter 1444 057 732278
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Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -939 383 -2 950 871
Reparationer -2 297 465 -1575 168
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -801 884 =775 572
Tomtrittsavgild -1435300 -1 425 687
Forsakringspremier -278 241 -262 659
Kabel- och digital-TV -60 467 -60 306
Aterbiring frén Riksbyggen 0 23 600
Systematiskt brandskyddsarbete -10 478 -17 577
Bevakningskostnader -13 283 -13 283
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -62 871 -37 024
Sné- och halkbekdmpning 0 -1972
Ersittningar till hyresgéster -42 532 -5361
Forbrukningsinventarier -128 539 -47 628
Fordons- och maskinkostnader -137 363 -101 551
Vatten -1488 897 -1343 586
Fastighetsel =702 845 -666 857
Uppvérmning -3 981 860 -4 107 968
Sophantering och atervinning -947 013 -923 134
Forvaltningsarvode drift -413 243 -416 816
Summa driftkostnader -13 741 663 -14 709 419
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Férvaltningsarvode administration -2 103 796 -2 054 418
IT-kostnader -420 537 -425 856
Styrelsearvode -21 940 -20 241
Arvode, yrkesrevisorer -37 836 -36 880
Ovriga forvaltningskostnader -33 760 -40 675
Inkasso & KFM -16 893 -8 538
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -98 306 -85 347
Kontorsmateriel -25 699 -23 604
Telefon och porto -41 639 -51 781
Konstaterade forluster hyror/avgifter -109 -155
Medlems- och foreningsavgifter -37 983 -38 073
Konsultarvoden 0 -9 844
Bankkostnader -4 415 -1 790
Advokat och rittegéngskostnader -115 000 -34 125
Ovriga externa kostnader -12 867 0
Summa dvriga externa kostnader -2970779 -2 831 325
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -876 932 -1 118 020
Uttagsskatt -306 693 -395 124
Styrelsearvoden -143 184 -155 648
Ovriga ersittningar 0 -17 591
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -29 462 -24 857
Ovriga kostnadsersittningar -1204 -9 516
Ovriga personalkostnader -2 800 -6 850
Sociala kostnader -317 274 -447 019
Summa personalkostnader -1 677 549 -2 174 625
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -1 003 916 =708 972
Avskrivning Markanldggningar 0 -161 357
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 046 447 -1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier -191 881 -191 881
Avskrivning Installationer -254 125 -254 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 496 370 -2 362783

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Utdelning Fonus 149 204
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 0 124 512
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 149 124 716
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintakter fran likviditetsplacering 90 246 80 942
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 1130 6 021
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 91 377 86 963
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1 671981 -535390
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 671 981 -535 390
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 100 990 225 100 990 225
Arets anskaffningar (byggnad 53 090 000 0
grundforstirkning)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -67 472 277 -65 768 833
Arets avskrivningar -1 837 030 -1 703 444
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning -213 333 -213 333
Ackumulerade avskrivningar -1 706 665 -1 493 331
Restvirde enligt plan vid arets siut 98 850 920 47 811 284
Varav
Byggnader 80033 570 27 947 487
Standardforbattringar 18 817 350 19 863 797
Markanléggningar 0
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Taxeringsvarden

Bostéder 478 000 000 478 000 000
Lokaler 7 881 000 7 881 000
Totait taxeringsvérde 485 881 000 485 881 000
varav byggnader 285 881 000 285 881 000
varav mark 200 000 000 200 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid érets borjan 7 668 039 2 585 537
Arets anskaffningar (Iassystem) 0 5 082 502
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -2 433 855 -1 987 849
Arets avskrivningar -446 006 -446 006
Restvérde enligt plan vid drets slut 4788178 5234184
Varav maskiner 213 926 405 807
installationer 4 574 252 4 828 377
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan 85 316 045 0
Arets anskaffningar (stambyte) 118 545 074 85 316 045
Vid arets slut 203 861 119 85 316 045
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2020-06-30 2019-06-30
10 st andelar i Backa Folkets hus 1 000 1000
5 st andelar i Fonus 1 000 1 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2 000 2000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
2 594 st andelar 4 500 kr i Intresseféreningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 16 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5 804 10 548
Kundfordringar 50 492 12 512
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 56 296 23 060
Not 17 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 466 009 492 321
Skattekonto 446 391 314 898
Summa dvriga fordringar 912 400 807 219
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réanteintékter 41323 34 003
Forutbetalda forsdkringspremier 140 839 137 402
Forutbetald kabel-tv-avgift 15117 15117
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 94 116 94 116
Forutbetald tomtréttsavgild 358 825 358 825
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 650 220 639 463
Not 19 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 22 695 080 6521 068
Transaktionskonto 4 098 464 2918 184
Summa kassa och bank 26 793 543 9439 252
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 236 271 189 86 469 721
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -23 228 700 -198 532
Langfristig skuld vid arets slut 213 042 489 86 271 189

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya fan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA** 1,12% 2020-08-07 5 760 600,00 0,00 68 400,00 5692 200,00
SBAB** 1,56% 2020-09-18 7196 921,00 0,00 85 000,00 7 111 921,00
NORDEA** 0,76% 2020-09-30 10 379 447,00 0,00 0,00 10 379 447,00
STADSHYPOTEK 0,68% 2021-10-30 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,84% 2022-03-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,28% 2022-10-30 3982 753,00 0,00 45 132,00 3937 621,00
SBAB 1,75% 2023-03-24 9 150 000,00 0,00 0,00 9150 000,00
STADSHYPOTEK 0,92% 2023-06-30 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2024-03-01 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
Summa 86 469 721,00 150 000 000,00 198 532,00 236 271 189,00

*Senast kinda réntesatser

Under ndsta rékenskapsér ska foreningen amortera 198 532 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Nya direktiv gor att foreningen dven maste redovisa skulder som villkorsdndras inom ett ar efter
balansdagen som kortfiistiga skulder. Dérfor redovisas tre lan** som korifristig skuld. Foreningen har inte Jfor avsikt

att avsluta ldnefinansieringen for dessa lén inom et dr dd fastighetens lanefinansiering dr ldngsiktig.

Not 21 Leverantorskulder

2020-06-30 2019-06-30

Leverantorsskulder 22 969 037 665 979

Summa leverantorsskulder 22 969 037 665 979
Not 22 Skatteskulder

2020-06-30 2019-06-30

Beriknad sarskild loneskatt pa pensionskostnader 11298 11 470

Summa skatteskulder 11 298 11 470
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Not 23 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1908 471 1923 875
Skuld for moms 95053 108 727
Skuld sociala avgifter och skatter 110 850 166 040
Felinbetalning 0 -1 130
Summa Ovriga skulder 2114 374 2 197 512

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna l6ner 105 539 134 228
Upplupna sociala avgifter 33 160 42 174
Upplupna réntekostnader 136 273 30 020
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 535260 923 154
Upplupna elkostnader 43 800 50 092
Upplupna vattenavgifter 78 214 141 750
Upplupna varmekostnader 125 341 116 660
Upplupna kostnader for renhallning 173 696 141 123
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4510019 69 158
Forutbetalda hyresintékter och drsavgifter 2708310 2 484 429
Summa upplupna kostnader och fbrdtbetalda intdkter 8474 612 4157 788
Not 25 Stillda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30
Foretagsinteckning 237 370 000 88 370 000
Not 26 Eventualforpliktelser
Fastigo 20972 23309

Not 27 Visentliga hiandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har foreningen i borjan pa juli tagit upp ett l&n pé 50 Mkr for att finansiera stambytet, i
ovrigt har inga hindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning, intrdffat.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Sagogingen, org.nr 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Sagogéngen for riakenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2020 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller fven annan information #n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan
och dvervaga om informationen i vésentlig utstrdckning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehilla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pé det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, dr vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gora ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
siikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas

péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min (var) revision
for att utforma granskningstgirder som &r lampliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
+ill datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna p ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stallning,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Sagogangen for rikenskapséret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ir utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och Svriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omréden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk forening dar de boende tillsammans Ager bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegransadtid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott. '

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgéngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen lopande over dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr strre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet #r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lsmnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réanteintékter dr
skattefria till den del de r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsréttsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istallet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benémns som planerat underhdll. Reparationer avser lopande underhéll som ¢j
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rékna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréiffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning p& grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt 4tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 13 741 663 14 709 419
Ovriga externa kostnader 2970 779 2831325
Personalkostnader 1677 549 2174 625
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2496 370 2362783
anlidggningstillgangar

Finansiella poster 1 580455 323 711
Summa kostnader 22 466 816 22 401 864

2496 370,00
6 228 783,00
I Ovriga kostnader

13 741 663,00
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o Arsredovisningen dir upprdttad av
R B B R F S a g O g a n g e n styrelsen for RB BRF Sagogdangen i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 " lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heda LiveX
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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