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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kettingen nr 2 far hArmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2018, féreningens
97:e rakenskapsar.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen registrerades 1920-08-21 som bostadsfdrening och embildades under 2012 till
bostadsrattsférening. Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-26.
Féreningens firma ar Brf Kettingen nr 2.

Féreningens dndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning fran och med foreningsstamman i maj:

Markus Hultsten Ordférande
Cecilia Hermansson Kassor
Christoffer Robertsson Sekreterare
Asa Wernsten Husvard
Mikael Olson Ledamot
Andreas Lindstrém Suppleant
Gabriella Bergholtz Suppleant

Styrelsen har avhallit 11 protokoliférda ordinarie sammantraden under aret, varav et konstituerande.
Revisorer

Hakan Daniels, ordinarie extern

Ewa Isaksson, suppleant extern

Kerstin Ulvenholm, ordinarie intem
Anders Nordin, suppleant intern

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Roland Stalberg och Maria Martinsson.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2018-05-08.

Information om fastigheten

Féreningen &ger tva fastigheter bestaende av fyra byggnader beliagna i Stockholms kommun,
L.
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Kattingen 31 och Kattingen 32, med adress Sankt Eriksgatan 59 och 61. Fastigheterna férvarvades
1920.

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade genom Lansforsakringar. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Foreningen installerade fiberbredband 2010 och vid arsskiftet 2018/19 var 46 medlemmar ansiutna.
Det &r féreningen som i samarbete med grannfreningar ansvarar for avtalet med Ownit bredband.
Foreningen erbjuder dven kabel-TV via Comhem.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt och sju uthyrda lokaler. Byggnademas totalyta
uppgar till 4 661 kvadratmeter, varav 4 261 kvadratmeter utgor bostadsratter och 400 kvadratmeter
utgér lokalyta.

Lagenhetsfordelning fér bostadsratter och hyreslagenheten:

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok 4 rok
13 2 6 27 9

Av féreningens 57 lagenheter har tre dveriatits under aret. Vid arsskiftet 2018/2019 var fyra ligenheter
uthyrda i andrahand.

Vésentliga hdandelser under och efter rékenskapsarets slut
Teknisk forvaltning

Avtal finns med Vaivet Forvaltnings AB (nedan kallad Valvet) nér det galler fastighetsskotsel. Styrelsen
har skétt den tekniska férvaltningen i samrad med Valvet.

UtSver avtalen med Valvet finns avtal avseende takskottning samt underhallsavtal for féreningens
hissar och fjarrvirmeanlaggning.

Under aret har ett antal underhallsarbeten och fastighetsrelaterade aktiviteter utforts:

Yitertaken har slipats och malats pa tre av fyra taksidor.

Besiktningar och diverse férarabeten med externa konsulter har genomforts infor det
kommande arbetet med att byta ut bjalklaget pa innergarden mellan 61:ans gards- och
gatuhus.

Tradgardsgruppen, som frimst ser till var egen innergard, har fortsatt sitt arbete

under aret, samtidigt som en extern tréddgardsfirma &ven 2018 har underhallit var bakre
gemensamma gard.

Alla aktiviteter i underhallsplanen fér 2018 har prickats av och utdver ovan har
planerade atgarder kunnat skjutas fram. Underhallsplanen har uppdaterats med nya
tidpunkter for dessa aktiviteter.

Tva bostadsratishavare har byggt balkonger. Byggnationen har inte belastat
féreningens resultatrékning; alla investeringskostnader bérs fullt ut av berdrda
medlemmar.
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Brand- och vattenskador
Gladjande nog har foreningen inte drabbats av nagra brand- eller vattenskador under 2018.
Ovwrigt

| enlighet med underhalisplanen har vi under aret fortsatt arbetet med att analysera behovet av att byta
ut bjalklaget pa den dstra delen av garden mellan 61:ans gards- och gatuhus. 1 slutet av aret gick vi ut
med anbudsfdrfragan och val av enterprendr kommer att ske under varen 2019. F.n forvantas arbetet
starta efter sommaren och avslutas fore arskiftet 2019.

Traditionsenligt har gemensam gardsstiadning genomforts av foreningens mediemmar vid tva tilifallen.
Styrelsen har under aret delat ut fem informationsblad till medlemmarna. Féreningens hemsida
kettingen2_se har l6pande uppdaterats med ny information.

Ekonomisk forvaltning

Sedan 2007-07-01 hanteras den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsforteckningen av Valvet
Forvaltning AB. Styrelsen skoter den ekonomiska forvaltningen i samrad med Valvet AB.

Avrets resultat uppgar till 356 tkr, vilket &r hégre an budgeterat (-442 tkr) men l&gre an foregaende ar
(395 tkr). Skillnaden mot budget beror pa att investeringen i bjélklaget pa innergarden mellan 61:ans
gards- och gathus har skjutits fram till 2019 och paverkade inte 2018 ars resultat som férvantat.

Véra Iopande intdkter och kostnader for fastighetsskotsel landade néra budget, och blev i linje

med foregaende ar. Reparationermna blev héigre dn budgeterat och steg dven jamfort med fjolaret.
Reparationer av hissarna bidrog tili detta samt reparationer av varme och el. Vi hade aven en
forsdkringsskada fran 2017 som innebar reparationer under 2018. Daremot kom utgifterna

for underhall ut lagre an planerat, men hagre jamfort med fjolaret. Underhallet av entréddrrarna mot
gatan samt tvattstugan och hissarna var de huvudsakliga inslagen. De taxebundna kostnaderna blev
sammantaget lagre jamfort med budget och fjolarets kostnader. Kostnadema for uppvarmning och
hushallssopor sjénk, medan de steg for el, vatten och grovsopor. Foreningens initiativ att sortera
hushallssopor och matavfall har reducerat utgiftema for sophamtning

Sammantaget ar foreningens ekonomiska situation god. Balansrakningen visar att foreningen har lag
skuldséttning (2,85 mkr). Belaningen per kvadratmeter bostadsyta uppgar till 670 kr och
belaningsgraden till 2,43 procent (skulden i forhallande till taxeringsvardet). Vidare ar soliditeten hég
(75 procent). Aven likviditeten ar god (4,2 mkr i omsattningstillgangar). Darmed finns beredskap for
kommande investeringar enligt underhallsplanen.
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Féreningens planerade underhall och kommande investeringar

Foreningen fdljer en underhalisplan, utarbetad i slutet av 2012 och uppdaterad 2017, som stracker sig
20 ar framat i tiden och utgdr underiag for planering och utforande av olika underhallsatgarder.
Planerade underhalls- och renoveringsinsatser fér 2019 framgéar av nedanstaende uppstalining.

Planerade akitiviteter Tidplan Beréknad kostnad
Renovering gardsbjalklag 2019 (kvartal 3-4) 2 750 tkr
Renovering av vissa fonster i vindslagenheter 2019 (kvartal 2) 50 tkr
Sotning 2019 (kvartal 1) 24 tkr

Tidigare genomforda fastighetsforbéattringar och renoveringar

Genomfdrda stérre aktiviteter Ar

Malning av yttertak (tre av fyra sidor) 2018
Renovering dorrar i trapphusentréer 2017
Renovering ytor i tvattstugan 2017
Besiktning och atgérd takhuvsflaktar 2016

Byte sopkarl, kallsortering hushallsavfall 2016
Renovering betongbalkonger mot Sankt Eriksgatan 2015
Ommalning av fonster 2013 - 2015
Renovering av trapphusen 2014

OVK (Obligatorisk ventilationskontrolt) 2014
Installation av ny tvittmaskin och torktumlare 2013
Installation av brandstegar och annan taksakerhet 2012
Byggnation av barnvagnsforrad bredvid grovsoprum 2011
Installation av postboxar (fastighetsbox) 2011
Bredband inkl nytt fastighetsnat (Ownit/ TMK) 2010-2011
Energieklaration (Densia) 2010
Upprustning av bakre garden 2009-2010
Nya balkonger 2003-2005
Nya balkonger, enskilda medlemmar 2008-2009, 2013
Renoveimng av hissmaskineriet 1999
El-stambyte 1999
Vindsvaningar 1999
Byggande av duschrum (komplettering i gardshusen) 1999
Omlaggning av tak (gathus) 1994
Omlaggning av tak (gardshus) 1999
Rérstambyte (kok) 1993
Rérstambyte (WC, bad & dusch) 1999
Omputsning av fasader 1992, 1995
Omputsning av fasader (bakre garden) 2007
Installation av fjarrvarme 1995 cirka
Installation av hissar 1944
Installation av varmvatten 1938
Overgang till centralvirme 1938
Byggande av badrum 1938
Installation av WC 1927
Installation av elektricitet I samband med féreningens bildande

N
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Flerarsoversikt / Nyckeltal

Nettoomsatining, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet*

Bostadsrattsyta

Total yta (bostader och lokaler)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta

Lan / kvm bostadsratisyta

Fastighetens belaningsgrad, % ™*
Taxeringsvarde, tkr

Insatser och upplatelseavgifter, tkr
Avsattning underhallsfond / kvm total yta
Avskrivning / kvm total yta

Elkostnad / kvm total yta
Varmekostnad / kvm total yta
Vattenkostnad / kvim total yta

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
**} Lanftaxeringsvarde

=
A

2018

2734
356
75

4 261

4 661
356
670
243
117 568
11 592
84,14
86

12
129
17

2017 2016 2015

2726 2701 2670
395 637 350
73 72 70

4 261 4 261 4 261

4 661 4 661 4 661
356 356 656
676 682 688
2,47 247 3,09
117568 117568 94956
11592 11592 11592
75,67 75,67 61,12

75 75 75
1 10 11
126 132 125
16 14 14

5(16)

2014

2632
347
69

4 261
4 661
355
694
3,11

-94 956

11 592
61,12
57

12
131
15



Brf Kettingen nr 2
702001-2485

Behandling av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star foliande medel:

balanserat resultat
arets resultat

Totalt

6(16)

Belopp

-3 154 647
355 911

-2798 736

Styrelsen foreslar att ovanstaende ansamiade forlust disponeras enligt foljande:

avsattning till yttre fond
uttag ur yttre fond
balanseras i ny rakning

Summa

580 000
-201 981

-3 176 755

-2798 736

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resuitat- och

balansrakningar med tilthGrande noter.

Eget kapital
) Uppltelse- Balanserat Arets

Insatser avygifter Yttre fond resultat resultat

Ingaende balans 689087 10903 236 1723 701 -3 383 657 395 386

Tillskott balkonger - 323925

Avsattning till yttre fond 166 376 -166 376

Resultatdisposition 395 386 -395 386

Arets resultat 355 911
689 087 11 227 161 1890 077 -3 154 647 355911

>
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Resultatrakning .
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning 2 2734 473 2725833
2734473 2725833
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel m.m. 3 -133 216 -141 358
Reparationer 4 -112 231 -244 630
Underhall 5 -201 981 -186 328
Taxebundna kostnader 6 -920 162 -890 491
Forsakring och avgéld 7 -86 098 -76 334
Fastighetsskatt -161 832 -160 635
Forvaltningskostnader 8 -275 297 -199 717
Styrelsearvode 9 -55 631 -55 477
Fastighetskostnader -1946 448 -1 954 970
Resultat fore avskrivningar och rintekostnader 788 025 770 863
Avskrivningar -402 975 -349 352
Rorelseresultat 385 050 421 511
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande intdkter - 499
Rantekostnader och liknande kostnader 10 -29 139 =26 624
Resultat efter finansiella poster 355 911 395 386
Arets resultat 355 911 395 386

BN
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 11 8 530 075 8 745 568
Fastighetsforbattringar 12 1972 387 1407 694

10 502 462 10 153 262

Summa anlaggningstillgangar 10 502 462 10 153 262

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 16 068 10 585

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 115 852 183 174
131920 193 759

Kassa och bank 4 064 449 3 896 308

Summa omsittningstiligangar 4 196 369 4 090 067

SUMMA TILLGANGAR 14 6938 831 14 243 329

wf
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 689 087 689 087
Upplatelseavgifter 11 227 161 10 903 236
Fond for yttre underhall 1890 077 1723701
13 806 325 13 316 024
Ansamlad férlust
Balanserad vinst eller férlust -3 154 647 -3 383 657
Arets resultat 355 911 395 386
2798 736 -2 988 271
Summa eget kapital 11 007 589 10 327 753
Skulder
Langfristiga skulder 15
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 2 853 265 2 878 825
2 853 265 2 878 825
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 157 157 270174
Skatteskulder 9 801 4 388
Mottagna depositioner 17 116 17 116
Ovriga kortfristiga skulder 5985 11 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 647 918 733 698
837 977 1036 751
Summa skulder 3691242 3915 576
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 698 831 14 243 329

u
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Kassaflodesanalys
2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 355911 395 386
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 402 975 349 352
758 886 744738
Kassaflode fran den ISpande verksamheten fore 758 886 744 738

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital

(:)kning(-)lMinskning (+) av rorelsefordringar 61839 -45 989
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -198 774 125 759
Kassaflode fran den [6pande verksamheten 621 951 824 508
Investeringsverksamheten

Investering fastighetsforbattringar -752 175

Kassaflode fran investeringsverksamheten -752 175 -

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -25 560 -25 600

Erhalina kapitaltiliskott 323 925

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 298 365 -25 600

Arets kassaflode 168 141 798 908

Likvida medel vid arets borjan 3 896 308 3 097 400

Likvida medel vid arets slut 4 064 449 3 896 308
“>
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Ulgifter
f6r 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fér vissa av de materiella aniaggningstillgangama har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Andel av
bokf virde
Fastigheten Ar i%
Stomme, grund och restpost 100 61,0
Stammar, varme 30 10,0
Stammar, vatten 30 10,0
VVS, panna/undercentral 10 1,0
VVS, styr & varmepump 15 1,0
Fasad 13 3,0
Balkonger 30 1,0
Tak 438 2,0
Hiss, gejdrar & korg 25 1.5
Hiss, maskin 25 1.5
Ventilation, kanaler 20 1,0
Ventilation, fiakter & apparater 20 1,5
El, ledningar, kabel, central 35 1.5
El, apparater & svagstrom 10 1,5
Tvattstugor 10 1,5
Tvattstugor, maskiner 9 1,0
Owriga anlaggningstillgdngar
Fastighetsforbattringar 8-30
AN
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostéider
Hyresintakter, lokaler
Ovriga hyresintékter
Kabel-TV

Ovriga intékter

Not 3 Fastighetsskotsel

Material

Tradgardskostnader

Snéréjning och sandning

Stadning inkl hyrmattor
Besiktningskostnader, sotning etc.
Ovriga kostnader for fastighetsskétsel

Not 4 Reparationer

El, varme, vatten och ventilation
Vattenskador

Tvattstuga, tvattutrusining
Hissar

Fénster, portar och balkonger
Ovriga reparationer

Not 5 Underhall

El, vArme, vatten och ventilation
Hissar

Tak och fasader

Mark- och tradgardsunderhall
Ovriga underhaliskostnader

O

A
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2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
1517 940 1517 940
1126 336 1 109 556
20 469 22 417
51050 49 883
18 692 26 037
2734 487 2725833
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
4 055 8223
10 546 16 944
33 406 16 000
30 756 31 368
23 540 15 057
30913 53 766
133 216 141 358
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
35 988 111135
- 29 166
4 556 12 484
52 993 84 788
4 031 -
14 663 7 057
112 231 244 630
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
34 400 -
11 300 12 322
- 13 656
156 281 -
- 160 350
201 981 186 328
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Not 6 Taxebundna kostnader

El

Uppvarmning
Vatten

Sopor, gravsopor
Kabel-TV

Not 7 Forsakring och avgald

Fastighetsforsakring

Not 8 Forvaltningskostnader

Sjalvrisker, hyresforluster etc.
Forvaltningskostnader, avtal

Revision

Forvaltningskostnader

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.
Ovriga forvaltningskostnader

Not9 Arvoden

Léner och andra ersattningar:
Styrelsearvoden

Arvode internrevisor

Sociala kostnader

Not 10 Riantekostnader och liknande kostnader

Réantekostnader, bank
Rantekostnader, dvriga

Led

13(16)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
55 080 51653

601 306 588 638

78 126 74 849

95 451 85 829

90 199 89 522

920 162 890 491
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
86 098 76 334

86 098 76 334
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
57 489 -

156 520 153 916

18 750 17 750
13954 14 396

16 113 2113

12 471 11 542

275 297 199 717
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
40 000 40 000
2500 2500

13 131 12 977

55 631 55 477
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
28 646 26 624

493 -

29 139 26 624
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Not 11 Byggnader och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Mark
Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvérden

Byggnad
Mark

Not 12 Fastighetsforbattringar

Fastighetsforbattring
Ackumulerat anskaffningsvérde
-Vid arets bérjan
-Nyanskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Arets avskrivningar

Vid &rets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
S

4

Bostader

35 000 000
74 000 000

109 000 000

14(16)
2018-12-31 2017-12-31
17 854 089 17 854 089
17 854 089 17 854 089
-9 976 521 -9 761 028
-215 493 -215 493
-10192 014 -9 976 521
868 000 868 000
8 530 075 8 745 568
Lokaler Summa
5 400 000 40 400 000
3168 000 77 168 000
8 568 000 117 568 000
2018-12-31 2017-12-31
1 856 427 1 856 427
752 175
2 608 602 1 856 427
-448 733 -314 874
-187 482 -133 859
-636 215 -448 733
1972 387 1 407 694
2018-12-31 2017-12-31
16 068 10 585
16 068 10 585
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31

Forutbetald forsakringspremie 45 149 86 098
Ovrigt 70703 97 076
115 852 183 174

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats % Léptid 2017-12-31 Férandring 2018-12-31
Nordea 0,91 rorligt 2 878 825 25 560 2 853 265
2 878 825 25 560 2 853 265

Skulden om 5 ar beréknas vara 2 725 465 kr

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31

Upplupna arvoden 40 000 85 000
Upplupna social avgifter 12 568 25 391
Upplupna rantor 3606 3611
Férutbetalda hyror och avgifter 491787 515 028
Upplupen revisionskostnad 19 500 17 000
Varme 80 457 87 668

647 918 733 698

Not 17 Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stéllts fér egna skulder och avsattningar.

Fastighetsinteckningar 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
i\
oy
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Underskrifter
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UTFALL 2018 & BUDGET 2019

Utfall Budget Budget
Sammanfattning ekonomi 2018 2018 Avvikelse 2019
‘RORELSENS INTAKTER 3058 2717 381 2745
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader -133 -193 60 -176
Reparationer -112 -200 88 -200
Underhall -526 -750 224 -82
Taxe- och avtalsbundna kostnader -920 ~997 77 -965
Personalkostnader -68 -53 -15 -56
Skatt och forsakring -248 -240 -8 -254
Ovriga forvaltningskostnader -275 -258 -17 -230
Summa kostnader 2283 -2 691 408 -1963
RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR 775 26 749 782
Avskrivningar -392 -437 45 -472
Finansiella intdkter/kostnader -29 -30 1 -40
Skatt pa arets resuttat
ARETS RESULTAT 354 -441 795 270
Balanserat resultat -3155 -3177
Arets resultat 356 270
Summa -2799 -2907
Uttag underhalisfond -202
Avsattning till underhalisfond 580
Balanseras i ny rdkning -3177
Summa -2799 -2 907
Cashflowanalys (tkr) 2018 2019 2020 2021
Likvida medel vid arets ingang 3896 4064 1948 1641
Foréndringor
Arets resultat 356 270 ] 0
Avskrivningar 403 472 472 472
Amorteringar -26 -26 -26 -26
Aktiverat planerat underhall -752 -2832 -753 -303
Erhalina kapitaltiflskott (balkonger) 324 0 0 1]
Rorelsekapital -137
Arets kassaflode 168 -2116 -307 143
Likvida medel vid arets utgang 4064 1948 1641 1784
Planerat underhall {tkr) 2018 2019 2020 2021
Mark 2750
Fasader 39
Yitertak 230 8 8 8
Balkonger
Fonster & Dorrar 50 96
Entréer & Trapphus 30 12
Eistammar 11
Tvittstuga & gem utrymmen 42
Hissar 272
Varmesystemet 165
Ventilation 24 287
Stammar, avlopp och vatten 116
Summa planerat underhall 260 2832 753 303
Aktiveras (tas Gver balansrikningen) 0 2750
Summa underhaliskostnad direkt mot RR 260 82 753 303




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kettingen nr 2
Org.nr. 702001-2485

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Kettingen nr 2 fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for éret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nédrmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat @r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formiga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tilléimpligt, om forhdllanden som kan paverka formigan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig
sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen. '

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken fér att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméiga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarma i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden géra att en forening inte liingre kan
* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Den firtroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppni en rimlig grad av
sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kettingen nr 2 for dr 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi 4r oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och Svriga valda revisorers bedomnin g med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana 3tgérder,
omréden och forhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertridelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den ¥ mars 2019 i
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