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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frdimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverkel

Foreningen registrerades 1953-09-10.

Akta forening

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten BRF Garm pa adressen Geijersgatan 12 i Uppsala. Féreningen har 5
hyreslagenheter och 33 bostadsritter om totalt 3 167 kvm,

Forsdkring

Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsdkringar Uppsala.

Styrelsens sammansditning

Fredrik Sorén Ordfdrande
Bengt Ny Vice Ordforande
Anita Carlén Suppleant

Gabriella Lindblad  Sekreterare

Valberedning
Kerstin Bohlin och Marie Wirvik.

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Frirman teckas tvé i forening av Fredrik Sorén, Bengt Ny och/eller Gabriella
Lindblad

Revisorer

Bo Hans-Olov Ahlin ~ Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinaric féreningsstimma holls 2018-04-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda
sammantriden.

Ulforda historiska underhall

2017 Grundisolering, omldggning av drinering och dagvattennit. Forbattrad tillganglighet till entréer.
Tillaggsisolering av utsatta fasader.

2016  Relining av avloppsnitets samlingsledningar. Installation av rullstols- och transporthiss.

2015  Renovering och utvidgning av uteplatsen.

2014 Hogtrycksspolning av avloppsstammarna.

2013  Renovering av hisskorgen i uppging B (ytskikt). Liggning av sedum-tak ("gront tak") pd garaget.
Milning av tvittstuga, torkrum och toalett 1 kéllare. Total renovering av bostadshusets tak: byte av

2012  underlagspapp och ldkt, byte av tegel, platbeslag och takluckor, montering av snérasskydd pd alla
takfall. Ommalning av takfoten, &ven pa garaget.

2011 Byte av tamburdérrar till sikerhetsdorrar med brandklass E1/30. Renovering av garagetaket.
Montering av snorasskydd pé utsatta takfall pa bostadshuset.

Hogtrycksspolning av avloppsstammar, grenledningar och sammanféringsledningar. Byte av alla
2009  friliggande vattenlds (dvs 1 diskbénk och tvittstill). Tétning av alla rékgangar och imkanaler,
renovering av eldstdder.

2008 Relinillg av _tappvattf:nledningar, komplettering av alla utlopp i ldgenheterna med
foravstdngningsventil.

2005  Akustikddmpning och ny maskinpark i tvattstuga.

2003  Uppgradering av elnétet. Installation av porttelefoner.

1998  Renovering och mélning av fonster, uppgradering till kopplade med energiglas.

1997  Nytt lassystem till samtliga dorrar 1 féreningen.

1998  Renovering och mélning av fasad och trapphus. Renovering av balkonger.

Planerade underhall

2019-03 -- 05  Byte av Garageportar
2019-05-- 12 Byte av belysningssystem i trapphus, killare och vind
2019-05 -- 12 Ommalning av trapphus och eventuellt kéllargangar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Forvaltning i Uppsala
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ekonomi

Vid arsskiftet 2018-2019 hojdes avgiften med 10 %. Detta for att tillse att foreningen har ekonomisk tickning
for planerade atgérder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapséarets slut fanns det 48 medlemmar 1 féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 1594691 1498404 1437800 1422650
Resultat efter fin. poster 135060 -19290064  -747 851 41 086
Soliditet, % Neg Neg 6 16
Yttre fond 103 454 583 454 863 454 857 854
Taxeringsvirde 38592000 38592000 38592000 35621000
Bostadsyta, kvm 2 805 2 805 2 805 2 805
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 507 481 462 455
Lan per kvm bostadsyta, kr 3017 2778 2301 2071
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,81 222 2,30 2,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
g p p

Forindringar i cget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 ars resultat  ovriga poster  2018-12-31
Insatser 163 800 - - 163 800
Fond, yttre underhall 583 454 - -480 000 103 454
Balanserat resultat -337903 -1 929 064 480000 -1 786967
Arets resultat -1 929 064 1929 064 135 060 135 060
Eget kapital -1519713 0 135060  -1384653
4
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat -1 786 967
Arets resultat 135 060
Totalt -1 651 907

Styrelsen forcslér att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 20 000

Att frén yttre fond i ansprék ta -42 205

A.tt ytterligare avsittning till yttre fond enligt 115 060

forslag

Balanseras 1 ny rakning -1 744 762
-1 651 907

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter

Nettoomsattning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiclla poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

3-7

10

Arsredovisning 2018

2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
1594 691 1 498 404
9 565 9 408
1604256 1507 812
-909 397 -2 860 310
-106 010 -83 400
-59 477 95917
=247 466 239 157
-1 322 349 -3 278 784
281907  -1770972
-146 847 -158 092
-146 847 -158 092
135060  -1929 064
135060  -1929 064
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstilleangar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgdngar

Summa tillgangar

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31 2017-12-31
11 5919 903 6 129 495
12 317 839 312 783
6237741 6442 278

6237 741 6 442 278

38 709 0

13 32215 21102
14 30 901 49 030
101 825 70 132

1 188 181 206 731

1188 181 206 731

1290 006 276 863

7527748 6719 141
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Avsittningar
Avsittningar

Summa avsdttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
163 800 163 800

103 454 583 454

267 254 747 254

-1 786 967 -337 903

135060  -1929 064

-1 651 907 -2 266 967

1384 653 21519713

52 781 61237

52781 61237

15 8 082 563 7 462 563
8 082 563 7 462 563

380 000 330 000

150 638 138 233

26 472 0

16 219 947 246 821
777 057 715 054

7 527 748 6719 141
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksambhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av 1&ngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31
206 731

135 060

0
247 465
0
0

382 526

-31 693
12 003
362 835

-42 929
-42 929

-8 456
0

670 000
661 544

981 450

1188 181
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Garm har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,5%
Fastighetsforbittringar 2-3%
Maskiner och inventarier 5-20%

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
rcedovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomsiittning 2018 2017

Hyresintékter, bostader 117371 96 840

Hyresintékter, p-platser , 55 608 53 004

Arsavgifter, bostider 1421712 1 348 560

Summa 1594691 1498 404
10
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Not 3, Fastighetsskotscl
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel
Snaskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Ovriga serviceavtal

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer

Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhill
Ovrigt
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvérmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2018

2018
1156
97 466
3504
22 536
300
3954
15 057
143 973

2018
41333
41333

2018

42 205
42 205

2018
59380
66 584

353023
67 635
546 622

2018

64 989
48 041
22 234
135 264

2017
1125
92232
0

22 340
0

2992
15021
133710

2017
75 895
75 895

2017

2015956
2015956

2017
50909
63 888

341973
50950
507720

2017
57 826
47315
21 888

127 029
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Arvodc ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.
Forbrukningsinventaricr
Forbrukningsmaterial
Postbefordran
Styr.méte/stimma/stiddag
Telekommunikation

Ovr férvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
I.oner, arbetare
Revisionsarvoden

Skattefria bilers

Sociala avgifter
Styrelsearvode
Vicevirdsarvode

Summa

Not 10, Réntekostnader och liknande resultatposter

Dréjsmalsranta
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Arsredovisning 2018

2018
48 300
3011
2 568
226
639

7 699
0
1316
4012
115
38124
106 010

2018
0
1998
207
13272
29 000
15 000
59477

2018
136
146 711
146 847

2017
47 859
2 864
2483
0
2195
11 042
940

0
4780
0

11 237
83 400

2017
25 000
1998
109
20310
42 667
5833
95917

2017

0

158 092
158 092
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Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Arets inkop
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvirde ingar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkép
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto

Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

9596 586
0
9596 586

-3 467 092
2209 592
-3 676 683

5919903
280 000

21 592 000
17 000 000
38 592 000

2018-12-31

693 190
42929
736 119

-380 407
-37 874
-418 280

317 839

2018-12-31
1261
30954
32215

2017-12-31

9596 586
- 0
9 596 586

-3 257228
-209 863
-3467 092

6 129 495
280000

21592 000
17 000 000
38 592 000

2017-12-31

693 190
0
693 190

-351 113
-29 294
-380 407

312783

2017-12-31
1987
19115
21102
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forvaltning

Kabel-TV

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut Répeininngsdos
Stadshypotek 2019-06-01
Stadshypotck 2021-04-30
Stadshypotek 2020-03-30
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2022-09-30
Stadshypotek 2021-03-30
Swedbank 2020-03-25
Stadshypotek 2023-12-01

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Not 16, Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
El

Foérutbetalda avgifter/hyror

Uppvérmning

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

201

Réntesats
2018-12-31
1,38 %
1,56 %
1,49 %
1,53 %
1,49 %
1,15 %
3.75%
1,59 %

Arsredovisning 2018

8-12-31
12 321
5678
5903
6999
30901

Skuld
2018-12-31
51728

375 000
1525835
1 547 500
1 400 000
1040 000
1522 500
1 000 000
8462 563

380 000

2018-12-31

6 055
158 883
45 969

5536

3504

219 947

2018-12-31

Inga
Inga

2017-12-31
0

0

0

49 030

49 030

Skuld
2017-12-31
151728
405 000

1 560 835

1 577 500

1 480 000
1060 000
1557 500

7792563
330000

2017-12-31
0

124 144

0

5139

117 538
246 821

2017-12-31
Inga
Inga
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Not 18, Visentliga hiindelser efter verksamhetsarct

Arsredovisning 2018

Under 2019 kommer foreningen att genomfora ett par atgiarder. 1) Stamspolning - Under varen kommer den
aterkommande spolningen av stick och stammar fran alla kok, badrum och toaletter att utféras. 2) Garageportar
- Vara 65 ariga garageportar kommer att bytas ut mot moderna, ldtthanterliga takskjutportar. 3) Belysning -
Under andra halvan av 2019 kommer all belysning i trapphus, kéllaren och pa vinden att bytas ut mot
nérvarostyrd, energieffektiv belysning. 4) Ommalning - I samband med belysningsarbetet kommer trapphusen
malas om. Uppfrischning av kéllargdngarna kan ske i samban med detta.
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