Arsredovisning

BRF Skippan 1

769631-2557

Styrelsen for BRF Skappan 1 far harmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2015-11-26 - 2016-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for BRF Skappan 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015-11-26 - 2016-12-31.

Verksamhet

Idecember 2015 férvdrvade foreningen fastigheten Skappan 1 pa tomtratt i Stockholms kommun. Av féreningens 20
lagenheter &r samtliga upplatna med bostadsratt. Foreningen har en lokal som ar upplatna med hyresrétt. Foreningen
bestar av 27 medlemmar. Under rakenskapsaret har fyra éverlatelser skett.

Avgifter
Inga héjningar av arsavgifter ar planerade for ar 2017.

Viasentliga hindelser
Under 2017 beraknas underhall ske i normal omfattning

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt Iopande underhall administeras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
av olika entrepenérer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Styrelse
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 12 protokollférda méten. Styrelse sammanséttning har varit foljande:

Jennie Strand ledamot
Daniel Ekner ledamot
Catharina Eriksson ledamot
Eva-Lena Storbacka ledamot

Av foreningen vald revisor har varit Ola Trane, Borevision AV
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 0,1% av
taxeringsvarde

Balanseras i ny rakning

Summa

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med tilliggsupplysningar.

-352322
-352 322

17 507
-369 829
-352 322
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RESULTATRAKNING 1
2015-11-26
2016-12-31
W
Rorelsemntsier
Loyggifies 581 386
Hysesirtgcter 42336
Summa rorelseintakisr 623722
Rovetselosinader
Drtftshostrader b, 434104
Personslestnader ] -58 216
Aysksrrminga: a2y rraterielis anlaggningstigingar 4 -362 658
Summa rorelsekostnader -854 978
Rbrelseresultat -231 256
Finansiella poster
Ramtekostnader -121 066
Summa finansiella poster -121 066
Resultat efter finansiella poster -352 322
Resultot fore skatt -352322
Arets resuttat -352322
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BALANSRAKNING

R

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader pa tomtratt

Summa materiella anléggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

43 449 000
43 449 000

43 449 000

28 349
28 349

271134
271134

299 483

43 748 483
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2016-12-31
e RS L0

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 34741423
Summa bundet eget kapital 34741423
Fritt eget kapital
Arets resultat -352322
Summa fritt eget kapital -352 322
Summa eget kapital 34 389 101
Langfristiga skulder 7
Skulder till kreditinstitut 9 235062
Summa langfristiga skulder 9 235 062
Kortfristiga skulder
Forskott pa avgifter/hyror 30415
Leverantorsskulder 37 627
Aktuella skatteskulder 26 860
Ovriga skulder 13 601
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15817
Summa kortfristiga skulder 124 320
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 748 483
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sikerheter som har stillts fér egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar, Handelsbanken 9235100
Summa stillda sakerheter 9 235 100

Ansvarsforbindelser Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisningar.

Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Uppvarmning, eldningsolja
Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsservice
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt/avgift
Forsakring
Tomtrattsavgald

Bredband

Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader

Not 3 Styrelsearvoden

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader
Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader samt pensioner
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2015/2016

100 430
24 943
23543
13 957
50 086
44 330
26 860
19149
63 872

6 639
15000
31960
13336

434105

2015/2016

44 298

13918
58216
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Not 4 Avskrivningar

Byggnad

0,83 procent.

120 ar.
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Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den farvintade nyttjandeperioden med hansyn till fastighetens

avskrivningsenheter.

Not 5 Byggnader pa tomtratt

Férandringar av anskaffningsvirden
Forvarv byggnad pa tomtratt
Utgaende anskaffningsvérden byggnad

Férdndringar av avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Boytan utgdr 916 kvm. Lokalytan utgor 40 kvm. Byggar ar 1940.

Not 6 Forandringar i eget kapital

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Insatsemission
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser

34741423

34741 423

Arets resultat

-352 322

-352 322

2016-12-31

43 811 658
43 811658

-362 658
-362 658

43 449 000

17 507 000

Totalt

34741423
-352 322

34 389 101
&
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Not 7 Upptagna lan

Handelsbanken, rorlig ranta, 1,74% till 2020-12-30
Handelsbanken, rérlig ranta, 1,01% till 2017-12-30
Handelsbanken, rérlig ranta, 0,98%

Av lanen forfaller 0 kr inom ett ar. Av 13nen férfaller 9 235 062 kr senare &n fem ar.

Banken ager rtt till uppsigning av lanen vid bindningstidens féﬁallodagV
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2016-12-31

-3 235062
-3 000 000
-3 000 000
-9 235 062
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skappan 1, org.nr. 769631-2557

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela

Rapport om arsredovisningen ac
revisionen. Dessutom:

Uttalanden R

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skappan 1 for
ar 2015-11-26 - 2016-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet ill foljd av
oegentligheter &r higre an fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttslancen

Uthver min revision 2v Frsredowisningsn har jag aven uirten
reviSion 2v styreisens frvaitning ¥or B Siappan 1 fr

2015-11-25-2016-12-31 samt o Forsiaget 5l disposiionar
nera‘a'ne‘:rmmaw vinst aler s

Jag filstyreer 2t reningsstimman behandlar resutaiet enfigt
forsiaget | Hrvainingsber3tsisen och ¢ Dewilar shyrsisens lecamdter
ansvasiinel 7y rienskapsis

Grund for utialanden

ansva enligt dennz besloivs n3rmare | avenitiet Revisoms ansvar.
Jag & oberoende | Brhdlkande §il Breningen enfigt god
revisorssed | Swenige och har | Gwigt fuligiort mit yrkessiska
answar enfigh desss wav.

.a;a*sa'a:de'amsnan,a:“arﬁmamm"
angamaiseniiga som grund B mina uiisianden.

Styrelsens ansvar

Det Zr styrsisen som har ansvaret & frsiaget § dispossSionsr
betr3iande freningens vinst eller Briust Vid frsiag & vidsining
mnefztiar deiz biand annat en beddmning av om uidainingen &
forswariig med hansyn 8 de krav som BHreningens verksamhetsart,
omizining och risker siffier p2 storisken av freningans egna
Styrelsen ansvarar % freningens organisation och rvaliningen
2v Breningens angeisgenheter. Delia innefaitar bland annat att
fortidpande beddma fareningens skonomiska situation och att tillse
ammamaajm

Revisorns ansvar

Mz m3 berETande revisionen av farvaliiningen, och darmed mitt

uiizlande om ansvarsinnel, & 2t inhamia revisionsbevis for att

med en rimfig grad 2v s3kerhet kunna beddma om nagon
shyrelssledamot | ndgot vasendigl avssende:

o forstagt ndgon igard eller gjort sig skyldig  nagon
forsummelse som kan franieda ersatiningsskyldighe! mot
foreningen, eller

e  p&nagot annat s3i handlat i sirid med bestadsratisiagen,
§iampiiga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

Wit m3 betr3fande revisionen av forsiaget il disposiioner av

& 2 med rimiig grad av s3kerhet beddma om forslaget & foreniigt

med bostadsraiisiagen.

Rimiiq s3kerhet & en hg grad av sakerhet, men ingen garanti for

atenreﬁs'msanuﬁrseriggodrev'sior&ediSvergdhd

kommer 2t upptacka Sigarder eller forsummelser som

foranieds ersitningsskyldighet mol foreningen, eller att eft orslag

med bosizdsratsiagen.

Som 2n del av en revision enfigt god revisionssed | Svenge
anvander ;33 professionalit omadme och har en professionalit
skepiisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
frvaitingen och frsiaget il dispasitionar av foreningens vinst
eller foriust grundar sig framst pd revisionen av rakenskapema.
Vika tlkommands gransknings3tgardsr som utfors baseras pa
min professionslia beddmning med uigangspunkt | risk och
vasantighet Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana
Sigarder, omraden och forhallanden som ar vasentiiga for
verksamhaten och 43r avsieg och Ovartradelser skulle ha sarskild
betydelse %r foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fatiade beslut. beslutsunderiag, vidtagna 3tgarder och andra
formallanden som 2 relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag fr mitt utialande om styrelsens forslag til
dispositioner betrafande freningens vinst eller foriust har jag
granskat om frsfaget & fdrenfigt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 18 mars 2017




