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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Fdreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dér faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura d@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsréttens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vackra Vagen 2, med séte i Sundbyberg, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foéreningens
dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran
det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2015.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Viggen 6 i Sundbybergs kommun den 22 augusti 2007.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i fem vaningar med totalt 42 bostadsrétter. Den totala
boytan &r 3 562 kvm. Foreningen disponerar 26 parkeringsplatser varav tolv med carport.

Ligenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok
11 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
1 st 6 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos TryggHansa.

Gemensambhetsanldgeningar

Foreningen &r delaktig i en Samfillighet tillsammans med Viggen 4 (Brf Vackra végen 1).
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar innergdrd med belysning,
lekpark och uteplatser. Andelstalen &r faststdllda utifran antalet ldgenheter och innebér att Brf
Vackra végen 2 svarar for 39 % och Brf Vackra vigen 1 for 61 % av gemensamhetsanlaggningens
kostnader.

Kommunal fastighetsavgift

Foreningen belastas med halv fastighetsavgift for aren 2014-2018. For ar 2018

géller 668 kr per lagenhet, dvs. 28 056 kr. Fran och med ar 2019 utgér full fastighetsavgift. 2019 var
avgiften 1 377 kr per lagenhet.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 84 000 000 tkr, varav byggnadsvarde 55 000 000 tkr och markvarde 29 000 000
tkr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Fastighetsskotsel och fastighetsjour: WIAB Service

Markskotsel:En ny upphandling pagar och kommer vara klar till varen 2020
Stddning av trapphus: KEAB Gruppen AB

Kallsortering: Suez Recycling

Vintervaghallning: Habitek Utemiljo AB

Bredband, TV, IP-telefoni: Telia AB

Service av hissar: KONE

Besiktning av hissar: Inspecta Sweden AB

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 4 september 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till

foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll. Enligt foreningens stadgar skall avséttning goéras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea, totalt 89 050 kronor.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Under aret har féreningen amorterat 320 000 kronor i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2019 foljande sammansattning:
Ledamoter Mikael Aho
Panagiotis loannidis
Adam Pirzada
Pernilla Enqvist
Daniel Matell
Suppleanter Eddie Bergqvist
Tor Caesar

Jonas Annemark
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantrdaden och skickat ut tva infobrev.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsdkring tecknad med TryggHansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers (PwC)

Valberedning
Linda Ohlander

Marcus Skoog
Visentliga hindelser under rikenskapsdret
Under varen genomfordes det drliga bytet av luftfilter i samtliga ldgenheter.

Grusgéngen pé innergarden har kantbeskurits, pergolan har fatt nya takribbor och tre insektshotell har
placerats ut.

Foreningen har under verksamhetsaret haft var- och hoststddning i trddgarden med efterfoljande fika och
korvgrillning tillsammans med Brf Vackra vigen 1.

For att forhindra inbrottsforsok har brytskydd monterats pé samtliga entredorrar
och belysningen har forstarkts pé entreplanen.

Foreningen har ett pagéende garantifirende gentemot AB Borétt (JM AB) da fukt tidigare har hittats i
husfasaderna. JM har lovat atgidrda dessa skador och presenterade ett atgirdsforslag i december.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 65 (66) medlemmar. Under aret har tre (fem) 6verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 57 531 (57 090) kr/kvm. Tvd medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exklusive avskrivningar

Soliditet (%)

Fastighetslén kr/kvm

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Arsavgift kr/kvm

Nettoomséttning

2019
2524
-620
635
85,78
5609
1,39
670

2018
2 526
-651
605
85,61
5699
1,30
670

2017
2525
-335
920
85,04
6 053
1,28
670

2016
2570
-386
870
84,69
6126
1,79
682

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan kr/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén detta ar.

Arsavgift kr/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
lanspraktas fran
yttre fond
Reservering yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

124 685 000

124 685 000

Fond for
yttre

underhall

1182919

-203 174

89 050

1 068 795

Balanserat

resultat

-499 372

-650 611

203 174

-89 050

-1 035 859

Arets

resultat

-650 611

650 611

-620 284

-620 284

Totalt

124 717 936

0

0

0
-620 284

124 097 652

4(13)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 035 859

arets forlust -620 284
-1 656 143

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 89 050

i ny rdkning overfores -1 745193
-1 656 143

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN D KW

2019-01-01
-2019-12-31

2524 283
1550
2525833

-1213 098
-303 412
-87 615
-1255 788
-2 859913

-334 080

-286 204

-286 204

-620 284

-620 284

6(13)

2018-01-01
-2018-12-31

2525832
0
2 525 832

-1413 381
-169 288
-65 710
-1255 788
-2 904 167

-378 335
-272 276
-272 276
-650 611

-650 611



Brf Vackra Vigen 2
Org.nr 769616-9767

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

143 430 152
143 430 152

143 430 152

2514
1127 271
102 275
1232 060

1232 060

144 662 212

7(13)

2018-12-31

144 685 940
144 685 940

144 685 940

9452
907 713
80 866
998 031

998 031

145 683 971
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

124 685 000
1 068 795
125 753 795

-1 035859
-620 284

-1 656 143
124 097 652

19 659 584
19 659 584

320 000
133713

85 890
365373
904 976

144 662 212

8(13)

2018-12-31

124 685 000
1182919
125 867 919

-499 372
-650 611

-1 149 983
124717 936

19 979 584
19 979 584

320 000
227768

55 650
383 033
986 451

145 683 971



Brf Vackra Vigen 2
Org.nr 769616-9767

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-620 284
1255788
30240

665 744

6 938
-21 861
-94 055
-17 659
539 107

-320 000

-320 000

219 107

854 309
1073 416

9 (13)

2018-01-01
-2018-12-31

-650 611
1255 788
1428

606 605

-9.452
-16 783
113 162
108 694
802 226

-1 320 000
-1 320 000
-517 774

1372082
854 308
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsiittning
2019 2018
Arsavgifter 2387424 2386332
P-plats och garage 136 860 139 500
2524 284 2 525 832
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 35372 33 669
Tradgardsskotsel 70 451 48 896
Stddkostnader 78 420 78 202
Hyra av entrémattor 9210 7930
Snoérdjning/sandning 61 949 69 446
Serviceavtal 6921 8021
Hisskostnader 55421 52 480
Reparation el och virme 37 188 53 049
Reparationer ovrigt 30239 5850
Tréadgard och utemiljo 0 2317
Underhall fasader 0 135424
Planerat underhall (pumpbyte, cykelrum) 3035 67 750
Fastighetsel 80771 68 708
Uppvérmning 362 818 367 221
Vatten och avlopp 114 777 112 756
Avfallshantering 97972 90 953
Forsékringskostnader 49 353 46 133
Kabel-tv 0 3380
Bredband 111352 117 009
Teknisk forvaltning 0 10 000
KTC avtal 3312 3312
Forbrukningsmaterial 4536 30 876

1213 097 1413 382
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark redovisat varde
Utgaende redovisat virde mark

Utgiende redovisat virde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2019
57 834
3449
2624
3396
36 250
84 435
2 000
112 725
700
303 413

2019
66 667
20 948
87 615

2019
120 020 000
120 020 000

-6 999 060
-1 255788
-8 254 848

31 665 000
31 665 000

143 430 152

55000 000

29 000 000
84 000 000

2019-12-31
53 856
1073 415

1127271

11 (13)

2018
28 056
2118
3475
2 960
30 000
83016
2 000
15713
1950
169 288

2018
50 000
15710
65710

2018
120 020 000
120 020 000

-5 743 272
-1255 788
-6 999 060

31 665 000
31 665 000

144 685 940

48 000 000

22200 000
70200 000

2018-12-31
53404
854 309

907 713
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékring
Forutbetald internetavgift
Forutbetald forvaltning
Forutbetald websida
Forutbetalt serviceavtal

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,29
Stadshypotek 1,67
Stadshypotek 1,29

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rianteindring

2022-12-30
2020-12-30
2021-12-30

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Stadning

Avfallskostnader

Sandning

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2019-12-31

41 128
9279
22 438
797

28 633
102 275

Lanebelopp
2019-12-31

5871 584
6 735 000
7373 000
19 979 584

320 000

12 (13)

2018-12-31

41 127
9 280
23 671
1059
5729
80 866

Lanebelopp
2018-12-31

5991 584
6 855 000
7453 000
20 299 584

320 000

2019-12-31

50 000
15710
32000
7960
45 206
7533
5680

2 341

0

198 944
365 374

2019-12-31

29 100 000
29100 000

2018-12-31

33333
10 472
27 000
6 871
48 404
7533
5426
10 055
27925
206 014
383 033

2018-12-31

29100 000
29100 000
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har gatt igenom JM:s atgirdsforslag med sakkunniga inom omrédet och anser forslaget ej
acceptabelt vilket meddelats till JM.

Sundbyberg

Pernilla Enqvist Mikael Aho
Panagiotis loannidis Adam Pirzada
Daniel Matell

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor



