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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Nockeby Backe far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Till medlem far i forsta hand antagas fysisk person som fyllt 55 ar. Om dkta makar forvirvar bostadsritt
ar det tillridckligt att en av makarna uppnatt sagda alder. Med akta makar jamstills de som sammanbor
under dktenskapsliknande forhéllanden.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora frigan om medlemskap.

Foreningen har sitt sdte 1 Stockholms kommun.

Fireningens fastighet
Foreningen 4r 4dgare till fastigheten Ceremonien 8 1 Stockholm kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar samt del av bostadshus med totalt
fem vaningar med totalt 47 bostadsrattsldgenheter, total boarea ca 3780 m?. Foreningen disponerar éver
40 parkeringsplatser varav 34 i garage.

Fastigheten 4r fullviardesforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns fyra hissar, entréer, trapphus, postboxar, gemensamhetslokal med RWC,
gistrum/Gvernattningsldgenhet med dusch och WC, tvittstuga, miljo/soprum, cykelrum, rullstolsforrad
och stadrum. Det finns dven tre stycken extra forrad for uthyrning.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende garage, gérd, dagvattenhantering,
markparkering, hantering av spillvatten, naturmark och belysning, gemensamt med Ceremonien 9 och 5
(Brf Nockeby Terrass och Brf Nockebylunden). Fastighetstorvaltningen skots av Bredablick,
markskatseln av Hillbillies och vinterskétseln av Green Landscaping.

Féreningen har erhallit eget taxeringsvirde for sin andel av garaget. /
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Visentliga servitut

Till f6rman for foreningens fastighet finns servitut avseende ritt till utrymningsvég via huvudentré samt
rétt till att utnyttja omrade for sopkasuner. Fastigheten belastas av avtalsservitut med dndamalet
ledningar for fjarrvairmedistribution. Fastigheten belastas dven av ett servitut for Ceremonien 5 ritt att
nyttja, bibehélla och férnya befintliga spillvattenledningar.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de nirmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r 1 enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? boarea. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast fran och
med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.
Foreningen har nybyggnadsgaranti fram till 2023, da en 5 arig garantibesiktning kommer att goras och
eventuella fel och brister som konstateras kommer att dtgirdas. I slutet av 2020 upphandlade styrelsen en
langsiktig underhallsplan 1 syfte att kunna forbittra kunskapen om kommande underhallskostnader och
didrmed avsittningsbehov. Resultatet kommer att foredras styrelsen under varen 2021.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjilvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tdcka utgifter for foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt utifrdn debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten. Avgift for varmvatten har (exkl. moms) debiterats med 35,2 kr/m®.

Under &r 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofordndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) ar 732 kr/m?.

Féreningens skattemdissiga status
Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor
ddrmed en #kta bostadsréttsférening.

Latent skatt kan uppkomma 1 de fall foreningen forvirvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fuastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden férdigstélldes 2017 och har deklarerats som firdigstilld. Byggnadsenheten har &satts virdedr
2017.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearct helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 (2033) utgar full fastighetsavgift.

Farvalining

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal med WIAB om teknisk (Grvalining. Avialet omfattar fastighetsskétsel och
fastighetsservice.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 (2023) beriknas till 48 000
kronor per ar.

Ekonomisk fSrvalining
Foreningen har avtal med IM(@home AB for ekonomisk férvaltning. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m, den

forsta januari 2021 4 ABRF Group AB (allabrf). /
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Parkeringsforvaltning
Foreningen star for forvaltningen och IM@home AB vad avser hyran. Securitas handhar
pakeringsbevakningen utan kostnad.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Mot bakgrund av utbrottet av det nya Coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen
héndelseutvecklingen noga och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens
verksamhet. Foreningen har till dags dato inte mérkt av ndgon betydande paverkan pa verksamheten fran
coronaviruset.

Under aret har fyra (fyra) bostadsritter overlatits. Under aret har ingen (en) ligenhet upplatits i
andrahand.

Under aret har tva hjértstartare inforskaffats genom Medigo.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 2 025 000 kronor (1 300 000 kr) vilket dr mer 4n i amorteringsplan
och mer dn den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén 4r placerade till villkor som framgar av not
nummer nio.

Den extra amortering 4r gjort for att dra ner rénterisken och forréinta kassabehallningen i ett noll-riinte
klimat, Sammantaget blev resultatutfallet for helaret ca 50 000 béttre &n budget. Vidare har kostnaderna
for uppvarmning och el blivit betydligt ligre 4n budget beroende péa bade hog temperatur och laga
elpriser. Dessa gynnsamma omsténdigheter kommer férmodligen inte kunna upprepas under 2021,
Inférande av moms pd IMD, for foreningens del varmvatten, har frén var momsregistreing 2020-07-01
reducerat varmvattenintidkterna med 4 300 kronor. Detta har motverkats av minskade vattenkostnader for
ingaende moms med motsvarade belopp.

/
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Medlemsinformation
Antallet medlemmar vid rikenskapsérets slut ar 76 (73).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 10 juni 2020 haft foljande sammansittning:
Anders Lofgren Ledamot Ordforande
Olof Lind Ledamot

Thomas Lundberg Ledamot

Per Clarin Ledamot

Anita Rehn Ledamot

Gunlog Lusensky Suppleant

Catherine Wallin Suppleant

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under aret hallit 14 (12) protokollférda sammantriden. Under aret har extra
foreningsstimma hallits den 10 december 2020 d& det beslutades att dndra pa fem punkter i stadgarna.
Punkt ett ber6r en formulering som behvdes dndras for att sékerstilla att regeln om medlems lder inte

kan forbigds. Punkt tvd till fem berérde formuleringar som bara var meningsfulla nir foreningen var ny.

Fér styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Marcus Petersson

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Suppleant
Valberedning

Lars-Olof Wallin Sammankallande
Lena Jonson

Féreningens stadgar
Fareningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 27 februari 2018.

4
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidsverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort virde pa fastigheten per m: boarea kr
Lén per m? boarea kr

Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens belaningsgrad %

2020
3 345

396
83,21
75 627
12 566
0,94
16,6

2020 2019 2018
396 435 409
1301 1301 1296
1697 1736 1705
2025 -1300 -1300
-328 436 405

2019 2018

3386 3397

435 409

82,62 82,16

75 971 76 316

13 102 13 446

0,94 0,94

17,25 17,62

Soliditet definieras som cget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1&neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 142 666 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 142 666 000

Forslag till vinstdisposition
Till féreningsstammans forfogande (kronor):

Balanserad vinst
Arets resultat

Disponeras sa att
Reservering tond tor yttre underhall
I ny rikning &verfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning samt

kassatlddesanalys med noter.

/

Upplitelse-
avgift
94 999 000

94 999 000

Fond for yttre
underhall
160 650

113 400

274 050

681 336
396 269
1077 605

113 400
964 205
1 077 605

Balanserat
resultat

359 461

321875

681 336

5(14)

Arets

resultat

435 275

-435 275
396 269
396 269
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

oW

2020-01-01
-2020-12-31

3345293
3 345293

-974 784
-134 945
-80 314

-1 300 761
-2 490 804
854 489

70

-458 290
-458 220
396 269

396 269

396 269

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3385713
3385773

-1 007 523
-108 434
-60 547

-1 300 761
-2 477 265
908 509

0
-473 234
-473 234
435275

435 275

435275

ol
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga ferdringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~l

2020-12-31

285 871 368
285 871 368

285 871 368

17 169
1282158
52510
1351 837

5481
5481
1357318

287 228 686

7 (14)

2019-12-31

287 172 129
287 172 129

287172 129

0

1 604 450
44 559

1 649 009

12 651
12 651
1 661 660

288 833 789

/
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 237 665 000 237 665 000
Fond {6r yttre underhéll 274 050 160 650
Summa bundet eget kapital 237 939 050 237 825 650
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 681 336 359 461
Arets resultat 396 269 435 275
Summa fritt eget kapital 1077 605 794 736
Summa eget kapital 239 016 655 238 620 386
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 27 430 000 48 225 000
Summa lingfristiga skulder 27 430 0600 48 225 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 20 070 000 1300 000
Leverantorsskulder 59558 43 449
Skatteskulder 72 140 36 070
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 580 333 608 884
Summa Kkortfristiga skulder 20 782 031 1988 403
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 228 686 288 833 789

/
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

396 269
1300 761
-285
1696 745

-17 169
-7 951
16 109
-28 551
1659 183

-2 025 000
-2 025 000
-365 817

1617101
1251 284

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

435 275

1 300 761
36 070
1772 106

75 240
60 795

16 284
-255 327
1 669 098

-1300 000
-1 300 000
369 098

1248 003
1617 101

/-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for féreningens byggnad och mark bér fordelas
utifrdn SCB:s statistik ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning
av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenoren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tillimpas: Byggnad 120 ar

(")vrigt

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pd foreningens arsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhill.

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019

Arsavgifter bostider 2 642 565 2 642592
Arsavgifter bredband 124 080 124 080
Arsavgift varmvattcn 35385 37909
Hyresintakter garage/p-platser 513 400 547 701
Hyresintikier forrad 16 800 16 800
Hyresintikter dvernattningsligenhet 8 700 13 800
Ovriga intikter 43/3 2 892
3 345293 3385774

&
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten

Sophamtning
IT-Kommunikation och TV
Teknisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskatt
Parkeringsavtal garage
Gemensambhetsanldggning
Entrémattor
Fastighetsskotsel
Forbrukningsinventarier
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden
IT-tjénster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsesarvode och sociala avgifter.

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Styrelsesarvode och sociala avgifter.

2020

165 854
113 196
56 299
46 180
120 896
0

28 366
36 070
0

147 042
23 640
101 048
3908
132 285
974 784

2020

62 154
38397
3637
2147
28 610
134 945

2020

70 950
9 364
80 314

11 (14)

2019

177 660
127 663
57 653
31156
122 444
81 876
27 686
36 070
47 923
158 467
23 814
52 868
311

59 626
1005217

2019

59 376
24 500
5355
2278
19231
110 740

2019

53278
7 269
60 547
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientmedelskonto/Handelsbanken
Klientmedelskontot/Nordea

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald fastighetsforsakring

Forutbetald IT-kommunikation & TV

Upplupen intdkt varmvatten

Upplupen intdkt Ellevio, dubbelbetald faktura
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 9 Kassa & Bank

Likvida medel
Kassa
Bank

2020-12-31

290 095 000
290 095 000

-2 922 871

-1 300 761
-4 223 632

285 871 368
88 607 000
45 000 000

133 607 000

151 867 688

134 003 680
285 871 368

2020-12-31
36 355
1 003 402

242 401
1282 158

2020-12-31
4760
219797

13 600

12173
52 510

2020-12-31

5481

5481

12 (14)

2019-12-31

290 095 000
290 095 600

-1622 110
-1 300 761
-2 922 871

287172 129

88 607 000
45 000 000
133 607 000

153 168 449
134 003 680
287172 129

2019-12-31

0
1 604 450
0
1 604 450

2019-12-31

4567
10 201
15 000
10 836

3 955
44 559

2019-12-31

6 385
6 266

12 651
F
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Not 10 Langfristiga skulder

AR

Nésta ars amortering

Nista ars omférhandlade lan

Summa kortfristig del av féreningens 1én
Summa langfristiga del av foreningens 1an
Summa skuld till kreditinstitut

2020-12-31

780 000
19290 000
20 070 000
27 430 000
47 500 000

13 (14)

2019-12-31
1 300 000
0

1 300 000
48 225 000
49 525 000

Riintesats Datum for
Léngivare % rintesindring
*Stadshypotek 1,00 2021-09-01
*Stadshypotek 0,85 2021-09-01
Stadshypotek 1,17 2022-09-01
Stadshypotek 0,85 2022-09-01
Stadshypotek 0,83 2023-09-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2020-12-31
9 645 000

9 645 000

9 645 000

9 645 000
8920 000
47 500 000

20 070 000

Linebelopp
2019-12-31
9905 000
9905 000
9905 000
9905 000
9905 000
49 525 000

1300 000

*Nya direktiv gor att foreningen méste redovisa skulder som villkors dndras inom ett &r efter balansdagen
som kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi tvd 1an som med villkorsdndring under 2021 om sammanlagt
19 290 000 kr som kortftristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett

ar da fastighetens hypotekslan #r 1angsiktiga.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror & avgifter
Uppvarmning

Fastighetsel

Vatten/avlopp

Renhallning
Gemensamhetsanliggning
Styrelsearvode, inkl. sociala avgifter
Revisionsarvode

Upplupna réntekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighctsintcckning

2020-12-31

242 401

19 452
13 344
10 387
5499

144 838
47 808

15 000

74 550

7 054

2019-12-31

267 327
22 049
11 147
18 572

4751

139 270
45 956
17 000
77 919

4 893

580 333

2020-12-31

52 450 000
52 450 000

608 884

2019-12-31

52 450 000
52 450 000
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Not 13 Viisentliga héindelser efter rikenskapsarets slut

Mot bakgrund av att corona pandemin fortsétter foljer foreningen hdndelseutvecklingen. Var bedomning
ir att den kommer 3 en begrinsad negativ finansiell pverkan pa foreningen. Stimma kommer att
avhéllas genom postrostning pa samma sitt som féregaende ar.

Stockholmden 4 3 2021
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Var revisionsberittelse har lamnats den @// i R 2021
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Nockeby Backe, org.nr 769630-2897

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nockeby Backe for ar 2020.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande tili féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misatag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér

Bostadsrattsforeningen Nockeby Backe for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst elier
forlust inte ar forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den _~4/3 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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