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Styrelsen for Brf Jakobsdalsvagen 23-29 Nacka Strand (769632-1533) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2016-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-10. Foéreningen har sitt sate i Nacka kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Sickladn 13:81 i Nacka kommun, omfattande adresserna Jakobsdalsvagen
23-29. Sickladn 13:81 byggdes ar 1991. Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
74 Lagenheter, bostadsratt 5807
11 Lagenheter, hyresratt 930

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.
Ordinarie foreningsstamma agde rum 2020-06-09. Pa stdmman deltog 38 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll Avgangsdatum
Karin Axelsson Ordférande

Mikaela Wirz Ledamot

Zofia Rhodin Ledamot

Anton Jansson Ledamot

Jeanna Solopova Ledamot

Kerstin Fagerblad Ledamot

Benny Persson Ledamot t.o.m. 2020-11-30

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Andreas Wassberg.

Valberedningen har utgjorts av Jeanette Norstrom och Aleksandra Elfstrom.

Transaktion 09222115557443306344

Signerat MW, KA, AJ, ZR, JS, KF, AW




Brf Jakobsdalsvagen 23-29 Nacka Strand 2(14)
769632-1533

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Ar Atgard

2020 Upprustning av soprum

2020 Lagning av mindre fasadskador

2020 Byte tatskikt samt fasadplatar kungsbalkonger Jakobsdalsvagen 25
2019 Byte av papperskorgar

2019 Maskinell hissrenovering samtliga hus
2018 Renovering av hissar pabdrjade

2018 Byte av ventilationsflaktar samtliga hus
2017 Underhall av utemiljo

2017 Byte av armaturer i trapphus

2017 Spolning av avloppsstammar

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021 Upprustning entréer med nya passersystem

2021 Oversyn av fonster

2021 Korrigering tatskikt balkonger Jakobsdalsvagen 25

2021 Avverkning av trad nara avloppsledningar samt omplantering utemiljoé
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid arets bdrjan var antalet medlemmar 115 st. Under aret har 14 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 112 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Detta har varit det fiarde helt genomgaende rakenskapsar for Brf Jakobsdalsvagen 23-29 sedan forvarvet
i september 2016. Vid boérjan av ar 2020 hade féreningen 12 hyresratter.

Under rakenskapsaret 2020 saldes en av foreningens stdrre hyreslagenheter for ca 7,2 Mkr vilket under
aret genererat goda likvida medlen och inbetalda insatser som kommer att disponeras till kommande

underhallsarbeten samt amortering av 1an.

Efter denna forsaljning har féreningen 11 hyresratter i bestandet.
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Foreningens resultat for ar 2020 ar en forlust. Forlusten beror framst pa dem stora underhallskostnader
samt dem finansiella poster som avskrivningar och rantekostnader pa féreningens lan. Viktigt att framhava
att féreningen redovisar ett positivt resultat innan avskrivningarna, vilket innebér att féreningen har

forstarkt sin kassa under aret.
| resultatet ingar avskrivningar av fastigheterna vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning vilket inte

paverkar foreningens likviditet.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar inom underhall och narmare bestamt inom
Balkonger/terrasser. Detta motsvarar byte av tatskikt samt fasadplatar pa kungs-balkonger, som har varit
en av dem stora underhallsarbeten under arets gang.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode, som aven innefattar investeringar samt finansieringar i form av
Ian och upplatelser har féreningen ett positivt kassafléde. Anledningen till detta ar framst att féreningen
under rakenskapsar 2020 upplat en hyresratt for ca 7,2 Mkr. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhall av fastigheten som genomforts under verksamhetsaret och dar hela kostnaden belastat
resultatet for verksamhetsaret: 2 384 752 SEK

Planerat underhall av féreningens fastighet beraknas till 2,5 Mkr for den kommande femarsperioden.
Under 2021 planeras:

e Utomhusmiljé:
o Avverkning av trad nara avloppsledningar + fasader: 65 000 SEK
o Omplantering och ny utemiljé: 50 000 SEK

¢ Reparation av balkonger: 180 000 SEK

e Justering av fonster: 50 000 SEK

e Upprustning entréer:
o Nya passersystem med digitala anslagstavlor och tvattstugebokning: 120 000 SEK

o Hissfoliering: 120 000 SEK

Till det planerade underhallet samlas medel via arliga avsattningar till féreningens yttre underhallsfond i
enlighet med féreningens underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.
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Flerarsoversikt

4(14)

2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning (tkr) 5516 5463 5627 5963
Resultat efter fin. poster (tkr) -3 896 -2 462 -2 242 -1 409
Soliditet (%) 69,4 69,10 69,02 65,88
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
aretsingdng 203148973 13049589 354 000 -4 874 526 -2624 669 209 053 367
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:
Foérandring av fond
for yttre underhall -354 000 354 000
Balanseras i
ny rékning -2 624 669 2 624 669
Upplatelse av
bostad 4 989 383 2240617 7 230 000
Arets resultat -3 895 879 -3 895 879
Belopp vid 208 138 356 15290 206 - -7145195 -3895879 212 387 488
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -7 145195
Arets resultat -3 895 879
Totalt -11 041 074
Avséttning till yttre fond 142 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rdkning -11 183 074
Summa -11 041 074

Foéreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 2 5515 654 5463 084
Ovriga rérelseintakter 3 4229 200
Summa rorelseintakter 5519 883 5463 284
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -5536 135 -3 840 981
Ovriga externa kostnader 5 -120 350 -487 407
Personalkostnader och arvoden 6 -128 345 -129 490
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 011 161 -2 011 161
Summa rorelsekostnader -7 795 991 -6 469 039
Rorelseresultat -2 276 108 -1 005 755
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 323 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 620 094 -1618 914
Summa finansiella poster -1619 771 -1618 914
Resultat efter finansiella poster -3 895 879 -2 624 669
Resultat fore skatt -3 895 879 -2 624 669
Arets resultat -3 895 879 -2 624 669
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 290 403 664 292 405 825
Inventarier, maskiner och installationer 8 151 516 160 516
Summa materiella anlaggningstillgangar 290 555 180 292 566 341
Summa anlaggningstillgangar 290 555 180 292 566 341
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -3701
Ovriga fordringar 9 15 304 782 176
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 66 478 89 837
Summa kortfristiga fordringar 15 371 260 86 312
Kassa och bank 11

Kassa och bank - 9 896 264
Summa kassa och bank - 9 896 264
Summa omsattningstillgangar 15 371 260 9982576
SUMMA TILLGANGAR 305 926 440 302 548 917

Transaktion 09222115557443306344

Signerat MW, KA, AJ, ZR, JS, KF, AW




Brf Jakobsdalsvigen 23-29
769632-1533

7(14)

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 223 428 562 216 198 562
Fond for yttre underhall - 354 000
Summa bundet eget kapital 223 428 562 216 552 562
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 145195 -4 874 526
Arets resultat -3 895 879 -2 624 669
Summa fritt eget kapital -11 041 074 -7 499 195
Summa eget kapital 212 387 488 209 053 367
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 41 298 500 92 360 500
Summa langfristiga skulder 41 298 500 92 360 500
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 12 51 062 000 62 000
Leverantdrsskulder 287 109 125 036
Skatteskulder 12 093 172 168
Ovriga skulder 58 345 63 601
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 820 905 712 245
Summa kortfristiga skulder 52 240 452 1135050
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 305 926 440 302 548 917
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Kassafl6desanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -2 276 108 -1 005 755
Avskrivningar 2011161 2011 161
Erlagd rénta -1619 771 -1618 914
Kassafléde fore fordandringar av rorelsekapital -1884 718 -613 508
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -3701 8711
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar 20 552 -1 977
Okning(-)/Minskning (+) av avrékningskonto -15301 799 -
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 162 073 15 877
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder -56 671 -8 894
Kassafl6de fran den I6pande verksamheten -17 064 264 -599 791
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 4989 383 2 494 691
Inbetalda upplatelseavgifter 2240617 725 309
Amortering av laneskulder -62 000 -62 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 7 168 000 3158 000
Arets kassafléde -9 896 264 2 558 209
Likvida medel vid arets bérjan pa eget bankkonto 9 896 264 7 338 055
Likvida medel vid arets slut pa eget bankkonto - 9 896 264
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2). Principerna ar
oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart under den bedémda
nyttjandetiden. Féljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnader 1% (1%)
Installationer 5% (5%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
véarderas till det lagsta av anskaffningsvéardet och det verkliga vardet.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett
fast belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden
utgdr féreningens fastighetsavagift.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under
bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker i enlighet med féreningens stadgar, genom en arlig
omféring mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma sétt. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Transaktion 09222115557443306344 Signerat MW, KA, AJ, ZR, JS, KF, AW



Brf Jakobsdalsvigen 23-29 10(14)
769632-1533

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 4022 075 3905 216
Hyror 1467 902 1542 620
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 19 161 -
Ovriga hyresintakter 6 516 15 248
Summa 5515 654 5463 084
Not 3 Ovriga rorelseintidkter

2020 2019
Ovrigt 4 229 200
Summa 4229 200
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2020 2019
Drift
Fastighetsskotsel - 116 179
Stéadning 158 520 143 431
Tillsyn, besiktning, kontroller 68 892 -
Tradgardsskotsel 35522 240 540
Snéréjning 31828 145 021
Reparationer 447 997 483 111
El 210 156 267 023
Uppvarmning 720 935 728 115
Sophémtning 248 539 227 999
Forsakringspremie 66 869 63 126
Fastighetsavgift bostader 121 465 117 045
Ovriga fastighetskostnader 75679 -
Ovriga driftskostnader - 97 368
Kabel-tv/Bredband/IT 49772 -
Foérvaltningsarvode ekonomi 97 632 Se not 5
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 1238 -
Panter och 6verlatelser 23 650 -
Fastighetsférvaltning utdver avtal 67 445 -
Totalférvaltning 369 376 -
Juridiska atgarder 11625 -
Ovriga externa tjanster 31 245 -

2838 385 2 628 958

Underhall
Bostader - 11 396
Gemensamma utrymmen 312 998 -
Ventilation 92 547 -
Tak 9187 -
Balkonger 2 266 816 -
Ovrigt 16 202 1200 627
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 5536 135 3 840 981
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2020 2019
Annonser/Reklam 2 600 -
Konsultarvode - 9169
Mé&klararvode 64 500 242 750
Underhallsplan 30 750 -
Medlemsméten och liknande - 42 496
Revisionarvode 22 500 22 500
Ovriga externa kostnader - 38 866
Ekonomisk férvaltning Se not 4 131 626
Summa 120 350 487 407
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 100 000 100 000
Sociala kostnader 28 345 29 490
128 345 129 490
Féreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 200 216 132 200 216 132
-Mark 98 792 428 98 792 428
299 008 560 299 008 560
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 602 735 -4 600 574
-Arets avskrivning enligt plan -2 002 161 -2 002 161
-8 604 896 -6 602 735
Redovisat varde vid arets slut 290 403 664 292 405 825
Taxeringsvéarde
Byggnader 92 000 000 92 000 000
Mark 50 000 000 50 000 000
142 000 000 142 000 000
Bostader 142 000 000 142 000 000
Lokaler - -
142 000 000 142 000 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

12(14)

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 180 000 180 000
-Nyanskaffningar - -
180 000 180 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -19 484 -10 484
-Arets avskrivning enligt plan -9 000 -9 000
-28 484 -19 484
Redovisat varde vid arets slut 151 516 160 516
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avrékningskonto Fastighetsdgarna 15301 799 Se not 11
Skattekonto 2 983 176
Summa 15 304 782 176
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2020-12-31 2019-12-31
Foérutbetald férsékring 44 091 44 823
Foérutbetalt arvode ekonomisk forvaltning - 32 544
Férutbetald kostnad kabel-tv 12 599 12 470
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9788 -
Summa 66 478 89 837
Not 11 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Sparkonto - 9585617
Avrakningskonto Fastighetsagarna - 310 647
Summa - 9 896 264
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkors-
&ndrings- Réntesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2020-12-31 2020-12-31 inom 1 ar 2019-12-31
SEB Bolan 2023-10-28 1,41% 15 860 500 -62 000 15922 500
SEB Bolan 2024-09-28 2,28% 25500 000 - 25500 000
SEB Bolan 2021-09-28 1,59% 51 000 000 - 51 000 000
92 360 500 -62 000 92 422 500
Varav langfristig del 41 298 500 92 360 500
Varav kortfristig del 51 062 000 62 000
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Beraknad laneskuld om 5 ar ar 92 050 500 kr

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda hyror/avgifter 339 972 310 647
Upplupna rantekostnader 15189 15219
Upplupna driftskostnader 119 287 99 694
Upplupen revisionskostnad 21875 21 500
Ovriga upplupna kostnader 324 582 265 185
Summa 820 905 712 245
Ovriga noter
Not 14 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jgmférliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 108 000 000 108 000 000
Summa stéllda sakerheter 108 000 000 108 000 000
Not 15 Eventualférpliktelser

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2021 - -
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Karin Axelsson Kerstin Fagerblad

Ordférande

Anton Jansson Zofia Rhodin
@9\ Wdeals Wit

Jeanne Solopova Mikaela Wirz

Var revisionsberéattelse har [amnats 2021 - -

Edlund & Partners

o

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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EDLUND & PARTNERS

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Jakobsdalsvigen 23-29, org.nr 769632-1533

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Jakobsdalsvagen 23-29 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre an for en vdsentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

. skaffar jag en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som Jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Jakobsdalsvigen 23-29
for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och d@ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 mars 2021
Edlund & Partners AB

i/

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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