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Dagordning’ ordinarie féreningsstamma 2020-11-09
a)  Stdmmans Gppnande 1»
b)  Faststéllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d)  Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte stimmoordforande ska justera protokollet
f)  Val av rostrdknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framldggande av revisorernas berittelse

jJ)  Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k)  Beslut om resultatdisposition

1)  Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledam&ter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r)  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden

(motioner) som angetts i kallelsen:
Inga

t)  Stdmmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Torggatan 18, 541 30 Skévde Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Torggatan 18 Styrelsens sate: Stockholm

Véxel: 0771-860 860
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Riksbyggen
R Fisbragen
Styrelsen fprr RBF Skovdehus nr 12 far

Forvaltningsberéttelse . """

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i Arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadstittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut tifl 749 030 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1962-06-07. Nuvarande: stadgar registrerades 2017-05-09.
Féreningen har sitt stte i Skdvde kommun,
Avets resultat efter fondforindring dr bittre dn foregiende ar, fidmst p.g.a. tagre driftkostnader.

Driftkostnaderna 4r ligre p.g.a. minskade sopkostnader och kostnader for radonatgirder. En driftkostnad som déremot
okat #r Tv-kostnaden i foreningen. Detta beror pa ett nytt avtal med Telia dér dven bredband via fiber ingar.
Reparationskostnaderna har dock okat p.g.a. vattenskada.

Rintekostnaderna har minskat pga. amorteringar gjorda under dret och fordelaktiga réntor.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststilld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fidn 355% till 5 16%.

I resultatet ingar avskrivningar med 360 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 286 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Skattegrden 1 i Skévde kommun. P& fastigheten finns 4 byggnader med 62 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1964. Fastighetens adress 4r Havstenavigen 7-13 i Skévde.

Fastigheten #r fullvirdeforsikead i Lansforsdkringa.

Hemforskring bekostas individuellt av bostadstittsinnehavarna och bostadsrattstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring,

Légenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal
1 rok 8 Lokaler 3
2 rok 18 Garage 18
3 rok 33 P-platser 39
4 rok 3

Totalt 62 ,ﬁ

2 l ARSREDOVISNING RBF Skavdehus nr 12 Org.nr: 7666001859



% Riksbyggen

Rumforhuela Livel
Total tomtarea 8 326 m?
Total bostadsarea 4273 m?
Total lokalarea 297 m* By
Arets taxeringsvirde 44346 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 44 346 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fifin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
frn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 131 tkr och planerat underhall for 107 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
lostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avstittas) till underhdllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de ndrmaste 10 &ren uppgér underhillskostnaden totalt till 5 566 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 557 tkr (122 ky/m?).

Reservering (avsittning) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 350 tkr (77 k/m?). Féreningen har
byget upp en stabil underhlisfond dver tid som gor det mojligt for foreningen att ha en ldgre avsittning.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte 2003 Innefattar badrumsrenovering
Balkongrenovering 2009-2010 Utbyggnad samt inglasning
Markarbeten 2009-2010 Gangar, planteringar, uteplatser
Huskropp, fasad 2012 .

Yittertal 2014 Fagelskydd, takfotsplat

Fasad samt garage 2014 Malning sockel och garage
Dérrbyte 2016 °

Fonsterbyte 2018

Talkflaktar 2019 y'y
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Rilgsk
R Flctragen

Avets utforda underhill
Beskrivning

Belopp

Gemensamma utrymmen, malning sophus
Installationer, avfuktningsanldggn.

Huskropp utvindigt, vinterlister balkonger

Markytor, planteringar

17 500 kr
62 762 kr

2500 kr
16 815 kr

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Mandat t.o.m. ordinarie

Ordinarie ledambter Uppdrag stimma

Bo Bjork Ordftrande 2021

Roland Pettersson Vice ordférande 2020

Katarzyna Szwengier Ledamot 2021

Nathalie Eklof Ledamot Riksbyggen

Mandat t.o.m. oxdinarie

Styrelsesuppleanter Uppdrag stimma

Ann-Charlotte Hartung-Dahmm Suppleant 2020

Hadzo Mujnovic Suppleant 2020

Toni Piri

Revisorer och tvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Suppleant Riksbyggen

Mandat t.o.m. oxrdinarie
stimma

Lennart Lindemur
Revisorcenttum i Skdvde AB

Huvudansvarig revisor: Anders Karlsson

Valberedning

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor

Avgatt under aret
2020

Mandat t.o.m. ordinarie
stdmima

Ingvor Moberg

' 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 82 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgdr
till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar

till 81 personer.

Foreningens rsavgift dndrades 2015-10-01 dé den htjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad vsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 546 lv/m%ar.

Baserat p kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dvetlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade. A
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ﬁ Riksbyggen

Rusn fir bk Livet
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 2923 2922 2922 2923 2 894
Resultat efter finansiella poster 926 . 565 93 1009 21
Resultat exklusive avskrivningar 1286 914 377 1317 328

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhillsfond 936 450 ~133 705 -472
Avsitining till underhallsfond ky/m? 77 - 102 112 134 175
Balansomslutning 22231 21926 21 697 19388 19 641
Soliditet % 24 20 18 20 14
Likviditet % 516 355 359 536 238
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 546 546 546 546 540
Brinsletilldgg, kr/m? 102 102 102 102 - 102
Driftkostnader exkl underhall, ki/m* 196 258 237 ' 302 286
Riinta, kr/m? 57 62 66 69 83
Underhallsfond, la/m? 808 755 612 574 442
Lén, kv/m* 3604 3697 3782 3318 3389
W00 - - -

GO - mem e e m e e s emeam s eeeeeessees e ek e es e

100

B ot

e e ; ez
2018/2019

2015/2016 ' 2016/2017 2017f2018 201972020

+= Driftkastnader exkl underhdll, kr/m2 =&~ R¥nta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fifin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatréikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. I8
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Rikslbygge

Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet I x'i"tt'
Medlemsinsatserr  Upplatelseavgifter Underhallsfond | Balanserat resultat Avets resultat
Belopp vid rets borjan 399 963 4300 3449331 22,608 565 514
Extra reservering for underhall
enl, stimmobeslut 0 0
Disposition enl.
Avsstimmobeslut 565514 -565 514
Reservering underhallsfond 350 000 -350 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond -106 981 106 981
Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden
Arets resultat 925770
Vid Arets slut 399 963 4300 3692 350 345103 “925710
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr
Balanserat resultat 588 122
Arets resultat 925 770
Arets fondavsittning enligt stadgarna -350 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 106 981
Summa 1270 873
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:
Att balansera i ny rikning i kr 1270 873

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhgrande bokslutskommentarer. 4
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R Rilst
Runnf oot

Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Révrelseintiilcter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2922 809 2 922 485
Ovriga rorelseintikter Not 3 434919 475 356
Summa rovelseintikter 3357728 3 397 841
Rérelsekostnader
Reparationskostnadey Not 4 -131 412 = =38 028
Underhéllskostnader Not 5 -106 981 -309 591
Driftkostnader Not 6 -896 062 -1 178 517
Ovriga externa kostnader Not 7 -630 628 -623 451
Personalkostnader Not 8 -52 370 -59 498
Avskrivningar av materiella
anldggningstiligangar Not 9 -360 321 -348 050
Summa rorelsekostnader -2 177774 -2 557 135
Rorelseresultat 1179 954 840 706
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anliggningstillgingar 0 480
Ovriga vinteintikter och liknande resultatposter 8074 8 828
Rintekostnader och liknande resultatposter -262 258 -284 500
Summa finansiella poster -254 184 275192
Resultat efter finansiella poster 925 770 565 514
Avrets resultat 925770 565514
Avsittning till underhallsfond ~350 000 ~464 000
Tansprékstagande av underhéllsfond 106 981 309 591
Avrets resultat efter fondfoiandring - 682751 4 411 105
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! Riksbygge
. R pitbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR
i Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 18 058 328 . 18 418 649
Summa materiella anliiggningsﬁllgingar 18 058 328 18 418 649
Finansiella anliggningstillgingar .

Andra langfristiga fordringar Not 11 5000 5000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 5000 5000
Summa anlidggningstillgdngar . 18 063 328 18 423 649

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 891 0
Ovriga fordringar Not 12 18 175 12 643
‘ Forutbetalda kostnader och upplupna intélcter Not 13 74 431 34130
Sumima kortfristiga fordringar 96 497 46 773
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 4071524 3458 825
Sumina kassa och bank 4071 524 3 458 825
Summa omsittningstillgangar A 4 168 021 3505 593
Summa tillgangar 22 231 349 /( 21 929 247
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Rilesk

Balansrakning

Belopp i kv 2020-06-30 2019-06-30
LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 399 963 399963

Upplatelseavgifter 4300 4300

Fond for yttre underhéll 3692349 3449331

Summa bundet eget kapital 4 096 612 3 853594

Fritt eget kapital

Balanserat resnltat 345103 22 608

Arets resultat 925 770 565514

Summa fritt eget kapital 1270873 588 122

Summa eget kapital 5367 486 4 441716

Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 055 756 16 497 139

Summa langfristiga skulder 16 055 756 16 497 139

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 414918 396 419

Leverantorsskulder 18 539 97 387

Ovriga skulder Not 16 19 856 23 068

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 354 794 473 518

Summa kertfristiga slulder 808 108 990 392

Summa eget kapital och skulder 21 929 247
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Rilsk
R istyggen

Noter ' -

Not1 Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas som
intdke, Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det 4 sannolikt att foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfaliet inte fovemal! for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings rinteintikter 4r
skattefria till den del de dv hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4
procent.

Underhallfunderhéllsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej finns

med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsnémnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspraktagande for genomfSrda dtgévder sker genom dverforing mellan fiitt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom disposition pa foreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatriikningen inom frets resultat, For att 6ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansydkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskafﬂnngsva\den om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p# ursprungliga anskaffhingsvérden och beyiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestéende vérdenedgéng.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. Y,
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Avskrivhingstider for anldggningstillgangar

+

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Ursprunglig byggnad

Stomme och grund Linjar 100
Virme ‘ ‘ Linjér 30
Sanitet VVS Linjar 55
El Linjir 40
Inre yiskikt och vitvaror Linjér 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjér 55
Koksinredning ‘ Linjér 30
Yttertak ' Linjéar 32
Ventilation Linjér 30
Styr- och dvervakning Linjér 15

Tillkommande komponenter

Standardforbéttring Linjér 50
Fonsterbyte/ventilation Linjér 40
Sophus Linjar 30

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anliggningstillgéng byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter
for [6pande reparationer och underhll redovisas som kostnadet.

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. s
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Rilksbyeggen

Not 2 Nettoomséttning

2019-07-01 © 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostader 2333 304 ".2333304
Hyror, lokaler 11 520 11 520
Hyror, garage 75 600 75 950
Hyror, p-platser 73 625 73 625
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -8 640 -8 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -350
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -60 -724
Brinsleavgifter, bostdder 437 460 437 460
Summa nettoomséttning 2922 809 2922 485

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-07-01 2018-07-01 .

2020-06-30 2019-06-30
Balkonginglasning 427 800 427 800
Pant- och overlatelseavgifter 5389 9810
Fakturerade kostnader 180 360
Ovriga sidointikter 0 37384
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rorelseintikter 1550 0
Summa dvriga rérelseintakter 434 919 475 356

Not 4 Reparationskostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Gemensamma utrymmen -28 266 -2 113
VA/Sanitet -7 233 -6 096
Virme -1131 -3 023
Ventilation -7 738 -2 169
El -5818 0
Lassystem -1789 -6 763
Fasader -883 0
Ovriga reparationer -8 593 -3208
Vattenskador -69 961 -14 656
Summa reparationskostnader -38 028
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Rilisbyge

Not 5 Underhallskostnader

2018-07-01

2019-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Malning & tapetsering -17 500 0
Ventilation -62 762 -195 000
Balkonger -2 500 0
Markytor 0 -35077
Mark, hardgjorda ytor 0 -38 833
Planteringar -16 814 0
Ovrigt underhall -7 405 -40 681
Summa underhallskostnader -106 981 -309 591

Not 6 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 058 -92 834
Forsakringspremier -42 009 -40 549
Kabel- och digital-TV ~70 610 -32 207
Pcb/Radonsanering -6 257 -203 811
Aterbiring fran Riksbyggen 0 7 500
Obligatoriska besiktningar -2 200 -14 500
Bevakningskostnader -878 -834
Forbrukningsinveritarier -7 046 -13 523
Vatten -122 534 ~125 817
Fastighetsel -60 029 ~73 954
Uppvirmning -429 171 -419 516
Sophantering och atervinning -57 457 -160 204
Forvaltningsarvode drift -1 813 -8 267
Summa driftkostnader -896 062 4 -1 178 517
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Rilcsloy

Not 7 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 - 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode -586 962 ., =578 051
Arvode, yrkesrevisorer -15388 ~14 006
Ovriga forvaltningskostnader -6 495 -9314
Kreditupplysningar -450 -1 342
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -11 067 -9 583
Telefon -4 935 -4 823
Medlems- och foreningsavgifter -3 410 -3 410
" Bankkostnader -1550 -1550
Ovriga externa kostnader 372 -1372
Summa 6vriga externa kostnader -630 628 -623 451
Not 8 Personalkostnader ¥
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -27 900 -27 300
Sammantriddesarvoden -10 695 -11 375
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 550 -6 720
Ovriga personalkostnader 0 -1 200
Sociala kostnader -9225 -12 903
Summa personalkostnader -52 370 -59 498
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -103 866 -91 595
Avskrivningar tillkommande utgifter -256 455 -256 455
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -360 321 yl -348 050
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan '
Byggnader 13 172 067 12 770 477
Mark 535 000 535000
Standardforbéttringar 11 976 190 11 976 190
25 683 257 25 281 667
Arets anskaffningar
Byggnadeyr 401 590
0 401 590
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 25 683 257 25 683 257
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bysgnader 29377298 9285 703
Standardforbéttringar -1 887310 -1 630 855
~11 264 608 -10 916 558
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -103 866 -91 595
Avets avskrivning tillkommande komponenter -256 455 -256 455
-360 321 -348 050
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 624 929 -11 264 608
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 4 000000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 18 058 328 18 418 649
Varav
Byggnader och standardforbittringar 13 523 328 13 883 649
Mark 4535000 4535000
Taxeringsvarden
Bostédder 43 600 000 43 600 000
Lokaler 746 000 746 000
Totalt taxeringsvirde 44 346 000 44 346 000
varav byggnader 32 306 000 32 306 000
varav mark 12 040 000 L 12 040 000
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% Riksbyggen

Rumfor hela Livet

Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-06-30-  2019-06-30
10 st garantikapitalbevis i Riksbyggens intresseforening 5000 A 5000
Summa andra langfristiga fordringar 5000 5000
Not 12 Ovriga fordringar
: 2020-06-30 2019-06-30
Skattekonto 17917 9161
Skattefordran 258 3482
Summa 6vriga fordringar 18 175 12 643
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintédkter 3775 4378
Forutbetalda forsdkringspremier 21 434 20 575
Forutbetalda driftkostnader 225 214
Forutbetald kabel-tv-avgift 48 174 8 141
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 823 823
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 431 34130
Not 14 Kassa och bank
, 2020-06-30 2019-06-30
Bankmedel 2 530 824 2522 162
Transaktionskonto 1540 701 936 663
Summa kassa och bank 4071524y 3458 825
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30

2019-06-30
Inteckningslin 16 470 674 16 893 558
Nista ars amortering pa langfiistiga skulder till kreditinstitnt -414 918 -396 419
Langfristig skuld vid arets slut 16 055 756 16 497 139

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,48% 2020-01-17 4 000 000,00 ~4 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,48% 2020-01-21 4 090 000,00 -4 090 000,00 0,00 0,00
SBAB 1,27% 2021-01-15 1701 074,00 0,00 100 000,00 1 601 074,00
SBAB 1,14% 2021-01-18 0,00 4000 000,00 0,00 4000 000,00
SBAB 1,26% 2021-01-21 0,00 4090 000,00 727200 . 4 082 728,00
SBAB 1,68% 2021-05-20 2 390 625,00 0,00 62 500,00 2328 125,00
SBAB 1,76% 2022-04-06 1 646 778,00 0,00 120 000,00 1 526 778,00
STADSHYPOTEK 1,00% 2024-06-30 403 037,00 0,00 95 965,00 307 072,00
SBAB 1,48% 2024-12-06 2 662 044,00 0,00 37 147,00 2 624 897,00
Summa 16 893 558,00 0,00 422 884,00 16470 674,00

*Senast kiinda réntesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 414 918 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfiistig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 659 672 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 14 396 084 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns fyra lan med villkorsindringsdag under ar 2020-2021 (Néistkommande
réikeriskapsar). Dessa ska normall redovisas som kortfristiga skulder. Féreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras fram till 2021-06-30. Foreningen har inte fitt
ndgra indikationer pa att lanen inte kommer att omséittas/forlingas.

Om lanen skulle redovisas som korifiistiga skulder skulle det ge en felakiig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Ovriga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter

Summa 6vriga skulder
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Rilksbyce

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-06-30 - 2019-06-30
Upplupna réntekostnader 14 688 18 449
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 22 628 148 131
Upplupna elkostnader 4381 3794
Upplupna vattenavgifter 34093 0
Upplupna virmekostnader 17 234 17 545
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4708 7020
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 225 2
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 256 837 278 578
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 354794 473 518
Not Stallda sakerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 17 846 000 Y 17 846 000
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Revisionsberattelse

Till fSreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Skévdehus nr 12

Org.nr 766600-1859

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Skovdehus nr 12 for ridkenskapsaret
2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt vér uppfatting har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avse-
enden rittvisande bild av fsreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balanstikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Det registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och ndamalsen-
liga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réittvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedbmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dbmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, n#r si 4r tilldmpligt, om frhéllanden som kan
pAverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksambeten eller inte har négot realistiskt alter-
nativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vért mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa
misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som innehaller
véra uttalanden, Rimlig siikerhet #r en hg grad av sikerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
sti pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviin-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskema for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller pa misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifian dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och #ndamélsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror
p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden,
felaktig information eller Asidosittande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstaelse av den del av freningens in-
terna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétggrder som &r impliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
h#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens fSrméaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste vi i revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till

_ datumet for revisionsber#ttelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gbra att en forening inte lédngre
kan forts#tta verksamheten.

o utvirderar vi den bvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om é&rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
méste ocks4 informera om betydelsefulla jakttagelser under
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revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
temna kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi fiven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Riksbyggen Bostadsratts-
forening Skvdehus nr 12 for rikenskapsaret 2019-07-01 —
2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande for-
entngens vinst eller forlust,

Vi fillstyrker att foreningsstéimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarstiihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillelickliga och
éndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget £ill dispositioner
betrtiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdel-
ningen 4r forsvarlig med hitnsyn till de kray som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angelfigenheter, Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad s3 att
bokfringen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvalimingen, och dirmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att inh%imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

o foretagit nigon 4tgtird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsurmelse som kan franleda erstittningsskyldighet
mot fSreningen, eller

®  panégot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betr4ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och d4rmed vArt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forsla-
get 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
£0r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka Atgirder eller firsummelser som
kan fSranleda erstittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
véinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skepfisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller firlust grundar sig fitimst pa revisionen av riken-
skapema, Vilka tillkommande granskningsfitgsirder som utfors
baseras p vér professionella bedsmning med utgangspunki i
risk och vasentlighet, Det innebir att vi fokuserar gransknirigen
pA sdana Atglirder, omriiden och forhallanden som #r viisent-
liga f6r verksamheten och dr avsteg och bvertridelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder
och andra forhallanden som 4r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller for-
lust har vi granskat om forslaget ir fSrenligt med bostadsstitts-
lagen,

Skvde den 24 september 2020
Revisorscentrum i Sktvde AB

ﬁégwris ad revisor
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En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att'bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P8 féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften si att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stdimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti [dgenheten i gott skick. Bostadstitten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor ¢
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utskade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadstittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcettifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kidvs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista .

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som ar avsedda for Jangvarigt bruk inom foreningen. Den vikiigaste anléiggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Noxinal avskrivningstid for maskiner och inventarier & 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r #r en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus,

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finausieringen, d.v.s. hur tiligngarna finansierats (genom upplining och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av foreningens hus.
Bransletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erléggas manadsvis
av féreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadstittsforening &r en typ av ekonomisk frening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor ntvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren fr underhall och forbittringar i respektive lgenhet. Den &tliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadstéttshavaren lémnas i samband med aviseringen varje lvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en drlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéilsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att véirdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en frlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats mste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis,

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklavar och belyser ett avslutat verksamhetsér, 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan stiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. *
Upplupna intikter 4 intikter som foreningen #nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

3
Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.
Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dunu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Xortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgAngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande. ’

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande Gver aven enligt en
amotteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Owriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd foreningen 4r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens l&ngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgingar. Motsatt inneb#r att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsiitternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Avrsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.,
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansiikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forelkommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter aviiikning for eventuella underskottsavdrag sker beskatining
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde fbl fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4, eller vara helt befriade
fidin fastighetsavgift i upp till 15 &r. '

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhillsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med 1 underhllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhillsfonden som fSreningen
behdver gora. Reservering uidver plan lan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstémma,

Eventualforpliktelser , ~
En eventualfSrpliktelse dr ett mdjligt dtagande till f5ljd av avial eller offentligidtisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intiiiffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriiffa, och
c) det ligger utaufor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa,
En eventualfdrpliktelse #r ocksa ett dtagande till fljd av avial eller offentligrétisliga regler som inte har redovxsats som
skuld eller avséttning pa grand av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kvéivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskatining av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
R B F S kOVd e h U S for RBF Skévdehus nr 12 i samarbete med
1 2 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadstéttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 Rﬁﬁ«sb‘y’gg@n
www.riksbyggen.se Ruwmnfir heba LivtXe
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