Brf Ingelstad i Malmo
769608-5740

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ingelstad | Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2020 och 2050.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pd grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-07-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-13
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-29 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Peter Bengtsson Ordférande
Marléne Engstrom Ledamot
Maria Haglund-Borjesson Ledamot
Joel Valsten Ledamot
Rebecca Linnea Christina Werner Ledamot
Ida Victoria Kurtz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Ake Ingemar Persson Ordinarie Extern Ake Perssons Revisionsbyré AB

Valberedning

Tobias Johansson
Helena Ostlund
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-17.

Brf Ingelstad i Malmo
769608-5740

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ingelstad 2 2002 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1986.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 249 m2, varav 2 249 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Miljéhus

Innergdrd med grillplats
Cykelstall pa innergard
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2050.

Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Brf Ingelstad i Malmo
769608-5740

Utfort underhall Ar
Relining av avloppsstammar i 2021
markplan

Termostatbyte pa radiatorer 2021
Planerat underhall Ar
Byte av torktumlare 2022
Ommalning av fonster 2023
Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC
Trapphusstadning God Service

Hiss service ALT Hiss
Brandslackare service Anticimex
Brandventilationsanldggning service  Icopal Brandskydd
Hiss besiktning Salwéns Ingenjoérsbyra
Tvattbokningssystem Bokatvattid.se
Sopor atervinning IL Recycling
Underhallsplan Riksbyggen
Kabel-TV Telenor
Fjarrvarme E-On

Jour utryckningstjanst Avarn Security
Bredband Telia

Telefoni hissar Telia

El E-On

Forsakring Lansforsakringar
Sotning Simab

Sida 3 av 15



Brf Ingelstad i Malmo
769608-5740

Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 1 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1232124 716 214

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1438 472 1426432
Finansiella intakter 271 36
Minskning kortfristiga fordringar 7 667 0
Okning av langfristiga skulder 0 6 500 000
Okning av kortfristiga skulder 0 403 992
1446 410 8 330 460
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1428 348 7 699 051
Finansiella kostnader 118 844 110 664
Okning av kortfristiga fordringar 0 4835
Minskning av kortfristiga skulder 340 055 0
1887 247 7 814 550
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 791 287 1232124
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -440 837 515910

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
1%

Ovrig drift
Ovriga 25%
kostnader

intakter
5%
Fastighetssk iy
att/avgift o
2% \

Reparationer
7%

Kapital-

Arsavgifter
95% Tizz?nuandder:a Periodiskt
29% underhall
19%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Ingelstad i Malmo

769608-5740

Under 2021 har féreningen bytt ventiler och termostater i samtliga ldgenheter. Mot slutet av aret genomfordes
relining av samtliga avloppsledningar i markplan, samt byte av brunnar. | samband med detta proppades gamla

avloppsror igen for att undvika rattférekomst i vara avioppsror.

Foreningen har tagit upp ett nytt 1dn pa 1.3 miljoner och har infort en dterkommande amortering pa detta lan om

cirka 60 000 kronor om aret.

Styrelsen har ej hojt avgifterna 2021 eftersom ekonomin ar god.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 40
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 42

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 610 604 575 564
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 181 6 181 3290 3290
Elkostnad/m? totalyta 27 21 25 23
Varmekostnad/m? totalyta 138 128 132 144
Vattenkostnad/m? totalyta 33 30 27 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 53 49 39 47
Soliditet (%) 40 40 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -291 -6 565 -302 -595
Nettoomsattning (tkr) 1438 1424 1360 1334
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 249 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 379 407 0 0 15 379 407
Upplatelseavgifter 3501275 0 0 3501275
Fond for yttre underhall 121 800 121 800 -565 686 565 686
S:a bundet eget kapital 19 002 482 121 800 -565 686 19 446 368
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -9 265 051 -121 800 -5999 663 -3 143588
Arets resultat -290 551 -290 551 6 565 349 -6 565 349
S:a ansamlad forlust -9 555 603 -412 351 565 686 -9 708 937
S:a eget kapital 9 446 879 -290 551 0 9737 431

Sida 5av 15



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

-290 551
-9 143 251
-121 800
-9 555 602

121 800
-9 433 802

Brf Ingelstad i Malmo
769608-5740

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 7 av 15

2021

1437932
540
1438472

-1 265 465
-101 844
-61 039
-182 102
-1610 451
-171 978
271

-118 844
-118 573
-290 551

-290 551

2020

1424 340
2092
1426 432

-7 424 037
-214 159
-60 856
-182 102
-7 881 154
-6 454 722
36

-110 664
-110 628
-6 565 349

-6 565 349
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,12
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 9

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31 2020-12-31
22 883 229 23 065 331
22 883 229 23 065 331
22 883 229 23 065 331
0 3807

799 489 1244 186
799 489 1247 993
799 489 1247 993

23 682 717 24 313324
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 10

Not 11,12

Not 11,12

Not 13
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2021-12-31

18 880 682
121 800
19 002 482

-9 265 051
-290 551
-9 555 603
9 446 879
9 900 000
9 900 000
4 000 000
218 905
2374

0

114 559

4 335 838

23 682 717

2020-12-31

18 880 682
565 686
19 446 368

-3 143 588
-6 565 349
-9 708 937
9737 431
8225 000
8225 000
5675000
477 788
1534

27 742
168 829

6 350 893

24 313 324
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1371 055 1357 480
Bredbandsintakter 66 864 66 864
Oresutjamning 13 -4
1437 932 1424 340
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 0 1792
Ovriga intakter 540 300
540 2 092
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42 022 40 592
Fastighetsskotsel bestallning 3244 1860
Fastighetsskotsel gard entreprenad 1024 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 2221 750
Snéréjning/sandning 35 488 3881
Stadning entreprenad 30 147 20783
Stadning enligt bestallning 2 415 0
Sotning 0 2 069
Hissbesiktning 1738 1655
Bevakning 3180 0
Gemensamma utrymmen 0 1320
Sophantering 3321 0
Gard 6 832 2 525
Serviceavtal 2 169 6 883
Forbrukningsmateriel 299 1430
Teleport/hissanlaggning 3477 0
Brandskydd 11 850 3479
Fordon 0 1089
149 427 88 315
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5000
Tvattstuga 8278 65 646
Vind 0 7 500
Kallare 2 475 0
Entré/trapphus 0 2 555
Las 10 543 0
WS 18 796 2231
Varmeanlaggning/undercentral 10 116 0
Ventilation 4 381 1 550
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 11 536 0
Hiss 14 195 17 546
Tak 0 2500
Fasad 3313 0
Balkonger/altaner 11475 0
Skador/klotter/skadegoérelse 32 005 1875
127 113 106 403
Periodiskt underhall
Byggnad 0 293125
WS 302 988 0
Elinstallationer 33153 0
Tak 0 5580 500
Fasad 0 331250
Fonster 0 192 500
Balkonger/altaner 0 87 875
Mark/gard/utemiljo 0 144 375
336 141 6 629 625
Taxebundna kostnader
El 61228 46 237
Varme 310 697 287 143
Vatten 74 440 68 344
Sophamtning/renhalining 45 473 39 203
491 838 440 927
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25213 24123
Kabel-TV 28 017 27 768
Bredband 66 864 66 864
120 094 118 755
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 852 40 012
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1 265 465 7 424 037
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 938 1838
Tele- och datakommunikation 10 486 10174
Revisionsarvode extern revisor 9 375 15 625
Foreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 2773 288
Fritids- och trivselkostnader 674 0
Forvaltningsarvode 21 000 27 799
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 644
Administration 900 5193
Konsultarvode 55 248 152 160
101 844 214 159
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 600 47 300
Sociala kostnader 13439 13 556
61 039 60 856
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 182 102 182 102
182 102 182 102
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 24 881 325 24 881 325
Utgaende anskaffningsvarde 24 881 325 24 881 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 815994 -1 633892
Arets avskrivningar enligt plan -182 102 -182 102
Utgaende avskrivning enligt plan -1 998 096 -1 815994
Planenligt restvarde vid arets slut 22 883 229 23 065 331
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 671 080 6 671080
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000
49 200 000 49 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 49 200 000
49 200 000 49 200 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 8202 6238
Klientmedel hos SBC 375 203 1232124
Fordringar kreditfakturor 0 5824
Rantekonto hos SBC 416 084 0
799 489 1244 186
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 565 686 533 886
Reservering enligt stadgar 121 800 121 800
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -565 686 -90 000
Vid arets slut 121 800 565 686
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 0,440 % 1725000 1725 000 2023-05-28
SEB 0,940 % 1950 000 1 950 000 2024-06-28
SEB 1,410 % 2 000 000 2 000 000 2022-06-28
SEB 0,640 % 2 000 000 2 000 000 2022-06-28
SEB 0,690 % 2 500 000 2 500 000 2024-10-28
SEB 0,760 % 1725 000 1725000 2025-09-28
SEB 0,760 % 2 000 000 2 000 000 2023-05-28
Summa skulder till kreditinstitut 13 900 000 13 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 000 000 -5 675 000
9 900 000 8 225 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 900 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 12 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 19 552 000 19 552 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 2 457 2 866
Avgifter och hyror 112 102 125 560
Konsultarvode 0 40 403
114 559 168 829
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En del av kostnaderna for reliningen av avloppen i markplan kommer belasta féreningen
2022, da arbetet gjorde december-januari. Den totala kostnaden for detta arbete blev

cirka 900 000 kr plus moms.
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Styrelsens underskrifter

Malmo den / 2022

Peter Bengtsson
Ordférande

Maria Haglund-Borjesson
Ledamot

Rebecca Linnea Christina Werner
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Ake Ingemar Persson
Extern revisor

Marléne Engstrém
Ledamot

Joel Valsten
Ledamot

/ 2022
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