Arsredovisning

Brf Vinskapen 49

769608-8611

Styrelsen for Brf Vanskapen 49 far harmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
-Forvaltningsberittelse 24
- Resultatrakning 5
- Balansrakning 6-7
- Tillaggsupplysningar 8-9
- Underskrifter 10
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Verksamhet

Foreningens indamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1
féreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Allméant

Foreningen bildades den 12 oktober 2002 och registrerades den 16 oktober 2002. Féreningens
ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket den 16 februari 2007. Overléatandet av
fastigheten skedde den 1 mars 2007.

Fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Essingestupet 12 1 Stockholms lén. Fastigheten &r

ursprungligen uppford ar 1944 och totalrenoverad ar 2005 med nya stammar for el, vatten och
avlopp. Fastigheten &r forsdkrad till fullvirde genom Brandkontoret.

Styrelse

Mikael Rosin Ordforande

Peder Svensson Ledamot

Jesper Altrén Ledamot (eget uttrdde den 2 november 2014 p.g.a. avilyttning)
Mikael Kjellander Suppleant

Mats Winberg Suppleant

Revisor

Per Lindblom, Revisionsbyran Allians Stockholm.
Valberedning

Valberedning har varit Jesper Altrén (t.o.m. den 2 november 2014 p.g.a. avflyttning), Mikael
Kjellander och Karolina Siemaszko.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstaimma holls den 20 maj 2014. Styrelsen har under aret haft kontinuerlig k(“
kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhallit atta protokollférda moéten, varav ett

konstituerande. ?Q/

Fordelning av ligenheterna /A \A,LZ

Foreningen har 13 medlemsldgenheter: 7 st 2 rok om 47 kvm och 6 st 2 rok om 50 kvm.

Vidare finns en hyresrétt pa 3 rok om 60 kvm.
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Visentliga hiindelser
e Under 2014 har fyra lagenhetsoverlételser skett.

Lagenhet 1303; kontraktsdatum 2014-03-19 med tilltrddesdag 2014-06-12
Lagenhet 1304; kontraktsdatum 2014-04-09 med tilltradesdag 2014-06-25
Ligenhet 1103; kontraktsdatum 2014-08-14 med tilltradesdag 2014-09-12
Ligenhet 1202; kontraktsdatum 2014-09-09 med tilltradesdag 2014-12-09

O O O O

¢ Under aret har 100.000 (Etthundratusen) kronor amorterats pa féreningens ldn med

rorlig rinta (3 manader), som togs upp vid tilltrddet den 1 mars 2007.

¢ Sotning av imkanaler och OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) har
genomforts under maj 2014 med godként resultat. Arbetet har utforts av HOIST
Energy JOVENT.

e Under maj 2014 har tillsynsbestk genomforts av Miljoforvaltningen, Stockholms

Stad. Miljoforvaltningen bedémde att foreningen har goda forutséttningar att bedriva

en fungerande egenkontroll.

o Oversyn/statuskontroll av maskinparken i tvéttstugan har genomforts under juni 2014.

Samtliga maskiner &r 1 god kondition enligt utldtande frdn Fastighetsdgarna
vitavaruservice, som har utfort arbetet.

e Ledamot Jesper Altrén har den 2 november 2014 lamnat in skriftligt besked om eget

uttrdde ur styrelsen.
Forvaltning

Foreningens styrelse har ansvarat for den kamerala forvaltningen (inklusive avgifts- och

hyresavisering samt upprétthéllande av lagenhets- och medlemsregister). Hefab Redovisning

har ansvarat for den 16pande bokforingen, bokslut och deklaration.

Den tekniska forvaltningen samt l16pande underhéll har administrerats av styrelsen,,
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1401-1412
Hyror och avgifter 636
Resultat efter finansiella poster 93
Soliditet % 76
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat 233574
Arets resultat 92944
Summa 326 518
Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond 45 600
Balanseras i ny rékning 280918
Summa 326 518

1301-1312
635

108

76

1201-1212
627

146

75

4(10)

1101-1112
626

115

74

Bolagets resultat och stallning framgér av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningary,
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RESULTATRAKNING

Féreningens intidkter
Avgifter

Intékter hyror
Summa

Foreningens kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar av materiella och anldggningstillgdngar
Summa

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter

Réantekostnader

Summa

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

2014-01-01

12014-12-31

544 268
91431
635 699

-310072

-97 000

-407 072

228 627

152

-135835

-135 683

92 944

92 944

92 944

2013-01-01
2013-12-31

545 518
89 970
635 488

-286 548
-97 000
-383 548

251 940

808
-144 778
-143 970
107 970
107 970

107 970

v

2%
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

6(10)

2014-12-31  2013-12-31
19 017 000 19 114 000
19 017 000 19114 000
19 017 000 19 114 000
6048 5 469
6 048 5469
676 718 576 261
682 766 581730

19 699 766 19 695 730,

W
MUK,



Brf Vanskapen 49
769608-8611

7(10)

2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 13 662 196 13 662 196
Upplatelseavgifter 735 265 735 265
Yttre fond 283 556 237 956
Summa 14 681 017 14635417
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 233574 171 204
Arets resultat 92 944 107 970
Summa 326 518 279174
SUMMA EGET KAPITAL 15 007 535 14 914 591
SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 450 000 4 650 000
Summa 4 450 000 4 650 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 100 000 -
Forskott pa hyror/avgifter 44 426 42125
Leverantdrsskulder 58 602 47 042
Skatteskulder 8470 7 161
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30733 34 811
Summa 242 231 131139
SUMMA SKULDER 4692 231 4781139
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 699 766 19 695 730
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning, Swedbank 7 500 000 7 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Ingap

Ase
o
NW\
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Ingress

Arsredovisningen har uppriattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad, i huvudsak enligt
BFNAR 2009:1.

Det ar forsta aret som BFNAR 2009:1 tillampas vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséaret och
det narmast féregaende rakenskapsaret. Jamforelsetalen har inte rdknats om.

Anstillda
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och inga l6ner eller arvoden har utbetalats.

Not 1 Driftskostnader 2014-12-31 2013-12-31
Elkostnader 17 173 18 760
Vatten och avlopp 17 788 17 405
Vérme 137774 144 531
Renhéllining 11 236 8423
Stadning trappor 17 825 5584
Foreningsavgifter 4950 5008
Reparationer och underhall 31 856 34 888
Tradgardsarbeten 1648 2 265
Fastighetsavgift 9 846 7 339
Forsakringspremie 9309 7 280
Hyra av kabel-TV/bredband 3632 3634
Ovriga kostnader 22318 6 745
Revisionsarvoden 10 406 10 375
Redovisningstjanster 14 312 14 311
310 073 286 548
Not 2 Avskrivningar
Byggnad 0,5-2,5 procent. Antalar.  107.

Anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde pa fastighetens avskrivningsenheter. ‘}XU

MIA
Not 3 Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden byggnad 12 940 200 12940 200,
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Férdndringar av anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérde mark
Férdndringar av nedskrivningar
Utgéende nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde
Taxeringsvdrden
Byggnader och mark
Summa

12 940 200

-476 200

-97 000
-573 200

6 650 000

6 650 000

19 017 000

15 200 000
15 200 000

Boytan utgor 689kvm. Inga lokaler fér uthyrning finns. Byggar &r 2005.

Not 4 Eget kapital 1

Insatser
Ingadende vérde 13 662 196
Disposition enligt drsstimmobeslut
Avséttning till yttre fond
Omfaring av féregdende ars
resultat
Arets resultat

Utgdende varde 13 662 196

Not 5 Upptagna lan

Swedbank, fast ranta 1,87% bundet till 20180925

Swedbank, rérlig ranta 1,82% per 20141231
Swedbank, fast rénta 3,26% bundet till 20170825

Av lanen forfaller 4 050 000kr senare &n fem ar.

Not 6 Stallda sakerheter

Swedbank
Overhypotek

Upplatelse- Yttre fond Balanserat
avgifter

735 265

resultat
237 956 171 205

45 600 -45 600

107 970

735 265 283 556 233 575

2014-12-31

2 500 000

550 000
1 500 000
4 550 000

2014-12-31

4 550 000
2 950 000
7 500 000
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12 940 200
-379 200

-97 000
-476 200

6 650 000
6 650 000
19 114 000

15 200 000
15 200 000

Arets resultat

107 970

-107 970
92 944
92 944

2013-12-31

2 500 000

650 000
1 500 000
4 650 000

2013-12-31

4 650 000
2 850 000
7 500 000,

A
¥
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UNDERSKRIFTER

Stockholm per: 11 mars 2015

- i ) o~
»U/(/m M /% lxa// &va
Mikael Kjellander Mikael Rosin

Qéﬂém N~

Peder Svensson

Min revisionsberéttelse har lamnats e 1 a?rd 205

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vinskapen 49
Org.nr 769608-8611

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vinskapen 49 for
rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppriétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r indamalsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen.¢

Bostadsrittsforeningen Vinskapen 49, Org.nr 769608-861 1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Vanskapen 49 for rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om f6rslaget till dispositioner betrdffande féreningens

vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 1 april 2015

Per Lindblom
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsféreningen Vinskapen 49, Org.nr 769608-8611



