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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fénriken 6, Mellangatan 20 i J6nkoping, med site i Jonk6ping, far
hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 170101 - 171231.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Féreningen bildades 2014, och forvirvade 2014-05-30 fastigheten Jonkoping Fénriken 6, for ombildning till
bostadsritt. Fastigheten bebyggdes 1937-38. Bostadsarean uppgér till 647 kvadratmeter och lokalarean
uppgdr till 125 kvadratmeter.

Fastigheten forviirvades genom en sd kallad paketering, dér foreningen forvarvar ett aktiebolag innehallande
fastigheten och sedan skiftar ut fastigheten pa foreningen. I samband hdrmed uppstod en stor
bokforingsmassig forlust under foreningens forsta verksamhetsér. Foreningen har dndrat
redovisningsprincip avseende forvirvet av fastigheten. Fran och med 2015 redovisas enligt BFNAR 2003:3
och RedU9, se tillaggsupplysning.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rakenskapséret har 8 st ligenheter 6verlatits. Féreningen har under aret latit utféra mélning av
trapphus. Féreningen har under aret avyttrat sitt heldgda dotterbolag, FinMel 20 AB.

Flerarsoversikt, kkr 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 464 462 489 362
Resultat efter finansiella poster 30 52 97 -4 530
Soliditet % 66 65 66 46

Nyckeltalsdefinitioner, se tillaggsupplysningar

Forindringar i eget kapital
Insats-  Kapital- Uppskr- Balanserat Arets

kapital tillskott fond resultat  resultat {?/"
Belopp vid arets ingang 9 452 000 41 400 0 66 954 51920 &
Inbet kapitaltillskott
Disp. Enl stimmobeslut: 51920 51920 CAF
Tansprakst uppskr-fond
Arets resultat 29 949 M,L/

Belopp vid arets utging 9 452 000 41 400 0 118 874 29 949
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170101
Forslag till resultatdisposition - 171231
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel
balanserat resultat 118 874
arets resultat 29949
Totalt 148 823
Disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 25000
dverforing till balanserat resultat 123 823
Totalt 148 823

Bolagets resultat och stillning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkningar med
tillaggsupplysningar.

(e
C
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerférindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lager-
fordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastiget

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Réntekostnader och liknande
resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 170101-171231

464 325
19 539

483 864

)

-200 307
2 -69 971

4 -143 594
-413 872

69 992

3 -11 000

-29 043
-40 043

29949

29 949

160101-161231

461 628

6 647

468 275

-207 167
-58 581

-119 375
-385123

83 152

-31 232
-31 232

51 920

51920
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernféretag
Summa finansiella anlédggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 171231

5,6 14 187 294
14 187 294

7 0
0

14 187 294

85 544
4

13 387
98 935
255768
255768
354703

14 541 997

161231

14212 144
14 212 144

50 000

50 000

14 262 144

77 382
0

12 389
89 771
359 666
359 666
449 437

14 711 581

(g
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BALANSRAKNING Not 171231 161231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 9452 000 9452 000

Inbetalda kapitaltillskott 41 400 41 400

Summa bundet eget kapital 9493 400 9493 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 874 66 954

Arets resultat 29 949 51 920

Summa fritt eget kapital 148 823 118 874

Summa eget kapital 9642 223 9612274

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 607 597 4676 633

Summa lingfristiga skulder 4 607 597 4 676 633

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 69 036 69 036

Leverantorsskulder 44 037 180 219

Skatteskulder 17 752 16 159

Upplupna kostnader och

forutbetalda intdkter 161 352 157 260

Summa kortfristiga skulder 292 177 422 674

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 541 997 14 711 581
(e
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Allménna upplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpats 6verensstdammer med &rsredovisningslagen, samt de som anges i
BFNAR 2012:1.

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade mot foregdende &r.

Bostadsrittsforeningen forviarvade fastigheten 2014 genom en s kallad paketering, innebérande att
foreningen forvarvade ett aktiebolag innehéllande fastigheten. Fastigheten forvarvades da till séljarens
bokfdrda virde, varvid aktierna i det forvirvade bolaget dsattes ett virde motsvarande skillnaden mellan
fastighetens bokforda virde och bedomt marknadsvirde. Fastigheten skiftades sedan ut till féreningen
varvid virdet pa fastigheten skrevs upp till marknadsvirdet och vérdet pa aktierna skrev ned till ett vérde
motsvarande aktiekapitalet. Redovisningsméssigt resulterade forfarandet 1 en forlust i resultatrakningen,
medan det egna kapitalet forblev ofordndrat genom att ett belopp motsvarande uppskrivningen av fastigheten
lades i en uppskrivningsfond. Foéreningen har frin och med 2015 valt ett alternativt redovisningssitt enligt
BFNAR 2003:3, RedU9, vilket innebér att beloppet i uppskrivningsfonden férs om till balanserat resultat.
Den balanserade forlusten elimineras ddrmed. Det ér styrelsens beddmning att denna redovisningsprincip
ger en mer rattvisande bild av foreningens ekonomiska stéllning. Ett forvirv av fastighet enligt beskrivet
forfaringssitt gor att fastighetens skattméssiga véarde visentligt understiger det redovisade vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen.

CHY

-
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNINGEN

1 Driftskostnader fastighet 170101 160101
-171231 -161231

Fastighetsskotsel 20420 14 088
Reparation och underhéll 19 066 25990
Fastighetsel 8 908 9461
Uppvéirmning 70 361 83 260
Vatten/avlopp 31583 22 842
Renhallning 17 480 16 631
Fastighetsforsakringar 11 835 11260
Kabel-TV 20384 17 635
Summa 200 307 207 167

2 Ovriga kostnader 170101 160101
-171231 -161231

Fastighetsskatt 18 410 17 752
Foérbrukningsinventarier 12 400 0
Revisionsarvode 12 813 12 875
Administration enl avtal 24 348 23 640
Bankkostnader 2 000 2 000
Ovrigt 0 2314
Summa 69 971 58 581

3 Intikter frin andelar i koncernforetag 170101 160101
-171231 -161231

Resultat vid avyttring -11 000 0

CE
C4pH
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UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNINGEN

4 Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden.
Byggnader har delats upp pa komponenterna . Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hdnsyn
tagits till innehavstiden for under &ret forvirvade och avyttrade tillgdngar. Beréknade restvirden efter
nyttjandeperiodens slut uppgdr till férsumbara belopp och hdnsyn har dirfor inte tagits till dessa.

Materiella anldggningstillgangar
Ursprunglig byggnad
Markanldggningar

Tak

Fonster och ldgenhetsdorrar
Sophus/cykelhus/altandéck
Trapphus

5 Byggnader och mark
Byggnad

Ingdende anskaffningsvirde
Arets forindring
Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Uppskrivning

Korrigering tidigare ar
Avskrivning pa uppskrivet virde
Utgaende uppskrivning

Utgaende bokfort virde for byggnad
Anskaffningsvirde for mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark
Summa taxeringsvirde

1%
2 %
2,5 %
2,5 %
10 %
10 %

171251

10 960 149
118 744
11 078 893

-276 992
-139 357
-416 911

3258918
0

19 642
-33 655

3 244 905

10 661 982
3350 443
5 800 000

1 939 000
7739 000

161231

10 175 681
784 468
10 960 149

-161 292
-115 700
-276 992

3292573
0

0

-33 655
3258918

10 683 157
3 350 443
5 800 000

1 939 000
7 739 000
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6 Markanliggningar
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Arets foridndring

Utgdende anskaffningsviirde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Utgdende bokfort virde for markanliggningar

Totalt utgdende bokfort virde byggnad och mark

7 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

8 Langfristiga skulder

Forfaller senare in 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Totalt

Forfaller senare in 1 ir och tidigare iin 5 ir
efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Totalt

9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

For checkrikningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:
Fastighetsinteckningar

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rikenskapsdrets utging har foreningen valt ny styrelse. Styrelsen bestér av Camilla Eriksson, Arvind (/%

Rosén och Kevin Johansson.

171231

183 750
0

183 750
-5206
-3 675
-8 881
174 869

14 187 294

171231
50 000
0
-50 000
0

0

171231

4262 417
4262 417

276 144

276 144

171231

6901 000

161231

183 750
0

183 750
- 1531
-3 675
-5206
178 544

14 212 144

161231
50 000
0
0
50 000

50 000

161231

4331 453
4 331 453

276 144

276 144

161231

6 901 000
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UNDERSKRIFTER

Jonkoping 2018-05-3(
s

Gl . s

Claes-Henric Arenblom Arvind Sé’l Martin Karlsson
styrelseledamot styrelsels damot 7 styrelseledamot

#

styrelseledamot

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har avgivits i Jénkdping 20185~ 2, |

Peter Sandberg
auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsf. Fanriken 6, Mellang. 20
Org.nr. 769627-9814

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsf. Fanriken 6, Mellang. 20 fér ar 2017.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som dr dndamaélsenliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvardering av d&ndamadlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrittsf. Finriken 6,
Mellang. 20 for ar 2017.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgérder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Jénkﬁéﬁng den 31 maj 2018

Peter Sandberg W
Auktoriserad revisor / Medlem i Far
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