Brf Vinterviigens
Org nr 769618-8973

Arsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrakning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark
som ligger 1 anslutning ti1ll féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med &ganderétt.

Styrelsen har sedan ordmarie foreningsstdmma 2018-05-15 och dédrpa péfdljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

David Johansson Ordf6rande 2019
Ludwig Jonsson Ledamot 2020
Birgit Evensjo Ledamot 2020
Kenneth Sandell Ledamot 2020
Lenny Larsson Ledamot 2019
Moa Béversten Suppleant 2020
Tony Grubb Suppleant 2019
Robert Eriksson Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda sammantrdden samt, frutom ordinarie stimma en extra
stdimma ( 2018-04-10 ) i samband med beslut om nya stadgar och ett konstituerande efter ordinarie stimman.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas av tva ledaméter 1 forening,
Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Malin Nordstrém.

Foreningsstdmman reserverade 63 000 kr i arvode till styrelsen samt 600 kr per person per méte. Arvodet till
valberedningen besléts 999 kr per valberedare.

Féreningen dger sedan 2008-10-03 fastigheterna Alvesta 2:11, Alvesta 2:12 samt Alvesta 2:13 1 Visteras
kommun, P4 fastigheterna har det 1973 uppforts 16 radhuskroppar i ett plan inrymmande 106 ldgenheter, en
samlingslokal, en fastighetsskétarlokal, en tvattstugebyggnad med undercentral och expedition samt tva
stycken miljchus. Byggnaderna ar beldgna pd Vintervigen 1-215 i stadsdelen Hokasen 1 Viasteréds. Lagfart har
erhliits 2010-04-28.

72st 3 rum och kdk
34 st 4 rum och kdk

Nybyggnadsar 1975, virdedr 1975.

Per 2018-12-31 var 91 ldgenheter upplatna med bostadsrétt. Féreningen har 83 st motorvarmarplatser.
15 lagenheter uthyres.

Total bostadsyta 9 407 m?.

Under rikenskapsaret har 11 bostadsrétter dverlatits.

Foreningens fastighet &dr forsikrad till fullvirde i Lénsforsikringar Bergslagen. (
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Foreningen forvirvade 2008-10-03 fastigheterna Véasterds Alvesta 2:11-2:13 av Bostads AB Mimer fér en

kopeskilling om 62,5 Mkr.

Under verksamhetsaret 2009 har foreningen installerat en ny undercentral samt bytt ut eluppvirmda

vattenberedare till fjarrvirmevixlare for 3752 tkr. Ombyggnaden av fjérrvirmesystemet har i sin helhet
finansierats med egna medel. Ar 2010 har 405 tkr lagts ned pa férbittring av parkeringsplatserna. Ar 2011 har
takkupolerna satts igen, taket har tétats och vinden har isolerats. Ar 2012 har fonsterbyte slutforts. 2013 har
tvittstugan renoverats och 2014 har elstammar byts i fastigheten.2015 har nya ytskikt lagts p& samtliga tak i
omradet samt brandsékrat samtliga vindar.2018 investerade féreningen 1 nya lekparker samt genomf6rdes en

fullstindig besiktning av lekparken.

Underhallsplanen indikerar en avsittning om 800 000 kr f6r 2018.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Véisentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har beslutat om oférdndrade arsavgifter for bostadsrétterna

Foreningen har under aret sdlt en ldgenhet som tidigare varit hyresrétt

Nya stadgar antogs under aret pd tvd stimmor ( 2018-04-10) och (2018-05-15). Stadgarna registrerades hos

Bolagsverket2018-09-14.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kv bostadsritt
Laneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Upplételse under aret

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

2018 2017 2016 2015

kr 6960714 6966816 6927106 6852475

kr 461 893 282345  -873 599 694 982

% 64 63 62 61

% 511 434 384 448

kr 580 575 569 555

kr 3282 3355 3410 3413

kr 136 141 135 130

Upplételse-Fond for yttre  Balanserat Arets

Insatser avgift  underhall resultat resultat

43480958 6778566 1381943 -1387990 282 345

576 064 1206419

800 000 -800 000
-794 879 794 879

282 345 -282 345

461 893

49057022 7984985 1387064 -1110766 461 893
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 110 766

Arets resultat 461 893
-648 873

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall 800 000

Tansprakstagande av fond for yttre underhall -675 961

I ny rikning balanseras =772 912
-648 873

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven

tecknas:

Resultat enligt resultatrikning 461 893

Dispositioner -124 039

Arets resultat efter dispositioner 337 854

Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1511103 6
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Resultatrikning Not 2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31
1

Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 6 960 714 6 966 816

Summa rorelseintikter 6 960 714 6 966 816

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -3 690 808 -3 666 062

Periodiskt underhall 4 -675 961 =794 879

Ovriga externa kostnader 5 -310377 -259 299

Arvoden och personalkostnader 6 -317 555 -264 257

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 235 894 -1224 816

Summa rirelsekostnader -6 230 595 -6 209 313

Rirelseresultat 730 119 757 503

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 137 656 114 907

Réntekostnader och liknande resultatposter -405 882 -590 065

Summa finansiella poster -268 226 -475 158

Resultat efter finansiella poster 461 893 282 345

Arets resultat 461 893 282 345

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatriikningen 461 894 282 345

Iansprékstagande av fond for yttre underhall 675 961 794 879

Reservering av medel till fond for yttre underhall -800 000 -800 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall 337 855

g 277 224
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer 9
Summa materiella anldaggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

2018-12-31

79 383 139
383 857

79 766 996

10 700

10700

79 777 696

12 483

1

156 366
9 934 046

10102 896

8 422

8422

10 111 318

89 889 014

\
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2017-12-31

80427 298
409 422

80836 720

10 700

10700

80847 420

15 040
42 515
144 621
7097 540

7299716

8 422

8422

7308 138

88 155 558
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11,12

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantodrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2018-12-31

49 057 022
7984 984
1387 064

38429070

-1 110 766

461 893
-648 873

57 780 197

30 129 925
30 129 925
745 900
407 601
51229
6236

767 926

1978 892

89 889 014

g
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2017-12-31

48 480 958
6778 566
1381943

56 641 467

-1 387 990

282 345

-1 105 645

55 535 822

30936 025
30 936 025
625 100
244 703

0

1 818

812 090

1683 711

88 155 558
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Tilléiggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

8(14)

Arsredovisningen #r upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka &rets

periodiska underhaliskostnader efter beslut p4 féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd viisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedoms vara mellan 15 till 120 &r. Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda
frutsittningar. Detta medfor en féréndring gentemot foregdende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under 4ret skrivits av med 1,99 %

Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital 1 forhéllande till balansomslutning.

Likviditet berdknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Hyror bostéder
Ovriga hyresintikter
Driftskostnadsbidrag
Ovriga intékter

Brutto
Hyrestorluster vakanser bostidder
Ovriga vakanser hyresforluster

Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomséttning

2018-01-01

4 573 064
201 394
1112 016
300

1094 006
20275

7001 055
-17 825
-9 808
-12 708

6960 714

-2018-12-31

2017-01-01

-2017-12-31

4 536 840
203 616
1149 444
3600
1100295
2 445

6 996 240
0

-18 144
-11 280

6 966 816
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Spisbyte 2017 (Dorrbyte2016)
Omdrag avlopp

Panel byte

Flikt byte

Byte kyl/ frys 2017
Fonsterbyte

Byte spis/blandare/armatur
Lekplats

Renovering badrum
Upprustning grillplats
Ventilation

Service vixlare

Byte fasadplét

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Potto

Indrivning

Revision

2018-01-01

-2018-12-31

189793
709 855
158 571
1280434
232 417
239741
145 964
102719
631314

3 690 808

2018-01-01
-2018-12-31

S OO

13 877
0

0

48 551
234358
201 468
65761
0

111 946
0

675 961

2018-01-01
-2018-12-31

55942
379
7850
1 080
1280
12 900

9(14)

2017-01-01
-2017-12-31

210 099
766 180
155 430
1328 042
217453
225420
126 583
99 286
537 570

3 666 063

2017-01-01
-2017-12-31

8 494
47 044
296 125
27 097
15300
31078
0

0

50 531
0

147 203
0

172 007

794 879

2017-01-01

-2017-12-31

20 233
581
13214
210

5 860
14 375
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Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Lonekostnader
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintékter
*Utdelning MBF och LF

Summa finansiella intikter

*Maélardalensbostadsrittsforvaltning 64 200 K.

*Lansforsdkringar 16893 K.

Upplysningar till balansrikningen

2018-01-01

-2018-12-31

8 487
123 760
51517
32 875
14 307

310377

2018-01-01
-2018-12-31

112 200
125 973
10 800
68 582

317 555

2018-01-01

-2018-12-31

56 211
352
81093

137 656

&
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2017-01-01
-2017-12-31

25371
123 086
34 187

7875
14 307

259 299

2017-01-01
-2017-12-31

113 475
87 198

9000
54 584

264 257

2017-01-01

-2017-12-31

60 974
433
53 500

114 907
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop/Aktiveringar
Omklassificering tak

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

2018-12-31

60473 833
166 170
0

60 640 003

-9265 215
-1210329

-10 475 544

50164 459

29 218 680
29 218 680

79 383 139

“

S

11(14)

2017-12-31

60176 242
278 938

18 653
60473 833

-8 065 964
-1 199 251

-9 265 215

51208 618

29218 680
29218 680

80427 298
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Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostider

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgfende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt viirde inventarier, verktyg och
installationer

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa dvriga kortfristiga fordringar

2018-12-31

55017 000
29 158 000

84 175 000
84 175 000

84 175 000

2018-12-31

488 929

488 929

-79 507
-25 565

-105 072

383 857

2018-12-31

1
0
1

12(14)
2017-12-31
45 187 000
26 489 000
71676000
71 676 000

71 676 000

2017-12-31

488 929

488 929

=70 977
-8 530

79 507

409 422

2017-12-31

0
42 515

42 515
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP
SHYP

Summa:
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som forfaller senare

an 5 ar

Not 12 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Stiallda séikerheter

Panter och dirmed jamforliga scikerheter som har stdllts for

egna skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

13(14)

Réntan &r Léanebelopp
Rénta % bunden t.o.m. vid 4rets utging
1,12 2021-09-29 730 000
1,12 2021-09-29 6 910 000
1,46 2022-09-29 5925000
1,08 2020-09-29 7 900 000
1,08 2021-03-29 4 980 000
1,08 2020-03-29 960 000
1,08 2020-06-29 1 607 000
1,56 2023-09-29 1 863 825
30 875 825
-745 900
30129925
27 146 325

2018-12-31 2017-12-31

33 000 000 33 000 000

33 000 000 33 000 000

§
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Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Personalens kéllskatt 3127 292
Sociala avgifter 3 049 306
Skulder till MBF 60 1220
Summa 6vriga Kortfristiga skulder 6236 1818

Visteras s ‘if} -ﬁ-ﬂ

SN Q Loy Lorgar—

David Johansson LennyLarsson
Ordférande ‘

/ Ny ya /"‘:7 h _ |
Z? ‘3‘&‘/ L/( d‘rb.gé &y j: )'/ %@/KL c@ gaéazq,

Birgit Evens;jo P Kenneth Sandell

Ludwig Jonsson

Vér revisionsberittelse har ldmnats 04 -b_\“‘- [_b_ i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstiamman i Vintervigens bostadsrittsforening, org.nr 769618-8973

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vinterviigens bostadsrattsforening for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har irsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till fSreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vArt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméiga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillimphigt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upp-
hora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehéller véra ut-
talanden, Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garant: for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p#
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningstgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptcka en visentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter dr hgre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.
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o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga
att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Vintervdagens bostadsratts-
forening for r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar aberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s& att bok-
foringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i $vrigt kontrolleras p4 ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i néigot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget dr férenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed { Sverige alltid kommer att upptiicka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omriden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsratts-
lagen.

Visterds den 16 april 2019
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
R X’IL%%%.S‘M

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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