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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arsenalsgatan 6

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-04-02
och nuvarande stadgar registrerades 2008-08-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Arsenalens Forsta Samfallighetsforening. Féreningens andel ar 21,1
procent. Samfalligheten férvaltar soprum och innergard.

Styrelsen

Helena Lind Boéthius Ordférande
Marie von Garaguly Sekreterare
Marie Norberg Kassor

Ulf Andreasson Ledamot
Thomas Jodlovsky Ledamot
Gunnar Claesson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Jan-Olov Sandin Ordinarie Intern
Christoffer Hedin Suppleant Intern
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Valberedning
Lillemor Davidsson
Gunnar Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-02.
Extra foéreningsstdmma hélls 2018-09-10. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg inom vallgraven 41:12 1984 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 551 m?, varav 1 435 m2 utgdr lagenhetsyta och 116 m?2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 16 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

4 4 4

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Praktik 68 m2 2021-12-31
Praktik 46 m?2 2019-05-31

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Ny klimatanldggning lokaler 2018

Nytt nédanropssystem i hiss 2016
Renovering |as ytterddrrarna. 2016
Oversyn dérrstiangare ytter- och

innerdorrar.

Bada luftavfuktarna kéllare 2016
renoverade enligt garantidtagande

Anticimex.

Obligatorisk Ventilationskontroll 2016 - 2018

Byte av runda fonster vindsvaningar 2015
Byte till pansarglas i ytterdérrarna 2014

Nytt inpasseringssystem 2013

Ny gallergrind till garden 2013

Installation av bredband och digital 2013

I\%

Nya yttre fonsterbagar mot 2013

Arsenalsgatan pa van 1-5

Battring av takmalningen 2012

Brandvarnare uppsatta i trapphusen 2012

Ny entrédorr till Léfvingkliniken 2012

Renovering av trapphuset 2010

Nya takflaktar 2009

Takmalning 2008

Avfuktningsanldaggning for 2007 - 2009

krypgrunden

Nya maskiner tvattstugan 2007

Klimatanlaggning lokaler 2006

Fasadarbeten 2004

ROT renovering 1987 - 1988

Planerat underhall Ar Kommentar

Enligt underhallsplan

Spricklagning bursprak 2019 Spricklagning i bursprak van 5.

Tak, fasad och fonsterunderhall 2020 Starttidpunkt kan dndras om behov
beddms féreligga.

Oversyn/Renovering av hiss 2021 Starttidpunkt kan dndras om behov
beddms féreligga.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.
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Leverantor
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Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Hiss
Luftavfuktningsanlaggningar
Trappstadning

Kabel TV och bredband
Renhallning trottoaren
Vatten, spillvatten, aviopp
Fjarrvarme

Elnat

El

Soderberg & Partner

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Otis

Anticimex

Ann-Christine Wiklund

ComHem

Goteborgs Stad, Park och Natur
Goteborgs Stad, Kretslopp och Vatten
Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB

Goteborg Energi Din El AB

Forsakring

Ovrig information

Process gallande planering infor eventuellt balkongbygge inat garden har startats.

Foreningens ekonomi

Styrelsen har beslutat om en avgiftshjning som genomférs 2019-01-01. En liknande avgifthéjning kommer att bl

aktuell ar 2020.

Underhallsplanen innehaller en storre renovering av tak och fasad och fonster indt garden &r 2020. For att finansiera

renoveringen kommer féreningen att ta upp nya lan.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut héjdes arsavgifterna 2018-01-01 med 2,50 %.

Under 2018 har balanserade kostnader fran 2016, avseende ombyggnad av lokal till bostadsratt, kostnadsférts och

belastar 2018 ars resultat med 59 666 kr.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 528 856 453 205

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1 030 480 926 678
Okning av kortfristiga skulder 26 659 0
1057 139 926 678

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 666 087 554 101
Finansiella kostnader 127 535 133818
Okning av materiella anlaggningstillgéangar -59 666 -3750
Okning av kortfristiga fordringar 38 870 0
Minskning av langfristiga skulder 82016 82016
Minskning av kortfristiga skulder 0 84 842
854 842 851027
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 731 153 528 856
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 202 297 75 651

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader
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Ovriga
intakter Hyror
4% = 19%

Arsavgifter
77%

Kapital- Reparationer  pariodiskt
kostnader 5%
13%

underhéll
3%

Taxebundna
Avskriv- kostnader
ningar 24%
17%
\ Fastighets-
avgift

4%
Ovrig drift
34%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Den obligatoriska ventilationskontrollen som paboérjades 2016 avslutades 2018.

Foreningens har uppdaterat sina stadgar enlig de nya regelverket fér bostadsrattsféreningar.

Foreningen fick under 2017 avslag pa sin ansdkan om ombildning av en av de tva lokalerna till bostadsratt och under

2018 avslag pa sin éverklagan av beslutet.

En arbetsgrupp har bildats med ansvar fér den planerade renoveringen enligt underhdllsplanen ar 2020.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 16 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 26 st
Tillkommande medlemmar: 4 st

Avgaende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 26 st

Flerarsoversikt

Brf Arsenalsgatan 6
716408-7285

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 541 541 541
Hyror/m2 hyresrattsyta 1644 1015 1423 1581
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 444 6 501 6 558 6616
Elkostnad/m?2 totalyta 21 19 19 26
Varmekostnad/m? totalyta 90 87 89 86
Vattenkostnad/m? totalyta 30 35 39 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 82 86 77 114
Soliditet (%) 36 35 35 35
Resultat efter finansiella poster (tkr) 80 82 17 -61
Nettoomsattning (tkr) 986 894 941 960
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 435 m?2 bostader och 116 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1100 000 0 0 1100 000
Kapitaltillskott 2 865 240 0 0 2 865 240
Fond for yttre underhall 1592173 281 567 -63 375 1373981
S:a bundet eget kapital 5557 413 281 567 -63 375 5339 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -343 983 -281 567 145 101 -207 517
Arets resultat 79 825 79 825 -81726 81726
S:a ansamlad forlust -264 158 -201 742 63 375 -125 791
S:a eget kapital 5293 255 79 825 0 5213430
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 79 825
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -62 415
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -281 567
summa balanserat resultat -264 157

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 27 500
att i ny rakning 6verfors -236 657

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 986 440 894 177
Ovriga rorelseintakter Not 3 44 040 32 501
Summa rorelseintakter 1030 480 926 678
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -553 707 -517 329
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 380 -36 772
Avskrivning av materiella Not 7 -157 033 -157 033
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -823 120 -711 134
RORELSERESULTAT 207 360 215 544
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -127 535 -133 818
Summa finansiella poster -127 535 -133 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 79 825 81726
ARETS RESULTAT 79 825 81726
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 13 957 483 14114 516
Pagdende byggnation Not 9 0 59 666
Summa materiella anlaggningstillgangar 13 957 483 14 174 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 957 483 14 174 182
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 325 838 529 317
Summa kortfristiga fordringar 325 838 529 317
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 444 185 -461
Summa kassa och bank 444 185 -461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 770 023 528 856
SUMMA TILLGANGAR 14 727 505 14 703 037
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 100 000 1100 000
Kapitaltillskott 2 865 240 2 865 240
Fond for yttre underhall Not 11 1592 173 1373981
Summa bundet eget kapital 5557 413 5339 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -343 983 -207 517
Avrets resultat 79 825 81726
Summa fritt eget kapital -264 158 -125 791
SUMMA EGET KAPITAL 5293 255 5213430

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1 200 000 5679 583
Summa langfristiga skulder 1200 000 5679 583
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8 047 275 3649 708
kreditinstitut

Leverant6rsskulder 21073 19 537
Skatteskulder 78 092 38 870
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 87 810 101 909
intakter

Summa kortfristiga skulder 8 234 250 3810 024
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 727 505 14 703 037
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 133 ar 133 ar
Fastighetsforbattringar 133 ar, 20 ar 133 ar, 20 ar
Standardforbattringar 133 ar 133 ar
Tvattstuga 133 ar 133 ar
Ventilation 133 ar 133 ar
Kabel-TV 133 ar 133 ar
Fasad 133 ar 133 ar
Markanlaggning 133 ar 133 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Porttelefon 20 ér 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 795 796 776 386
Hyror lokaler 190 653 117 797
Oresutjamning -9 -6
986 440 894 177
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 44 040 32 501
44 040 32 501
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2275 0
Stadning entreprenad 13 375 12 250
Stadning enligt bestallning 0 1000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 11841
Hissbesiktning 2218 1869
Gemensamma utrymmen 150 0
Gard 399 100
Serviceavtal 6 457 8780
Forbrukningsmateriel 1042 683
Teleport/hissanlaggning 2 650 0
28 565 36 523
Reparationer
Tvattstuga 4 002 1964
Las 6 647 2540
WS 28 285 3000
Varmeanlaggning/undercentral 4810 0
Ventilation 0 6 753
Hiss 3367 6 905
47 11 21162
Periodiskt underhall
Byggnad 27 500 0
Varmeanlaggning 0 63 375
27 500 63 375
Taxebundna kostnader
El 33 275 28 895
Véarme 140 346 134 496
Vatten 46 912 53713
Sophamtning/renhalining 5 463 5373
225 996 222 477
Ovriga driftkostnader
Forsakring 35 542 32 296
Samfallighetsavgift 72 912 61 360
Kabel-TV 76 859 76 586
185 313 170 242
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 222 3550
TOTALT DRIFTKOSTNADER 553 707 517 329
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 1226 306
Juridiska atgarder 49 666 0
Foreningskostnader 388 350
Styrelseomkostnader 3564 3300
Fritids- och trivselkostnader 357 430
Forvaltningsarvode 35218 33938
Administration 11126 -5672
Konsultarvode 6 625 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4210 4120
112 380 36 772
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft nagon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 9338 9338
Forbattringar 147 635 147 635
Markanlaggning 60 60
157 033 157 033
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 16 096 977 16 096 977
Utgaende anskaffningsvarde 16 096 977 16 096 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 982 461 -1 825428
Arets avskrivningar enligt plan -157 033 -157 033
Utgaende avskrivning enligt plan -2 139 495 -1 982 461
Planenligt restvarde vid arets slut 13 957 483 14 114 516
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 876 000 17 876 000
Taxeringsvarde mark 23 307 000 23 307 000
41 183 000 41 183 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 400 000 39 400 000
Lokaler 1783 000 1783 000
41 183 000 41 183 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0 59 666
0 59 666
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 38 870 0
Klientmedel hos SBC 286 968 529 317
325 838 529 317
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 1373981 1092 414
Reservering enligt stadgar 281 567 281 567
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -63 375 0
Vid arets slut 1592 173 1373 981
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,739 % 3567 692 3649 708 2019-06-20
Nordea 0,640 % 2 040 847 2 040 847 2019-01-02
Nordea 2,520 % 2 438 736 2438736 2019-05-15
Nordea 1,650 % 1200 000 1200 000 2021-11-17
Summa skulder till kreditinstitut 9 247 275 9 329 291
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 047 275 -3649 708
1200 000 5679 583

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 396 348 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 10 723 000 10 723 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 9924 7 446

Avgifter och hyror 77 886 94 463

87 810 101 909

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Renoveringen av tak, fasad och fonster indt garden, som &r planerad till ar 2020, har
hogre prioritet an renoveringen av hissen och darfor har vi flyttat fram hissrenoveringen

till ar 2021.

Nya stadgar registrerades 2019-01-29 hos Bolagsverket.

Energideklaration genomférdes av i mars 2019 av Anticimex.
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Styrelsens underskrifter

0
GOTERORG den 14 2019

PV Wy A /P re—

Helena Lind Boéthius rie von Garaguly
Ordfdrande Sekreterare

V/W Cl Ardeme—

Ulf Andreasson
Kassor J Ledamot

7

o

Thomas Jodlovsky
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den q / ({ 2019

Gl bl

Olov Sandin
Intern revisor
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BOSTASRATTSFORENINGEN ARSENALSGATAN 6, 716408-7285

REVISIONSBERATTELSE

Undertecknad revisor i Brf Arsenalsgatan 6 far harmed avge beréattelse 6ver granskningen av styrelsens
forvaltning och foreningens rakenskaper for ar 2018.

For fullgbrandet av mitt uppdrag har jag tagit del av protokoll, foreningens rakenskaper och styrelsens
arsredovisning samt ovriga handlingar som lamnar upplysning om féreningens forvaltning.

Den foretagna revisionen har inte gett anledning till anmarkningar med avseende pa de till mig
overlamnade redovisningshandlingarna, féreningens bokforing, inventering av féreningens tillgangar
eller forvaltningen i ovrigt.

Jag tillstyrker,

att foreningsstamman fastaller den av mig patecknade
balansrdakningen per den 31 december 2018.

att arets resultat disponeras i enlighet med styrelsen forslag.

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for den tid
redovisningen omfattar.

Goteborg den 20 april 2019

Jan-Olov Sandin



