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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Klostergarden, 716403-4592 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2017

Verksamheten

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Klostergarden har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter 4t medlemmar fér nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. En medlems ratt i féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt.
En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1987-09-21.

Foreningens byggnad

Foreningen ager fastigheten Klosters fabriksomrade nr 7 som uppférdes 1990-91. Fastigheten bestar
av 151 lagenheter samt atta lokaler for uthyrning.

Adresser: Klostergatan 35, 37, 39 A-B, Sjogatan 6 A-D, 8 A-D, Brahegatan 10, 12, 14, 16 A-B och
Myntgatan 5.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad. Forsakringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ohyra samt bostadsrattstillagget for samtliga lagenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
8 1 336

44 2 2707

47 3 3901

38 4 3887

14 5 1692
151 12 523
Lokaler:

8 st 1195 m?
Bilplatser

| foreningen finns 139 parkeringsplatser i eget garage. | bostadsratter med 3-5 rum och kok ingar egen
parkeringsplats. | man av tillgang kan agare till mindre lagenheter hyra garageplats.

Férréd
Lagenhetsforrad finns till samtliga bostadslagenheter.

Fastighetens tekniska status
Fastighetsférvaltning

Den tekniska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Fastighetspartner i Vatterbygden
AB och den administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkdpingsbostader.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets borjan och arets slut 218 medlemmar.
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Overlatelser

151 st bostadsratter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 15 éverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allman forsakring. Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med hogst 1
% av basbeloppet.

Styrelseledaméter

Styrelsen fran den ordinarie féreningsstdmman den 28 mars 2017

Berth Axelsson Styrelseordférande
Christer Assarsson Vice ordférande
Christina Hildingsson Sekreterare

Bertil Warell vice sekreterare
Mats Elmerstig Ledamot

Lars Bjorkenbo Suppleant
Susanne Gustavsson Suppleant

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledaméter i férening.

Revisorer
Ordinarie: Auktoriserad revisor Jonas T Bernerson

Valberedning

Lars Stenback Sammankallande
Bengt Dahlstrém

Kerstin Hector
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Vésentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Under verksamhetsaret har féljande investeringar och underhall utforts:

Investeringar:
- total renovering av féreningens garage

Underhall:

- fortsatt fornyelse av féreningens gardar

- injustering av féreningens varmesystem

- tvattstugeservice i samtliga tvattstugor

- hisservice och inspektion av samtliga hissar
- nedsakring i fyra av totalt sex elcentraler

Ovrigt:

- underhallsplan fér foreningens fastigheter ar upprattad
- driftsavtal for fjarrvarme tecknat med Jonkoping Energi
- férnyat avtal med Anticimex (3ar)

- Klosterbladet har utkommit med tva nummer

Foreningens ekonomi

Arets resultat och budget fér nésta &r

Foreningen redovisar ett resultat fore avsattning till underhallsfond om -2 816 291 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna for 2018 féreslas vara oférandrade och uppgar i genomsnitt till 679 kr/kvm

bostadslagenhetsyta.

Fond fér yttre underhall

3(12)

| enlighet med stadgarna skall en avsattning till fond for yttre underhall ske arligen med 10

prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014

Nettoomsattning 10 116 264 10 104 892 10 560 668 10 253 784
Resultat efter finansiella poster -2 816 291 -297 679 487 302 207 843
Soliditet, % 23 25 25 24
Arsavgiftsniva bostader, kr/m?2 679 679 685 692
Lan, kr/m? 6 041 6 079 6114 6 292
Genomesnittlig skuldranta, % 4 4 4 5
Driftskostnad, kr/m? 531 222 207 189
Kassalikviditet, % 67 311 266 263
Eget kapital

Insats- Fond yttre  Balanserat Arets Totalt eget

kapital underhall resultat resultat kapital
Belopp vid arets bdrjan 20 792 000 3714 188 4 582 663 -297 679 28791 171
Vinstdisp enl stdmmobeslut
Overforing till bal. resultat -297 679 297 679
Underhallsfond, avsattning 448 000 -448 000
Arets resultat -2816291 -2 816 289
Belopp vid arets slut 20792000 4162188 3836984 -2816291 25974 882
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 3 836 983
arets resultat -2 816 291
Totalt 1020 692
Avsattning till fond for yttre underhall 448 000
balanseras i ny rakning 572 692
Summa 1020 692

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rérelseintakter

Avgifter och hyror 2 10113 716 10 098 468
Ovriga intakter (vidarefakturerade kostnader) 2 550 6 424
Summa rorelseintakter 10 116 266 10 104 892
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -7 287 047 -4 757 891
Administrationskostnader 4 -329 648 -308 767
Loéner och ersattningar 5 -127 368 -126 397
Avskrivningar av byggnader 6 -1 608 949 -1 608 949
Avskrivning inventarier 7 -12 582 -12 581
Summa rorelsekostnader -9 365 594 -6 814 585
Rorelseresultat 750 672 3 290 307
Finansiella poster

Ranteintakter 0 2792
Rantekostnader -3 566 963 -3590 778
Summa finansiella poster -3 566 963 -3 587 986
Resultat efter finansiella poster -2 816 291 -297 679
Arets resultat -2 816 291 -297 679

Arets resultat -2 816 291 -297 679
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 103 250 962 104 859 911
Inventarier 7 17778 30 360
Summa materiella anlaggningstillgangar 103 268 740 104 890 271
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 5970 000 670 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 5970 000 670 000
Summa anlaggningstillgangar 109 238 740 105 560 271
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 345
Ovriga fordringar 18 416 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 372 86 183
Summa kortfristiga fordringar 104 788 86 788
Kortfristiga placeringar 9
Ovriga kortfristiga placeringar 0 5300 000
Summa kortfristiga placeringar 0 5 300 000
Kassa och bank
Kassa och bank 1839 371 3592 201
Summa kassa och bank 1839 371 3 592 201
Summa omséttningstillgangar 1944 159 8 978 989
SUMMA TILLGANGAR 111 182 899 114 539 260
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 20 792 000 20 792 000
Fond yttre underhall 4162 188 3714 188
Summa bundet eget kapital 24 954 188 24 506 188
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 836 983 4 582 663
Arets resultat -2 816 291 -297 679
Summa fritt eget kapital 1020 692 4 284 984
Summa eget kapital 25974 880 28 791 172
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 82 336 500 82 864 500
Summa langfristiga skulder 82 336 500 82 864 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 528 000 528 000
Fond fér inre reparationer 11 441 834 463 427
Leverant6rsskulder 218 009 200 785
Skatteskulder 0 20 038
Ovriga skulder 12 64 608 81 389
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1619 068 1589 949
Summa kortfristiga skulder 2871519 2 883 588
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 182 899 114 539 260
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgédngars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
-Byggnader 85
-Inventarier 5

Fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhaill.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning Foéreningens intakter

Resultat efter finansiella poster Foreningens resultat

Soliditet (%) Eget kapital dividerat med tillgangar

Arsavgift per m? Arsavgifter bostader dividerat med total bostadsyta

Lan per m? Totala lan pa balansdagen dividerat med total yta

Genomsnittlig skuldranta Arets réantekostnader dividerat med genomsnittliga rantebarande skulder
Driftskostnad per m? Arets driftskostnader dividerat med total yta.

| driftskostnad ingar el, varme, vatten, renhallning, férsakring, kabel-TV,
forbrukningsmaterial och fastighetsskotsel

Kassalikviditet Visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.
Ar kassalikviditeten 100 % eller mer kan de kortfristiga skulderna
betalas direkt
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Not 2 Avgifter och hyror
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 8 501 460 8 501 460
Hyresintakter lokaler 1 440 896 1412618
Hyresintakter garage, parkeringsplatser 164 310 176 865
Hyresintakter bastu 7 050 7 525
Summa avgifter och hyror 10 113 716 10 098 468
Not 3 Fastighetskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Driftskostnader
El 474 092 425 589
Varme 966 113 1030 801
Vatten 256 442 337 570
Renhallning 148 830 163 286
Forsakring 94 249 87 998
Kabel-TV 353 524 346 496
Forbrukningsmaterial 81 349 57 953
Fastighetsskotsel entreprenad 576 092 521 052
Ovriga fastighetskostnader 0 216
Stadning 5180 75 583
Summa driftskostnader 2 955 871 3 046 544
Reparationer och underhall
Lépande underhall 4 078 504 1382671
Summa reparationer och underhall 4 078 504 1382671
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 252 672 328 676
Summa fastighetskostnader 7 287 047 4 757 891
Not 4 Adminstrationskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk férvaltning 252720 240 684
Revision 14 820 15573
Tele- och datakommunikation 26 749 16 155
Ovriga férvaltningskostnader 35 359 36 355
Summa 329 648 308 767
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Not 5 Loner och ersattningar

Léner och erséttningar
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Ovriga arvoden projekt 0 1800
Arbetsgivaravgifter 27 368 24 597
Summa 127 368 126 397
Not 6 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Anskaffningsvarden:
Byggnader 164 180 000 164 180 000
Mark 8 323 000 8 323 000
Summa anskaffningsvarden 172 503 000 172 503 000
Avskrivningar:
Ingdende ackumulerade avskrivningar -67 643 089 -66 034 140
Arets avskrivning byggnad -1 608 949 -1 608 949
Utgaende ackumulerade avskrivningar -69 252 038 -67 643 089
Planenligt restvarde vid arets slut 103 250 962 104 859 911
Taxeringsvarden
Byggnader 126 000 000 126 000 000
Mark 47 920 000 47 920 000
Summa taxeringsvarden 173 920 000 173 920 000
Not 7 Inventarier

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 62 908 62 908
Vid arets slut 62 908 62 908
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -32 548 -19 967
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -12 582 -12 581
Vid arets slut -45 130 -32 548
Redovisat varde vid arets slut 17 778 30 360
Not 8 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 5970 000 670 000
Redovisat varde vid arets slut 5970 000 670 000
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Not 9 Kortfristiga placeringar
2017-12-31 2016-12-31
SHB Kortrantefond 0 5 300 000

0 5300 000

Not 10 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

Kreditinstitut Rénta Bundet t.o.m. Belopp 2017-12-31 Belopp 2016-12-31
Stadshypotek 4,56% 2020-10-30 24 809 200 25073 200
Stadshypotek 4,46% 2019-01-30 31085 700 31349 700
Stadshypotek 3,85% 2023-01-30 26 969 600 26 969 600

82 864 500 83 392 500
Langfristiga skulder som forfaller till betalning 80 224 500 80 752 500

senare an fem ar efter balansdagen
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Not 11 Fond inre reparationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende behallning 463 427 531 456
Arets uttag -21 593 -68 029
Utgaende behallning 441 834 463 427
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Moms 25 822 45 537
Kallskatt 19 700 18 620
Sociala avgifter 14 082 12 232
Kortfristiga skulder 5000 5000
Summa dévriga kortfristiga skulder 64 604 81 389
Stallda sakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Pantbrev i fastigheten Klosters fabriksomrade nr 7 161 608 000 161 608 000
Summa stallda sdkerheter 161 608 000 161 608 000

Underskrifter

Jénkoping 2018-

Berth Axelsson

Christer Assarsson

Lars Bjorkenbo

Min revisionsberattelse har lamnats den 2018-

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor

Bertil Warell

Christina Hildingsson



