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Styrelsen for RBF Jonkdpingshus 7 far

Forvaltningsberattelse o avwmsn

rdkenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-03-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-07-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-01-22.

Arets resultat #r ligre 4n foregéende &r bland annat pa grund dkade avskrivningar med 240 tkr pa grund av
balkongrenoveringar.

Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jaimfort med foregéende ar beroende pa pantbrevskostnader (102,5 tkr),
renovering av kok i uthyrda lokaler (65 tkr), inkdp av ny tvittmaskin (22,5 tkr) och 6kade snéréjningskostnader (16,5
tkr). Réntekostnaderna har 6kat med 35 tkr p& grund av nya lan tagna i samband med balkongrenoveringar. Dessa nya
1an har dven medfort en kostnad for uttag av nya pantbrev pa 103 tkr

Foreningens likviditet har under &ret minskat p& grund av att en stor del av balkongrenoveringarna har bekostats med
likvida medel.

I resultatet ingér avskrivningar med 495 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 836 tkr. Avskrivningar 4r en
bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 809 m?, vilket motsvarar 15,53 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Dvérgen 18 i Jonkoping kommun. Pé fastigheten finns 2 byggnader med 68 ldgenheter
samt 4 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1960-1962. Fastighetens adress dr Slottsgatan 24-26 i
Jonkoping.

Fastigheten dr fullviardesforsikrad i Lansforsékringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring. W]
v
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Ligenhetsfordelning:

1 rkv 1rok. 2 rkv 2r.o.k. 3ro.k. 5rok Summa

12 4 15 4 26 7 68

Dessutom tillkommer 4 lokaler om 809 kvm.

Total bostadsarea 4 400 m*
Total lokalarea 809 m”
Arets taxeringsvirde 55136 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 55136 000 kr

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonkdpings lédn.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Entrémattor Berendsen
Hissar Kone AB
Kabel-TV, bredband och telefoni ComHem AB
Brandskydd Presto
Parkeringsovervakning Securitas

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 92 tkr och underhall for 87 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning fran 2017-07-01 vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av
en komponent innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststalld
komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur
balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nidrmsta 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 16 552 600 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 551 753 kr. Rekommenderad arlig avsittning enligt plan &r 397 000 kr per &r.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 518 000 kr. { /
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Ombyggnation:

Standardforbdtiringar

Fjarrvirmeinstallation ar 1982-1983 450 500 kr
Stambyte ar 2005-2006 11 500 000 kr
Miljshus ar 2007-2008 449 000 kr
Balkongrenovering ar 2017-2018 13216 101 kr
Summa 25 615 601 kr

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Ordinarie ledamoéter Uppdrag av/kommentar stdmma
Mujaga Korajkic Ordforande Stédmman 2017-2018
Fransesco Hansen Vice ordférande Stamman 2018-2019
Heléne Salestam Sekreterare Stdimman 2018-2019
Jonas Sjogren Ledamot Riksbyggen 2017-2018
Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
Styrelsesuppleanter av/kommentar stdmma
Azrina Herco Stamman 2017-2018
Karin Gerhardsson Stimman 2018-2019
Britt-Marie Green Riksbyggen 2017-2018
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
Gunnar Wahlberg Foreningsvald revisor Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Martin Karlsson
KPMG AB

Valberedning

Stdimman
Stamman

Utsedd av/kommentar

Styrelsen i sin helhet (sammankallande)
Johanna Rangenstedt
Henric Wahlgren

Stamman
Stdimman
Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Mujaga Korajkic, Fransesco Hansen och Heléne

Salestam, tva i forening.

Visentliga hdandelser under rékenskapsaret

Fran och med 2017-06-30 har foreningen gatt fran att folja redovisningsregelverket K2 till K3.

Under verksamhetsaret har foreningen utfort en omfattande totalrenovering av samtliga balkonger.

Styrelsen har beslutat for ett tilligg i avgifteyna till foljd av balkongrenoveringarna, med start 2018-07-01. Tillagget ar

specificerat under Medlemsinformation. l/
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 87 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 15 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 84 personer.
Utover ovanstdende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2011-07-01 da avgifterna hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja avgiften enligt foljande:

Lgh 1-5, 9-13, 17-21 och 25-29; Hjning med 235 kr/ménad.
Lgh 6, 14, 22, 30 och 33; H6jning med 160 ki/méanad.
Lgh 7-8, 15-16, 23-24, 31-32 och 34-35; Hojning med 180 kr/ménad

Lgh 36-68; Hojning med 280 kr/manad

Arsavgifterna 2018 uppgar i genomsnitt till 503 kr/m%4r.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 2 894 3014 3008 3008 3015
Resultat efter finansiella poster 342 1016 1120 1032 1014
Arets resultat 342 1016 1120 1032 1014
Resultat exklusive avskrivningar 837 1271 1380 1317 1318
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 319 741 880 617 718
Balansomslutning 25 888 18 335 17 240 16 169 15223
Soliditet % 27 36 32 28 22
Likviditet % 235 1059 1084 833 696
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 503 503 503 503 503
Driftkostnader exkl underhall och

reparationer, kr/m? 252 249 253 234 260
Rinta, kr/m? 24 17 25 46 63
Lan, kr/m? 3339 2104 2117 2126 2147
Viarmeforbrukning, MWh 719 697 671 673 653
Vattenforbrukning, m’ 5093 5105 5053 5099 5069
El, kWh 107 028 109 129 90 405 90 875 92 819

Nettoomsiittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas so?/eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. /
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 255055 4633 203 686 980 1016 451
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1016 451 -1 016 451
Reservering underhallsfond 518 000 -518 000
Arets resultat 341 507
Vid arets slut 255 055 5151 203 1185431 341 507
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 1703 431
Arets resultat 341 507
Arets fondavsittning -518 000
Summa 1526 938
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:
Att balansera i ny rikning 1526 938

Vad betriffar foreningens resultat ochystillning i vrigt, hinvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer. ‘/{l}/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintédkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 894 206 3013 842
Ovriga rorelseintikter Not 3 296 989 232 974
Summa rorelseintékter 3191195 3246 816
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 596 932 -1384 986
Ovriga externa kostnader Not 5 -512 064 -439 900
Personalkostnader Not 6 -154 911 -88 837
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -495 416 -254 808
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -2759 323 -2 168 531
Rorelseresultat 431 872 1078 285
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 9792 9384
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 24 283 17 906
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -124 440 -89 124
Summa finansiella poster -90 365 -61 834
Resultat efter finansiella poster 341 507 1016 451
Arets resultat 341 507 1016 451 {f/
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Balansrakning

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 21957 546 9234502

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 2357 4715

Summa materiella anldggningstillgangar 21 959 903 9239 217

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 102 000 102 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 102 000 102 000

Summa anldggningstillgangar 22 061 903 9 341 217

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 52 3 475

Ovriga fordringar Not 15 359 583 136 221

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 77 925 224 789

Summa kortfristiga fordringar 437 560 364 485

Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 3388913 8 629 721

Summa kassa och bank 3388913 8629721

Summa omsittningstillgangar 3826473 8 994 206
/

Summa Tillgangar 25 888 377 18 335423 ‘/f'
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 255055 255 055
Fond for yttre underhall 5151203 4633203
Summa bundet eget kapital 5406 258 4 888 258
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1185431 686 980
Arets resultat 341 507 1016 451
Summa fritt eget kapital 1526 938 1703 431
Summa eget kapital 6 933 196 6 591 689
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 17 329 250 10 894 250
Summa langfristiga skulder 17 329 250 10 894 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 65 000 65 000
Leverantorskulder 172 958 155 570
Ovriga skulder Not 20 63 431 42 066
Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter Not 21 1324542 586 848
Summa kortfristiga skulder 1625 931 849 483
Summa Eget kapital och Skulder 25 888 377 18 335 423 W/
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

I och med &vergéngen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna av forvaltningsfastigheter éndrats, dels
avseende aktivering av tillkommande utgifter dels avskrivningar da komponentsansats tillimpats.

Uppgifterna i flerdrsoversikten har inte raknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokfdringsnimnden redovisas underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat. For att ka informationen och fortydliga
foreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan basergs pa ursprungliga anskaffningsvérden och beridknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang. r(7
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information 4r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att

anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde. Foljande

avskrivningsprocent tillimpas (ér):

Stommar 62 ar
Fasader 50 ar
Tak 10 ar
Stammar 40 ar
Installationer/Gvrigt 30 &r
Fonster 15 ar
Hissar 25 ar
Balkonger 60 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2213956 2213957
Hyror, bostéder 2000 0
Hyror, lokaler 621 540 738 565
Hyror, p-platser 74 650 69 180
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -18 840 -9 060
Elavgifter 900 1200
Summa nettoomséttning 2 894 206 3013 842
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Tillaggsavgifter, stambyte 230 700 230 700
Ovriga ersittningar 56 463 448
Fakturerade kostnader 360 1080
Ovriga rorelseintikter 9467 746
Summa dvriga rorelseintakter 296 990 232 974 L"N
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -87 491 -44 941
Reparationer -92 461 -43 999
Sjélvrisk -11 022 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -150 276 -148 788
Forsakringspremier -36 953 -38 247
Kabel- och digital-TV -184 387 -186 781
Aterbiring frdn Riksbyggen 6 375 5700
Sné- och halkbekdmpning -36 848 -20 292
Drift och forbrukning, 6vrigt -17 321 =75 124
Forbrukningsinventarier -3 454 -8 811
Fordons- och maskinkostnader -23 776 -23 192
Vatten -121 613 -115 356
Fastighetsel -117 922 -113 421
Uppvéarmning -507 003 -483 787
Sophantering och étervinning -82 471 -74 741
Forvaltningsarvode drift -27 586 -13 205
Pantbrevskostnad -102 725 0
Summa driftkostnader -1 596 932 -1 384 986
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration -359 069 -357 319
Arvode, yrkesrevisorer -12 741 -8 626
Ovriga forsiljningskostnader -8 060 0
Kreditupplysningar 0 -900
Pantforskrivnings- och Gverlételseavgifter -31 883 0
Telefon och porto -1 978 -2 040
Konsultarvoden -96 244 -70 680
Bankkostnader -2090 -335
Summa 6vriga externa kostnader -512 064 -439 900
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstillda 0 -896
Styrelsearvoden -112 875 -66 825
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5 000 0
Sociala kostnader -37 036 21 116 /
Summa personalkostnader -154 911 -88 837 /A

Foreningen har ej haft ndgra anstillda under verksamhetséret.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30

Avskrivning Standardforbéattringar 0 -230 000
Avskrivning Milj6hus 0 -22 450
Avskrivning Byggnad -493 058 0
Avskrivning Inventarier -2 358 -2 358
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -495 416 -254 808
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning pé andelar i intresseforeningen 9792 9384
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 9792 9384
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 24 263 17 538
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 20 368
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 24 283 17 906
Not 10 Radntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -124 342 -89 124
Ovriga réntekostnader -98 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -124 440 -89 124 /”J
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Anskaffningsvirden vid arets borjan
Byggnader 15409 512 15 409 512
Mark 500 000 500 000
Arets anskaffningar 13216 101 0
Summa anskaffningsvéirden 29 125 613 15909 512
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Ingdende avskrivningar -6 675010 -6 422 560
Arets avskrivningar -493 058 -252 450
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 168 068 -6 675 010
Utgaende redovisat virde 21 957 546 9234 502
Taxeringsviirden 2018 2017
Byggnader 36 932 000 36 932 000
Mark 18 204 000 18 204 000
Totalt taxeringsvirde 55136 000 55136 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2018-06-30 2017-06-30

Vid arets borjan
Automower 11 792 11 792

11 792 11 792
Summa anskaffningsvirde vid arets borjan 11 792 11 792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Automower -7074 -4716

-7074 -4716
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning Automower -2358 2358

-2 358 -2 358
Summa ackumulerade avksrivningar vid arets slut -9432 -7 074 /\/
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 358 4716 (
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Not 13 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Summa andra langfristiga fordringar 102 000 102 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 314 541 3475
Nedskrivning av kundfordringar -314 489 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 52 3475
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 70 296 71792
Skattekonto 168 396 18 339
Momsfordringar 120 891 46 090
Summa évriga fordringar 359 583 136 221
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 10 411 0
Upplupen andelsutdelning intresseforening 0 9384
Forutbetalda forsakringspremier 20976 0
Forutbetalda driftkostnader 0 215 405
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 537 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 925 224 789
Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1000 1000
Bankmedel 2703 207 7 818 170
Transaktionskonto 684 706 810 551
Summa kassa och bank 3388913 8629 721 [,“,/
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 17 394 250 10 959 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -65 000 -65 000
Langfristig skuld vid arets slut 17 329 250 10 894 250
Langivare Rianta  Réintan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden Omsatta lan  amorteringar
till

STADSHYPOTEK 0,90%  2018-10-30 3378 000,00 0,00 0,00 3378 000,00
SWEDBANK 0,65%  2019-04-28 3 086 250,00 0,00 65 000,00 3021 250,00
SEB 1,07%  2020-02-28 0,00 6 500 000,00 0,00 6 500 000,00
SEB 0,79 %  2021-12-28 4 495 000,00 0,00 0,00 4495 000,00
Summa 10 959 250 6 500 000 65 000 17 394 250
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 65 000 65 000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 65000 65000
Not 20 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 3813 42 066
Bokslutsmoms 59618
Summa évriga skulder 63 431 42 066
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 11 599 0
Upplupna driftskostnader 901 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 776 265 0
Upplupna elkostnader 71775 0
Upplupna virmekostnader 15923 0
Upplupna kostnader for renhallning 1235 0
Upplupna revisionsarvoden 10 900 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 149 748
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 499 943 437 100
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1324 542 586 848
Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
Foretagsinteckning 18 195 000 13 150 000 bl“
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonkopingshus 7, org. nr 726000-4820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Jonkopingshus 7 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsholagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och déarmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Jénko-
pingshus 7 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkdping den 29 oktober 2018

KPMG AB
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Olle Nilsson Martin Karlsson

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livtk
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