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Fdrvaltningsberdttelse for HSB Bostadsréittsforening Soluret | Tyrest

Styrelsen far h&rmed avge &rsredovisning fr fdreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamhetan

Féreningen har till andamal att frémja medlemmamas ekonomiska intresse genom att | féreningens hus upplita bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fireningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Kyndeln 1 1 Tyresd kommun.

Féreningen har sltt s&te | Tyresd Kommun,

I féreningens fastigheter flnns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsréter 112 8268
Hyresratter 0 1]
Lokaler i3 141
Parkeringar och

garageplatser 99 0

Féreningens fastighet ar byggd 1988-1989 vardedr 1989.
FSreningen &r fullvirdestdrsakrad | Folksam. I férsékringen ingér bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsikring.

Vésentliga héndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavglftemna varit ofréndrade.

Genomfirt och planerat underhdll
Balkongtaken har forstérkts, Rengbring av virmevaxiare samt byte av virmepump OVK &r genomford.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byninadsdel Aoard

2019 Undercentral Rengdring av varmevaxiare

2019 Tvatistuga Bygga om tlll gym

2019 Bastu&ftreningslokal Till tv@ lagenheter och ett nytt styrelserum
2019 Garage och éntretak Mélning

2019 Parkernasplats Mélning av parkeringsrutor

Tidigare genomfirt underhall

Tidjunkt Eytagnadsdel Atoérd

2014-2016 Hissar Bytt

2016 Fénsterbleck Paslagningsbleck &r pésatt p befintliga finsterbleck
2017 Undercentralen Bytt kdldbararpumy

Ovriga viisentlliga hindelser

Stora kostnader géllande brandskada dec 2017 samt vattenskador. Nyttjandeavtal har tagits fram fisr vira uteplatser,
géller fran 2019, Infdr 2019 har vi hijjt priset pd alla parkeringsplatserna.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrdttsforening Soluret i Tyrest

Stimma
Ordinarle féreningsstamma hills 2018-04-14. Vid stémman deltpg 12 medlemmar varav 12 var ristberattigade och 1 fullmakt.

En extra stdmma har hdllits och 11 medlemmar deltog varav 11 var ristberdittigade och 2 st fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft f5ljande sammansétining:

Styrelsemediem Roll

Barbro Eriksson Ledamot:
Christer B&8s Ledamot
Dragana Jerhem Subotic Ledamot
Fredrik Willart Ledamot
Loulse Lundqvist Ledamot
Matz Leckremo HSB-ledamot
Simon Shag-Wel Chang Ledamot
Sofla Jonsson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Barbro Eriksson, Christer B&6s, Sofia Jonsson och Dragana Jorhem Subotic.
Styrelsen har under 8ret héllit 11 protokollftrda styrelsem8ten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Loulse Lundqvist, Barbro Erlksson, Fredrik Willart och Simon Shao-Wel Chang. Teckning sker tva | fdrening.
Revisorer

Gunilla Larsson Foreningsvald ordinarie

Elle Saba Fbreningsvald suppleant

BoRevision Av HSB Rlksfbrbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiiktige
Fireningens representant | HSB:s fulimaktige har varit Matz Leckremo.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Ann Burwall och Malin Olah. Ann Burwall & sammankallande.

Underhéalisplan

Underh8lisplan f&r planerat periodiskt underh@ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger tiil grund fir styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond,

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2018-05-16.

Underh&lisplanens syfte r att sékerstalla att medel finns fisr det planerade underhll som behdvs fr att hélla fastigheterna | gott
skick. Under dret utfért underhdll framg8r av resultatr&kningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 145 (147) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 16 (13) dverlételser skett.
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Soluret i Tyresé

Flerdrsdverslkt

EkonomIisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrittsféreningen

Fr att gbra ekonomin i en bostadsrattsfGrening enlkdare att forstd har HSB taglit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att Jdmfira bostadsrattsfSreningar med varandra och fér att fblja utvecklingen hos en ensklid
bostadsratisfrening. Syftet &r att skapa trygghet och frstielse fér dig som medlem, képare eller dvrig Intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfdrelsetal som syftar tili att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gtira det enkelt fdr [3saren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsfiirening med en annan.

For tydlighet och transparen valjer vl att; visa var fdrenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen firklarar vl vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 935 935 935 936 935
Totala Intékter kr/kvm 1140 1046 1039 1045 1132
Sparande tll underhdll och Investeringar krfkvm 288 331 269 254 264
Belaning, krfkvm 7376 7509 7590 7 689 7784
Réntekdnslighet 8% 8% 8% 8% 8%
Drift och underh@ll kr/kvm 686 542 536 517 543
Energlkostnader kr/kvm 191 193 191 159 185
Forklaring av nyckeltal

Arsavgliit

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat deblterade avglfter (e, bredband och liknande).
Tank pé att detta ar ett genomsnitt | fdreningen. Fér att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavaift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala Intéikter
Anger foreningens totala intakker for rékenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsréttsfreningar har
intékter utGver drsavgiften {exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det hér.

Sparande til framtida underhall

Vér frening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). D&rfdr méste vl spara till det
framtida underhallet och uthytet av dessa komponenter. Detta nycketal anger hur stort [5pande Bverskott fBreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utférda investeringar).
P3 l8ng sikt gar pengarna till de planerade underhall och Investeringar vi behBver gbira, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vl har amorterat och pd s sitt skapat ett l&neutrymme.

Nyckeltalet kan j&@mfiras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir &ver. Lite fangre ner gdr det ocks8 att se
hur vl réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Belaningen fardelas pd kvm-ytan fr bostader och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsfreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "8ger" ska man utgé fréin den bostadsrattens andelsvarde.

Rinteldinslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfSreningen behiver héja avgiften med om réntan pé l8nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande tl framtida underh8ll och Investeringar.

Drift och underhdli
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan fér bostider och lokaler och beréknas p& drift och underhdll exidusive eventuella
kostnader for planerat underhall,

Energlkostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar In
eventuella intékter frin separat debitering av dessa kostnader men f8r bostadsrttsfreningar som betalar sina medlemmars
hushélisel utan att debitera ut detta biir kestnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 8842 8 800 8733 8784 9516
Resultat efter finanslella poster 640 -77 517 231 559
Sollditet 2% 21% 21% 20% 20%

(Nyckeltal | tkr om Inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel freningen fatt &ver i den 18pande driften under rakenskapsaret. Dérfir tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort,

Rérelselntkter 9 583 515
Rbrelsekostnader S 8 092 291
E!Eggiﬂgﬂa poster = 851 204
resultat 640 020
Planerat underhll + V]
+ 1778 753
sparande 2418773
Arets sparande per kvm total vta 288
Foriéndring eget kapital
Uppliteise- Yitre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 10 748 439 0 3627671 2719 687 -76 672
Reservering 4l fond 2018 395 000 =395 000
Balanserad | ny rékning -76 672 76 672
HArets resultat 640 020
Belopp vid #rets slut 10 748 439 0 4022671 2 248 016 640 020
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 2 643 016
Krets resultat 640 020
Reservering til underhélisfond -395 000
Ianspraktagande av underhllsfond 0
Summa till stimmans férfogande 2888 035

Stiimman har att ta stilining Hil:
Balanseras i ny rékning 2888 035

Ytterligare upplysningar Betraffande fSreningens resultat och stéllning finns [ efterfdljande resultat- och balensrakning med
tilihérande tilldggsupplysningar.
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HSB Bostadsriittsférening Soluret i Tyrest

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning Not 1 8 841 803 8 799 827
Ovriga rirelseintikter Not 2 741 712 0
9 583 515 8 799 827
Rérelsekostnader
Drift och underhéll Not 3 -5 770 839 -4 555 956
Ovriga externa kostnader Not 4 -139 190 ~117 189
Planerat underhéll 0 -1 080 351
Personalkostnader och arvoden Not 5 -309 189 -307 613
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 778 753 -1 782 383
Ovriga rérelsekostnader Not 6 -94 320 0
Summa rérelsekostnader -8 092 291 -7 843 492
Rorelseresultat 1491 224 956 335
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 4720 5179
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -855 925 -1 038 185
Summa finansiella poster -851 204 -1 033 006
Arets resultat 640 020 -76 672
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HSB Bostadsrittsforening Soluret i Tyresd

Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tlligdngar
Anlaggningstiligéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 76 993 695 78 397 132
Inventarier och maskiner Not 10 281 317 426 978
Pdgdende nyanléggningar Not 11 0 9 031
77 275 012 78 833 141
Finanslella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 77 275 512 78 833 641
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 9309 15157
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1 080 042 1 465 197
Placeringskonto HSB Stockholm 1240 835 1164771
Ovriga fordringar Not 13 7 169 23 240
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1 094 404 478 592
3431759 3 146 957
Kortfristiga placeringar Not 15 500 000 0
Kassa och bank Not 16 125 377 137 143
Summa omsattningstiligdngar 4 057 137 3284 100
Summa tillgdngar 81 332 648 82117 741

¥
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Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 10 748 439 10 748 439

Yttre underhdlisfond 4022 671 3 627 671
14771 110 14 376 110

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 248 016 2 719 687

Arets resultat 640 020 -76 672

2 888 035 2 643 016

Summa eget kapital 17 659 145 17 019 125

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 60 733 885 62 100 672
60 733 885 62 100 672

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 1 290 016 1041 410

Leverantdrsskulder 734 485 854 527

Ovriga skulder Not 19 108 615 98 607

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 806 503 1 003 400

2939 618 2 997 944
Summa skulder 63 673 503 65 098 616
Summa eget kapital och skulder 81 332 648 82 117 741
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafllidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 640 020 -76 672
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivhingar 1778 753 1782 383
Forlust vid urangering 94 320 0
Kassafléde fran l6pande verksamhet 2513 093 1705711
Kassaflide fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -593 893 -145 981
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -306 932 225 562
Kassafitde fran I6pande verksamhet 1612 269 1785 292
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -314 944 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -334 409
Kassaflode frén Investeringsverksamhet -314 944 -334 409
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 118 181 -686 030
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1118 181 -686 030
Arets kassaflide 179 144 764 853
Likvida medel vid arets borjan 2767 111 2002 258
Likvida medel vid drets slut 2946 254 2767 111

I kassaflddesanalysen medréknas freningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen.

OV

NV
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HSB Bostadsrattsfbrening Soluret i Tyresd
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt viiga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokfSringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats tifl anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som lngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentiigt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fr komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsfreningens sérskilda forutsattingar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért &ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-20% p# anskaffningskostnaden.

Fond f&r yttre underhdll
Reservering fdr framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och lansprikstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavglft /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hagst fir vara 0,3 % av taxeringsviirdet fr
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift var for réikenskapsret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet fir lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fbr verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppg8ende till 53 401 913 kr.
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not1 Nettoomsiitining
Arsavgifter 7731 416 7731 416
Arsavgifter el 441 678 458 294
Hyror 437 790 403 607
Bredband 169 500 166 500
Cvriga intBider 81 245 63 926
Bruttooms&tining 8 861 629 8823743
Avgifts- och hyreshortfall =19 227 -23537
HyresfOruster -599 -379
8799 827
Not 2 Ovriga rirelseintiiicder
Faraéikringsersiitining 741712 0
741 712 []
Not 3 Drift och undarh&ll
Fastighetsskistee! och lokalvird 1048 164 802 355
Reparationer 1 366 955 396 679
842 454 841 327
Uppvirmning 779 734 820 459
Vattan 424 782 420 480
Sophdmining 285 749 299 837
Fastighetsfrsikring 138 117 122 019
Kabel-TV och bredband 210920 198 958
Fastighetsskatt och fastighetsevgift 163 554 161 050
Firvatiningsarvoden 471 242 457 463
Ovriga driftkostnader 39 167 35 250
§770 4555
Not4 Owriga externa kostnader
Bevakningskostnader 44 160 44 443
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 6986 14 794
Administrationskostnader 39524 15963
Extern revision 11 400 4863
Mediemsavgifter 37 120 37 120
139190 117 189
NotS Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 000 227 463
Revisionsarvode 10 000 1G 000
Owriga arvoden 3500 3600
Soclala avglfter 64920 65779
Ovriga personalkostnader 669 771
309 189 307
Not 6 Ovriga rirelsekostnader
FSriust vid avyttring av maskiner och inventarier 94 320 0
94 320 0
Not?7 Riinteinthkter och lknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 387 362
Réinteintikber HSB placeti 1 064 1030
Riinteintikter HSB bunden placering 2054 0
Gvriga rantelntakter 1176 3787
4720 5179
Not 8 Riintekostnader och liknands resultatposter
Réntekostnader [Sngfristiga skulder 855 772 1037 391
Ovwriga rintekestnader 153 794
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Bypgnader och mark
Adicumulerade anskaffningsviirden
Ansiaffningsvirde byggnader 90 883 026 90 883 026
Ansicaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Arets investeringar 323975 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 93 707 001 93 383 026
Ingdende avskrivningar -14 985 894 -13 268 642
HArets avskrivningar 1727412 -1 717 252
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 713306 -14 985894
Utgédende bold8rt viirde 76 993 695 78 397 132
Taxaringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 1 222 000 1222 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 600 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 159 000 159 000
Summa taxeringsvirde 85 981 000 85 981 000
Not 10 Inventarier och maskdner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvérde 867 058 532 649
Arets férsélining/utrangeringar -206 850 0
Arets Investeringar 0 334 409
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 660 208 867 058
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -440 080 -374 949
Arets avslaiwmingar -51 341 65131
HArets forsAljning/utrangeringar 112 530 0
Utgdende ackumulerade avsiaivningar -378 891 =340 080
Bokf'lrt virde 281 317 426 978
Not 11 Pagdende nyanlaggningar och férskott
Inghende anskaffningsvirde 9031 9031
Arets Investeringar -9 031 0
Utgdiende ackumulerade anskaffningsviirden [1] 9031
Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéirden 500 500
Andel 1 HSB Stockholm 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1708 1708
Skattefordran 5461 7925
Gvriga fordringar 0 13 607
7 169 23 240
Not 14 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kestnader 564 123 478 592
Upplupna intikter 530 281 0
1094 404 478 592

Ovanstdende poster bestér av farskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsér.
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 500 000 0
500 000 0
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 77 11 843
Handelsbanken 123 319 123 319
Swedbank 1981 1981
125377 137143
Not 17 Skulder tlll kreditinstitut
Rantesndr Nésta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag __Belooo amorterriy
SBAB 25236416 1,61% 2019-12-13 10 162 050 0
SBAB 25236440 0,87%  2019-03-05 9 625 508 45721
SBAB 27759416 1,30%  2021-01-21 10 000 000 0
SBAB 27759424 0,84%  2019-03-01 8 800 934 33975
SBAB 28209819 0,78%  2019-02-25 8 359 864 210 320
Stadshypotek 105828 140%  2020-09-01 6 868 500 1 000 000
Stadshypotek 319321 095%  2021-09-30 8 206 656 0
62023922 1 290 016
Langfristiga skulder exkiusive kortfristig del 60 733 906
Om fem &r berSknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg il 55573 842
Stdlida sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fr skulder till kreditinstitut 78 954 000 78 954 000
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristg skuld 1290 016 1041 410
Not 19 Ovriga skulder
Depositioner 103 650 98 607
Ovriga kortfristiga skulder 4 965 0
108 615 98 607
Not 20 Upplupna kostnader ach férutbetalda Intikter
Upplupna réntekostnader 10 580 12 069
Forutbetalda hyror och avglfter 606 9562 621 548
Ovriga upplupna kostnader 188 961 369 783
806 503 1003 400
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsir samt skulder
som avser Innevarande rékenskapsér men betalas under nastkommande &r.
Not 21 Viisentliga hindelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Soluret i Tyresd, org.nr. 716418-6867

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av &rsredovisningen f&r HSB Brf Soluret i
Tyresd for &r 2018.

Enligt v&r uppfattning har &rsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
r&ttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret eniigt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen &r
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

W tllistyrker dérfr att féreningsstémman faststéller
resultatrikningen och bafansrakningen for féreningen.

Grund f8r uttalanden

VI har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed baskrivs nérmare i avsnitten
Revisom ulsedd ev HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksf8rbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
éndamélisenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av slirskild betydelse

Utan att det pAverkar véra uttalanden ovan vill vl fasta
uppmarksamhet pa klassiflceringen av féreningens skulder til
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har 3n som
klassificeras som |angfristiga men férfaller Inom ett &r frén
batansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen gom har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vésantiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd cegentlighster eller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tillampligt, om frhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillimpas
dock inte om styrelsan avser aft likvidera freningen, upphdra med
verksamhelen eller inte har négot realistiskt altemativ till att géra
nigot av detta,

Revisorn ulsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt Infemational Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare siy dessa baror
pé osgentligheter eller p4 fel, och att 1mna en revisionsberéttelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hiig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revislon som wiférs enligt
ISA och god revislonssed | Sverige allfid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felakligheter kan uppsta

pé gnind av oegentiigheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller fillsarrmians rimligen kan férviintas pAverka de
ekonomigka beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander Jag professioneltt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+  Identifierar och beddmer Jag fiskema fér vésentiga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror p4
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
gransknings&tgérder bland annat ullfrdn dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevis som &r fillirackliga och
#éndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vasentllg felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentllg felaktighet som
beror pa fel, eftersom osgentlighater kan Innefatta agerande i
maskopl, frfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig
Information eller &sidosittande av intam kontroll.

gkaffar jag mig en fiirstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fr min revislon for att
utforma granskningsétgrder som &r 1mpliga med hénsyn il
omsténdighetema, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den infema kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar Jag en slutsats om lampligheten | att styrefsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller
forh&llanden som kan leda till betydanda tvivel om
fareningens frmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag | revisionsberattelsen fasta uppmérksamhsten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sédana upplysningar &r
ofillréckliga, modiflera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
glutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh@mtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening Inte l2ngre
kan fortsétta verksamheten,

s utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underiggande
fransaktionema och héndelsema p4 ett satt som ger en
rattvisande blld.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksd informera om betydslssfulla iakttagelsar under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen sorn jag identifierat,
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Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
ged revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen ach om Arsredovisningen ger en
réftvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra kray enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en
revislon av styrelsens farvaltning for HSB Brf Soluret i Tyresd fiir &r
2018 samt av forslaget fill dispositioner betréffande freningens
vinst eller fodust.

Vi tllstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fiir rékenskapséret.

Grund fir uitalanden

V1 har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs n@mmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoende | firhallande fill Freningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fuligjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat rtillréckliga och
&ndamalsenkiga som grund for véra uttalanden.

Styrelsons ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
Innefattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen ar
forsvarllg med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsclideringsbehav, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen
av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fireningens ekonomiska situation och aft tillse
aft féreningens organisation &r utformad sé aft bokforingen,
medelsfrvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pd ett befryggande s,

Revisoms ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfihet, &r att inhémta revisionsbevls for att
med en rimiig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseends:

foretagit négon Stgérd eller glort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan firanleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsradovisningslagen efler stadgama.

Virt mél belréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller firlust, och dérmed vért uttalande om detts,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r frenligt
med bostadsratislagen,

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utftirs enligt god revisionssed i Sverige alitid
kemmer att upptécka &tgarder eller forsummelser som kan

16

foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte &r frenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revslon enligt god revislonssed | Sverige
anvander revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionallt
omddme och har en professionellt skaptisk Instalining under hela
revislonen, Granskningen av férvaltningen och firslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
gransknings&tgarder som utfiirs baseras pA revisom Ltsedd av
HSB Riksfirbunds professlonalla beddmning med utgangspunkt i
rigk och vasentlighet. Det innebér atf vl fokuserar granskningen pa
sddana &tgérder, omraden och férhéllanden som r vasentliga far
verksamheten och dér avsteg och Gverridelser skulle ha sarsklid
betydelse for foreningens siluation. Vi gar Iganom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &lgérder och andra
forhalianden som &r relevanta far vArt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fariust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen,

Stockholm den 22 142 2019

Daniel Yousif

BoRevision
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor



