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Org Nr: 702001-8847

Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen dger fastigheten Saxen1, Saxen2, Syndlen1, Stoppsvampen1, Garndockanl samt Nystanet1 i Stockholms kommun,
Tomt innehas med tomtrétt. Samtliga tomtréattsavtal I6per ut 2029-09-30
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 60 2994
Hyresratter 2 102
Lokaler 5 487
Férr&d 20
Parkeringar ach

garageplatser 14 0

Foreningens fastighet &r byggd 1940 vardedr 1994

Foreningen dr fullvardesfdrsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhall

Atgérder efter 2018 &rs obligatoriska ventilationskontroll har genomforts

Energideklaration har genomforts i enlighet med lagkrav

Féreningen fick tyvérr ett mycket daligt betyg, till stor del pd grund av fastigheternas alder. Vara fastigheter &r gamla och byggda
med metoder/material som lacker vérme, vilket kommer att ligga till grund for att vélja energibesparande lésningar nar fonster och
ventilation ska renoveras i framtiden.

Radonmatning gjordes i slutet p& &ret och nér resultaten kommer l&ggs eventuella 8tgérder in i underh&lisplanen.

Pagéaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Tvdttstuga Maskinbyte i tvattstugan pd Spangavagen 62

2020 Dagvattenledning Drénering och byte av dagvattenledning vid Spéngavagen 62
2020-2025 YtterdGrrar Byte av slitna ytterddrrar till kdllarplan

2020-2025 Malning Byte/mélning av tra pd fastigheternas gavelpartier
2020-2025 Tak Renovering av tak

2020-2025 Vérmesystem injustering av vérmesystem

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2016 Soprum Inrattande av nytt soprum
2014 Yttertak Renovering av samtliga tak
2014 Fasader Renovering av samtliga fasader
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm

Ovriga visentliga handelser
Under 2020 kommer Spangavégen 60-62 att drineras efter att en dagvattenledning brustit och orsakat dversvamning i kéllaren.
Styrelsen har utvarderat behovet av dranering kring Gvriga fastigheter och lagt in en I3ngsiktig plan pa detta i féreningens

nnderh3llenlan.

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-12. Vid stémman deltog 13 medlemmar varav 13 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-05-12 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Tebe Bungerfeldt Ordférande

Jessica Carvalho Astrém Ledamot

Birgitta Sarnmo Ledamot

Karl-johan Lindahl HSB-ledamot

Elisabeth Johansson Suppleant

Under perioden fr8n stdmman 2019-05-12 fram till och med 2019-12-31 haft foljande sammansétining:

Styrelsemedlem Roll

Tebe Bungerfeldt Ordférande
Birgitta Sédrnmo Ledamot
Caroline Larre Ledamot
Jessica Carvalho Astrém Ledamot
Johanna Pellby Ledamot
Karl-Johan Lindahl HSB-ledamot
Anna Stepanjan Ledamot
Elisabeth Johansson Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma &r Tebe bungerfeldt, Jessica carvalho Astrém och Elisabeth Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokoliférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tebe Bungerfeldt, Jessica Carvalho Astrém samt Birgitta Sarnmo. Teckning sker tv& i férening.

Revisorer
Marie Graversen Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningen har delat pd ansvaret.

Valberedning
Valberedningen best8r av Maria Carlsson och Jenny Ringh.

Underhalisplan

Under &ret har styrelsen gjort en grundlig revidering av fastigheternas underhélisplan med sarskild tyngd pd att arbeta
forebyggande med kostnadskrévande &tgarder for att undvika framtida chockhdjningar av arsavgiften.

Stadqgeenlig fastighetsbesikining genomférdes 2019-09-08.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns for det planerade underhll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm

Hallbarhet

Ekonomi

Var forening har valt en styrelse som sékerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hiare de leverantérer vilka tar ett sd stort miljoméssigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar fér att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 72 (72) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2020). Under 8ret har 7 (5) dverltelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrédttsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamféra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

Fér tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 921 969 969 969 969
Totala Intdkter kr/kvm 888 915 914 908 908
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 277 322 270 246 267
Beldning, kr/kvm 5403 5 495 5620 5798 5918
Réantekanslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Drift och underhall kr/kvm 530 515 469 499 466
Energikostnader kr/kvm 235 236 232 234 227

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Téank pa att detta &r ett genomsnitt i freningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts 8rsavgift ska man utgd fr8n bostadsrittens
andelsvarde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har
intdkter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mdste vi spara till det
framtida underh8liet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lépande &verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jémforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite l&ngre ner gar det ocks3 att se
hur vi réknar ut vart Gverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fdrdelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsréatt "ager" ska man utgd fr&n den bostadsréttens andelsvarde.
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Forvaltningsberiattelse for HSB Bostadsréttsforening Saxen i Stockholm

Ridntekénslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behdver héja avgiften med om réntan pd I18nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar,

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och beriknas pé drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter fr8n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 3188 3287 3282 3260 3260
Resultat efter finansiella poster 545 595 380 168 127
Soliditet 27% 25% 23% 21% 20%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt dver i den l6pande driften under rakenskapsdret. Darfér tas avskrivningar (som inte p8verkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 3188 322
Rorelsekostnader - 2487 270
Finansiella poster = 156 544
Arets resultat 544 508
Planerat underhall + 0
Avskrivninagar + 450 691
Arets sparande 995 198
Arets sparande per kvim total vta 277
Forandring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 3 182 400 1122572 1124112 672 556 595 199
Reservering till fond 2019 407 000 -407 000
Ianspraktagande av fond 2019 0 0
Balanserad i ny rékning 595 199 -595 199
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 544 508
Belopp vid &rets slut 3182 400 1122572 1531112 860 756 544 508

Foérslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1267 756
HArets resultat 544 508
Reservering till underhélisfond -407 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stdmmans forfogande 1405 263

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning 1405 263

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande tilldggsupplysningar.
hY
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HSB Bostadsrittsforening Saxen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 3188 322 3287 174
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1905 159 -1 848 888
Ovriga externa kostnader Not 3 -41 726 -37 185
Planerat underhéll 0 -79 215
Personalkostnader och arvoden Not 4 -89 694 -63 996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -450 691 -478 926
Summa rérelsekostnader -2 487 270 -2 508 209
Rorelseresultat 701 052 778 965
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1338 1 069
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -157 882 -184 835
Summa finansiella poster -156 544 -183 766
Arets resultat 544 508 595 199
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HSB Bostadsrattsférening Saxen i Stockholm

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 24 386 793 24 837 483
24 386 793 24 837 483
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgédngar 24 387 293 24 837 983
Omsiéttningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 150 000 150 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 530 2 530
Avrakningskonto HSB Stockholm 2218 476 1593 582
Placeringskonto HSB Stockholm 306 676 306 370
Ovriga fordringar Not 10 125 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 195 145 170 796
2722 952 2073 843
Kassa och bank Not 12 46 989 0
Summa omsattningstillgdngar 2 919 941 2223 843
Summa tillgangar 27 307 234 27 061 826
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HSB Bostadsrattsféorening Saxen i Stockhoim

Org Nr: 702001-8847

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3 182 400 3 182 400

Upplatelseavgifter 1122572 1122572

Yttre underhdllsfond 1531112 1124 112
5836 084 5429 084

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 860 756 672 556

Arets resultat 544 508 595 199
1405 263 1 267 756

Summa eget kapital 7 241 348 6 696 840

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 957 798 19 289 173

18 957 798 19 289 173

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 444 000 445 625

Leverantdrsskulder 225 678 237 117

Skatteskulder 2 401 6 671

Ovriga skulder Not 15 31 500 29 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 404 509 357 000
1108 088 1075 813

Summa skulder 20 065 886 20 364 986

Summa eget kapital och skulder 27 307 234 27 061 826
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HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 544 508 595 199
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 450 691 478 926
Kassafldde frén lopande verksamhet 995 198 1074 125
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -23 909 -48 345
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 33 900 -62 463
Kassafldde frén lopande verksamhet 1 005 190 963 316
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -333 000 -445 234
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -333 000 -445 234
Arets kassafléde 672 190 518 082
Likvida medel vid drets borjan 1 899 952 1381870
Likvida medel vid &rets slut 2572 141 1899 952

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Saxen i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokforingsndmndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,41% av
anskaffninagsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdlisplan, Avsattning och iansprakstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.,

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 265 111 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Saxen i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsiittning
Rrsavgifter 2 756 976 2902 044
Hyror 367 680 358 477
Ovriga intakter 66 066 30 054
Bruttoomsattning 3190722 3290 575
Avqifts- och hyresbortfall -2 400 -3 400
Hyresforluster 0 -1
3188 322 3287174
Not 2 Drift och underhail
Fastighetsskétsel och lokalvérd 243 425 236 000
Reparationer 187 024 180 705
El 67 603 66 988
Uppvarmning 681 232 683 187
Vatten 93 754 96 572
Sophémtning 42 959 39 662
Fastighetsforsakring 48 981 36 270
Kabel-TV och bredband 38 064 30 652
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 112 060 110 080
Forvaltningsarvaden 143 761 129 905
Tomtrattsavgald 228 272 217 585
Ovriga driftkostnader 18 025 21 281
1 905 159 1848 888
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 3120
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 809 3474
Administrationskostnader 3195 6326
Extern revision 11 000 9775
Konsultkostnader 13 551 0
Medlemsavgifter 13171 14 490
41726 37 185
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 63 750 49 200
Revisionsarvode 1 500 0
Ovriga arvoden 3 000 0
Sociala avgifter 21 444 14 796
89 694 63 996
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 848 590
Rénteintakter HSB placeringskonto 306 306
Ovriga ranteintakter 184 173
1338 1069
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 157 854 184 835
Ovriga rantekostnader 28 0
157 882 184 835
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HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm

Org Nr: 702001-8847

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 31 846 762 31 846 762
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 31 846 762 31 846 762
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 009 279 -6 530 353
Arets avskrivningar -450 691 -478 926
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 459 969 -7 009 279
Utgdende bokfort virde 24 386 793 24 837 483
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 36 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 613 000 2018 000
Taxeringsvarde mark - bostédder 32 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1331 000 968 000
Summa taxeringsvirde 70 944 000 53 986 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Bostadsrétter
Bostadsratter 150 000 150 000
150 000 150 000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 125 565
125 565
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 195 145 170 796
195 145 170 796

Ovanstéende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Bostadsrittsforening Saxen i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Kassa och bank
Nordea 46 989 0
46 989 0
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788887228 0,81% 2020-01-14 4 873 575 111 000
Nordea Hypotek 39788887236 0,81% 2020-01-14 4 873 575 111 000
Nordea Hypotek 39788887244 0,81% 2020-01-14 4 873 575 111 000
Nordea Hypotek 39788887252 0,81% 2020-01-14 4 781 075 111 000
19 401 800 444 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 957 800
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 181 800
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 22 478 700 22 478 700
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 444 000 445 625
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 400 29 400
Ovriga kortfristiga skulder 2100 0
31500 29 400
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 34273 25203
Forutbetalda hyror och avgifter 241 053 209 182
Ovriga upplupna kostnader 129 183 122 615
404 509 357 000
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Viasentliga hdndelser efter 8rets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut
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HSB Bostadsrattsforening Saxen i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockholm, den 0506 10

Anna Sfepanjan Blrgltté Sarnmo - Caroline Larre
=
A (é [w,\///%& V,m,/f)/Jh/n -iZ///
.. Jessma Carvalho Astrém Johanna Pellby KWohan Lindahl

/ /

Tebe Bungerfeldt | |

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Saxen i Stockholm, org.nr, 702001-8847

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Saxen i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intemn kantroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Vs



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Saxen i Stockholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e g e i : ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedsma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryagande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal befréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dglar av lagen om ekonomiska fareningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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