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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Neptunus 5

Styrelsen f&r hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastighet uppldta bostéder till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Neptunus 5 i Stockholms kommun.

Fdreningen har sitt séte i Stockholm.

I foreningens fastighet finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 31 1458
Parkeringar och

garageplatser 8 200

Foreningens fastighet &r byggd 1942 vardedr 1969

Foreningen ar fullvérdesforsakrad i Folksam. En styrelseansvarsforsakring ar tecknad separat hos AGI Europe.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Fr&n och med 2021-01-01 héjdes drsavgifterna med ca 4 %. Sedan flera ar tillbaka héjer vi &rligen avgifterna, fr&n den forsta januari, normalt med cirka 2-3
%. Detta for att mota 6kade kostnader for forbrukning (el, vatten, fjarrvérme mm) och fér tjanster (férvaltning, stadning, underhéll, sophdmtning mm) och
samtidigt kunna amortera. Att amortera gér oss bade mindre rantekansliga och sakerstéller vdra majligheter att ta nya 13n vid stérre underhélisdtgarder. I &r
valde vi att héja lite mer for att snabbare nd en nivd som gor att vi kan folja underh@lisplanen utan plotsliga och stora héjningar av avgifterna.

Genomfort planerat underhdll under riakenskapséret

1 bérjan av &ret avslutades injusteringen av vérmesystemet, ett arbete som pabdrjades 2020.

Pégdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2022 Garaget Installation av laddstationer for elbilar och laddhybrider
2022 Stammar Spolning av avloppsstammarna

2022 Fonster MéIning av fénsterbdgarnas utsida

2023 Garden Renovering av gardsbjalklaget

2024 Ventilationen Atgérda brister enligt besiktningsprotokoll
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Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Atgard
2019 Bytt ut belysningen i trapphuset till helt nya armaturer, i kdllaren bytte vi till samma typ av ljuskdllor och
styrning som i trapphuset, men vi bytte i befintliga armaturer. Alla ljuskallor & LED och all styrning uppdaterades.
2019 Ett nytt cykelstéll med tak installerades under maj, dér finns plats for 17 cyklar och alla platser har en
bygel for att enkelt kunna I3sa fast sin cykel.[d
2019 Ventilationen i tvéttstugan forbattrades och en ny torktumlare installerades. All varmluft g&r nu ut
i garaget och bidrar till uppvarmningen.d
2018 Renovering av trapphuset, sétta igen gamla dérrar, nya kabelkanaler, putsning, mélning, nya namnskylta och tidningshallare, ny
namntavla och ny matta i entrén
2018 Helt ny tvattstuga med delvis nya maskiner, flyttad till ny plats, bl.a. for att skapa en brandsluss och en godkénd utrymningsvég
2018 Forbattrad sakerhet i garaget och kéllaren med fler kameror, nya brand- och sékerhetsdérrar inkl. férstarkningar av dérrar och 18s,
nya l8ssystem och godkénda utrymningsvagar
2018 Renovering av garaget med bl.a. mélning och nytt innertak
2018 Installation av fiber med eget val av leverantér(er) for TV, bredband och telefoni frdn IP-Onlys utbud.d
2018 Installation av tryckstegringspump for att f8 bra fart pd vattnet i kranar och duschar i alla ldgenheter
2017 Renovering av ventilationen med nya och fler fldktar, preliminar OVK
2017 Nytt styrsystem till undercentralen (hanterar varme och varmvatten)
2017 Helt ny hisskorg, ny hissmaskin och dragning av hissen ner till kéllarenC]
2017 Renovering av fasaderna, lagning av puts, nya stupror och méining av hela huset i kul6r troligen lik den ursprungligall
2017 Helt nytt tak med ny barande konstruktion (i samband med att vindsldgenheten byggdes)[1
2014 System med &vervakningskameror i garaget]
2012 Nya maskiner i tvattstugan (2 tvattmaskiner, 1 torktumlare, 1 torksk&p)
2012 Nya kéllarférr&dd som ersatte vindsforrdden
2012 Totalrenovering av fonster, tatning och malning (inkl. mellan bagar)
2012 Installation av Daloc sékerhetsdorrar
2012 Ny garageport fr&n Hérmann
2011 Ny el i alla Iagenheter och nya elcentraler
2011 Nya ytskikt i tvattstugan
2011 Byte av alla stammar for vatten, avlopp och el, dven varmestammarna centralt i fastigheten
2010-11 Reparationsdtgarder efter stor vattenskada
2009 Renovering av taket med ny pldt méining
2009 Renovering av balkongerna mot gérden
2009 Total renovering av kungsbalkongena
2008 Renovering av garaget
2007 Renovering av tvattstugan
2005 Relining av avloppsstammar med Dakki-metoden
2004 Renovering av gérdsbjalklaget med nya tat- och ytskikt

Ovriga visentliga hindelser
Covid-19 fortsatte att hélla varlden i sitt grepp men precis som 8ret innan paverkades inte féreningens arbete eller ekonomi.

Under 2021 amorterade vi totalt 400 000 kr p& véra fastighetsldn. Balansen mellan storleken pd var "kassa” och nar och hur mycket vi amorterar, styrs av
planerade atgarder i nartid (0-2 &r) och behovet av en lagom stor buffert.

T juli 1&t vi gbra en ny energideklaration, dels for att se hur val vara anstrangningar att fa ner energiférbrukningen hade lyckats, dels for att forhoppningsvis
kunna undvika lagkravet pd individuell matning och debitering (IMD). Resultatet visade att vi nu ligger i energiklass E, vilket ar hela tvd klasser béattre &n
tidigare. Det gor att vi inte behdver inféra IMD, ndgot som bade &r kostsamt och hade inneburit ingrepp i alla ldgenheter. Lds mer under punkten "Milj6”.
Under arbetet med energideklarationen upptécktes det ocksd att vi debiterades en for hog fast avgift (nyttoavgift) nér det géller var vattenforbrukning, efter att
detta rattats till betalar vi nu ca 19 000 kr mindre per &r. Idag anvander vi precis under 2 000 kubikmeter per & men om vi gar Gver det s& hoppar vi upp en
kostnadsklass och d3 kostar det plotsligt 19 000 kr mer per &r igen. Ett bra skal for oss alla att férséka hélla nere forbrukningen av vatten!
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Staimma

Ordinarie foreningsstdamma holls 2021-06-02. P4 grund av det rddande laget med Covid-19 sé deltog endast 4 medlemmar fysiskt plus att 1 medlem var
representerad genom fullmakt, totalt representerade detta 5 roster. Stdmman genomfordes pd ett sdkert satt och enligt alla géllande rekommendationer med
hénsyn till antalet nérvarande.

Styrelse

Styrelsen har under 2021-01-01 - 2021-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Mikael Tham Ordférande

Anna-Lena Ahlstrém Ledamot

Stefan Erhag Ledamot

Suzanne Sun Ledamot

Mikael Gadd Ledamot

Tim MacNally Ledamot (fr.o.m. 2021-06-02)
UIf Petersson Suppleant

Styrelsen har under 8ret héllit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer
Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision & Redovisning i Uppsala.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Helena Klefbom.

Underhallsplan

En underh8lisplan (UH-plan) for planerat och periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen uppdateras kontinuerligt och ligger till grund for allt
planerat underhéll och renoveringar och ocksd for hanteringen av balansen mellan amorteringar och kassa.

Hallbarhet

Ekonomi

Vi har idag ett kassaflode som técker vara driftskostnader men som ocksd och ger oss méjlighet att bdde amortera och samtidigt ha en buffert for eventuella
akuta dtgarder. Genom en &rlig héjning av avgifterna med cirka 2-3 % héller vi en jamn och stabil avgiftsékning, som bade &r tankt att ticka 6kade
driftskostnader, 6kade kostnader for framtida underhdllsdtgérder och ge oss fortsatt majlighet att amortera. Vi hoppas pd att det sattet slippa drastiska och
ovantade avgiftshdjningar.

Hyrorna frén véra 8 garageplatser genererar cirka 25 % av véra intakter. For att sakerstélla att vart garage &ven i framtiden ska vara ett attraktivt val for alla
som behdver parkeringsplats, b&de boende i huset och utomst&ende, planerar vi att under 2022 installera laddningsméjlighet fér el- och hybridbilar, detta var
planerat att ske redan under 2020-2021 men forarbetet har dragit ut pd tiden.

Miljo

Under 2020-2021 har vi jobbat med att optimera férbrukningen av fjdrrvarme fér uppvarmning och varmvatten, bl.a. genom att sakerstélla en bra, jamn och
korrekt inomhustemperatur och med kontinuerlig 6vervakning av férbrukningen.

Vi har sedan tidigare bytt ut all belysning till LED och ocks& minskat antalet ljuskallor. Det ger b&de lagre servicekostnader och en minskad elférbrukning, vilket
i sin tur bidrar till att det &r méjligt att installera laddning for elbilar utan stora och dyra uppgraderingar av elsystemet.

Resultatet av vdra anstréngningar att f4 ner var energiférbrukning har lett till att vi nu ligger i energiklass E, tidigare I18g vi i G. Vi ligger faktiskt véldigt néra
energiklass D och var forbrukning ligger néstan 22 procent under genomsnittet for liknande byggnader, vilket &r valdigt bra! Vi forbrukar idag valdigt mycket
mindre energi &n tidigare vilket betyder bdde minskade kostnader och mindre miljép8verkan.

V&r vattenfdrbrukning har ocks& gatt ner de senaste &ren vilket ocksd betyder b&de minskade kostnader och mindre miljp8verkan. Las mer under "Ovriga
vasentliga handelser” ovan.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 43 (43) medlemmar vid utgédngen av verksamhets8ret 2021 (2020). Under 8ret har 5 (0) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 348 313 -49 87 152
Bel&ning, kr/kvm 6 669 6 944 7 150 7 150 7431
Réntekanslighet, % 10% 11% 12% 12% 11%
Energikostnad, kr/kvm 158 207 278 259 221
Driftskostnad, kr/kvm* 484 476 723 582 483
Arsavgifter, kr/kvm 655 631 606 590 682
Totala intakter, kr/kvm* 886 857 824 813 866
*Nyckeltalet berédknas frén 2020 pé ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se forklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 1291 1249 1202 1186 1145
Resultat efter finansiella poster i tkr 42 74 -454 -361 -232
Soliditet % 67% 66% 65% 66% 67%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall
Va&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det framtida underhéllet och
utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P& 18ng sikt gr pengarna till
de planerade underhall och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett
|&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se hur vi réknar ut vért
sparande.

Beldning
Beldningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel
av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fr&n den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pd 1&nestocken gér upp med en procentenhet fér att bibehdlla samma
sparande till framtida underhdll och investeringar.

Energikostnad
Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella intakter frdn separat
debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Driftkostnad

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Gvriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden
dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter for el, varme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan for bostader och
lokaler.

Arsavgifter
Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Ténk pd att detta &r ett
genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter
Anger féreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Har ingdr intékterna fr@n uthyrningen av véra garageplatser.
El, varme och vatten som eventuellt faktureras foreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intdkter.
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt éver i
den I6pande driften under rékenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte p8verkar likviditeten) samt &rets planerade underhéIl bort. Aven

extraordinéra poster av engdngskaraktar exkluderas.

Rorelseintakter
Rorelsekostnader =
Finansiella poster -
Extraordindra poster

1290 619
1171 419
77 499

0

Arets resultat

Planerat underhail +
Avskrivningar och utrangeringar +

41701

83 419
382 197

Arets sparande

Arets sparande per kvm total yta

Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid 8rets ingéng 16 104 296
Reservering till fond 2021
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid &rets slut 16 104 296

Forslag till disposition av drets resultat

507 316

348

kapitaltillskott
7 800 001

7 800 001

Till stimmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till underhallsfond
Iansprdktagande av underhélisfond
Balanserat resultat

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning

Yttre uh
fond
1154 325

Balanserat
resultat

-7 692 819
0

-176 000

0

73925

Upplatelse-
avgifter
3011 849

176 000

3011 849

1330 325 -7 794 894

-7 794 894
41701

-7 753 193

176 000
0

-7 929 193

-7 753 193

-7 753 193

Arets
resultat
73 925

-73 925

41701
41701

Ytterligare upplysningar betrdffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 1290 619 1248 976
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -588 593 -588 035
Ovriga externa kostnader Not 3 -38 653 -27 216
Planerat underhdll -83 419 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -78 558 -78 260
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -382 197 -382 197
Summa rorelsekostnader -1 171 419 -1 075 708
Rorelseresultat 119 200 173 268
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 443 959
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -77 942 -100 302
Summa finansiella poster -77 499 -99 343
Arets resultat 41 701 73 925
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 29 763 153 30 123 697
Inventarier och maskiner Not 8 42 712 64 365
29 805 865 30 188 062
Summa anldggningstillgdngar 29 805 865 30 188 062
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avrdkningskonto HSB Stockholm 782 093 775 358
Ovriga fordringar Not 9 513 96
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 76 761 48 412
859 368 823 866
Summa omsattningstillgéngar 859 368 823 866
Summa tillgdngar 30 665 233 31011928
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Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 16 104 296 16 104 296
Upplatelseavgifter 3011 849 3011 849
Kapitaltillskott 7 800 001 7 800 001
Yttre underhdlisfond 1 330 325 1 154 325

28 246 471 28 070 471
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -7 794 894 -7 692 819
Arets resultat 41 701 73 925
-7 753 193 -7 618 894
Summa eget kapital 20 493 278 20 451 577
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 3 680 000 6 574 000
3 680 000 6 574 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 6 044 000 3 550 000
Leverantorsskulder 72 725 46 728
Skatteskulder 115 828 113 286
Ovriga skulder Not 13 48 560 49 246
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 210 842 227 091
6 491 955 3986 351
Summa skulder 10 171 955 10 560 351
Summa eget kapital och skulder 30 665 233 31011928
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Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 41 701 73 925

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 382 197 382 197

Kassaflode fran Iopande verksamhet 423 897 456 122

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 766 24 886

Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 11 604 -23 364

Kassaflode fran Iopande verksamhet 406 735 457 644

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -400 000 -300 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -400 000 -300 000

Arets kassaflode 6 735 157 644

Likvida medel vid 3rets borjan 775 358 617 714

Likvida medel vid 3rets slut 782 093 775 358

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig).
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2021 ARSREDOVISNING Bostadsréttsfﬁreninger;é\gl;gt:{r;u;g 12 (15)
Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 955 464 919 500
Hyror 310176 302 592
Ovriga intakter 24 979 26 916
Bruttoomsattning 1290 619 1 249 008
Hyresforluster 0 -32
1290 619 1 248 976
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 54 804 43 081
Reparationer 54 045 53 498
El 36 113 23 691
Uppvarmning 186 476 209 573
Vatten 12 934 42 465
Sophamtning 64 616 55 680
Fastighetsférsakring 23090 27 102
Kabel-TV och bredband 18 050 16 169
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 58 379 57 449
Férvaltningsarvoden 64 034 56 701
Ovriga driftkostnader 16 053 2 626
588 593 588 035
* Detta beror pd att det inkommit en kreditfaktura under dret.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 978 3528
Administrationskostnader 10 785 3883
Extern revision 16 250 14 400
Konsultkostnader 5500 375
Medlemsavgifter 5140 5030
38 653 27 216
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 38 224 49 000
Ovriga arvoden 10 776 10 560
Sociala avgifter 29 558 18 700
78 558 78 260
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 333 512
Ovriga ranteintakter 110 447
443 959
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 75 596 98 194
Ovriga rantekostnader 2 346 2108
77 942 100 302
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Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 13 (15)
769601-5218

2021 | ARSREDOVISNING

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvadrde byggnader 31 569 462 31 569 462
Anskaffningsvdrde mark 6 300 000 6 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 869 462 37 869 462
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 745 765 -7 385 222
Arets avskrivningar -360 543 -360 543
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -8 106 309 -7 745 765
Utgdende bokfort virde 29 763 153 30 123 697
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 17 200 000 17 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1315000 1 315000
Taxeringsvarde mark - bostader 40 000 000 40 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 58 515 000 58 515 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 108 266 108 266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 108 266 108 266
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -43 901 -22 247
Arets avskrivningar -21 653 -21 653
Utgdende ackumulerade avskrivningar -65 554 -43 901
Bokfort varde 42712 64 365
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 513 96
513 96
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 76 761 48 412
76 761 48 412

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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A Bostadsrattsforeningen Neptunus 5 14 (15)
2021 | ARSREDOVISNING P oplnus
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 26654246 0,63%  2024-03-28 2 200 000 0
SEB 26654408 0,82%  2022-05-28 1 634 000 0
SEB 26654483 0,82%  2022-05-28 2 760 000 0
SEB 31742897 0,52%  2022-03-15 750 000 0
SEB 33848099 0,83%  2022-03-15 300 000 0
SEB 34082383 0,89%  2025-08-28 1 480 000 0
SEB 42444448 0,45%  2022-03-15 600 000 0
9 724 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 680 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 17 225 000 17 225 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 6 044 000 3 550 000
6 044 000 3 550 000
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 48 560 49 246
48 560 49 246
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rdntekostnader 2 564 3022
Forutbetalda hyror och avgifter 104 182 106 874
Ovriga upplupna kostnader 86 517 117 195
193 263 227 091

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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2021 | ARSREDOVISNING g P o

Noter 2021-12-31 2020-12-31

Not 15 Viasentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna-Lena Ahlstrom Mikael Tham Stefan Erhag
Suzanne Sun Tim Mac Nally

V&r revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Niklas Feiff

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Neptunus 5
Org.nr 769601-5218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Neptunus 5 for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar 3
enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka forméagan att
fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ngot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen féista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Neptunus 5 for rikenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och d4drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsédtgirder som utfors baseras p4 min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Neptunus 5 signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL THAM i e STEFAN ERHAG P X

Ordférande Bankio L edamot BankiD

E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 07:36:53

TIM MAC NALLY i o

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-11 ki. 11:41:55

ANNA-LENA AHLSTROM N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 07:35:36

E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 07:58:13

SUZANNE SUN P X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-11 kl. 08:04:36

NIKLAS RUDOLF FEIFF " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 08:00:10

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Neptunus 5 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NIKLAS RUDOLF FEIFF i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-12 kl. 08:10:11
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