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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF UTSIKTEN | LERUM

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2013-01-18.

SATE
Foreningen har sitt sate i Lerums kommun Vastra Goétalands lan.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Torp 2:75 pa adressen Haradsvagen 1c i Lerum. Féreningen har 46
bostadsratter om totalt 3 639 kvm och 4 lokaler om 316 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Valter Moss Ledamot Ordférande
Jan-Erik Fager Ledamot Kassor
Carina Henriksson Ledamot Ledamot sekreterare from 210527
Esbjorn Holmén Ledamot
Birgitta Brommesson Suppleant from 210527 tidigare
. Suppleant
Alexi sekreterare
Ewa Rung Suppleant

VALBEREDNING
Gunnel Littemyr, sammankallande och Hakan Jansson (nyval 2021-10-07). Kenneth Stahre avgick 2021-10-07.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening

REVISORER

BDO Goteborg AB  Joel Erixon Revisor nyval 2021-10-07
BDO Goteborg AB  Lennart Persson  Revisor avgick 2021-10-07
Tomas Bjork Internrevisor  nyval 2021-05-27
Lena Bjork Internrevisor  avgick 2021-05-27

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2021  OVK besiktning

AVTAL MED LEVERANTORER

Under verksamhetsaret har Revisorsringen Sverige AB/NABO Goteborg AB skott den ekonomiska
forvaltningen.

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Omférhandling av vara Ian har medfort en betydande ranteminskning, varfor en avgiftsminskning kunnat
goras med 10% from januari 2021.

Fortsatta atgardspunkter ur 5 drsbesiktningen kvarstar for atgarder.

Underhall och reparationer sker kontinuerligt och var 35 ariga underhallsplan halls aktuell med behévliga
justeringar.

Styrelsen lade vid arsmdtet en motion om installation for elbilsladdning vilken antogs.

Styrelsen har kallat till extra féreningsmote for nyval av revisor samt av medlem i valberedningen.
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Resultatutvecklingen for foreningen har varit positiv under aret. Resultatet fore avsattning till
underhallsfonden uppgick till 804 266:- ar 2021 jamfort med 456 597:- ar 2020.

De huvudsakliga anledningarna till foreningens resultatutveckling ar fortsatt medlemmars egeninsats med
arbete inom féreningen och omférhandlade 1an till lagre rantekostnader, detta har gett mojlighet till en
betydande hyressankning from 2021 .

Detta har trots hyressankning gett ett Gverskott som anvants till amortering av vara lan vilket dven har starkt
var finansiella stallning da det egna kapitalet uppgick till 70 % av de totala tillgangarna.

Den ackumulerade forlust foreningen haft sedan start vandes till vinst 2020 med fortsatt dverskott for ar
2021.

Uppréattandet av var reparations och underhallsfond &r nu klar men visar att den tveksamhet som angavs i
2019 ars beréttelse var befogad till den hittills gjorda avsattningen med 0,20 % varfor styrelsen beslutat hoja
avsattningen from 2021 till 0,35 % for att motsvara kommande kostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid riakenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 1 6verlatelse.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2946426 3216751 3214998 3177433
Resultat efter fin. poster 804 266 456 597 340 338 231 802
Soliditet, % 70 69 69 68
Yttre fond 693 440 562 740 432 040 323722
Taxeringsvarde 65 189 000 65189000 65189000 53543000
Bostadsyta, kvm 3639 3639 3639 3639
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 648 720 720 720
Lan per kvm bostadsyta, kr 10624 10946 11 252 11538
Genomsnittlig skuldranta, % 0,91 2,66 2,94 3,38
Beldningsgrad, % 29,71 30,42 31,05 31,66

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde fér byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2020-12-31
Insatser 90 580 000
Fond, yttre underhall 562 740
Balanserat resultat -178 908
Arets resultat 456 597
Eget kapital 91420429
RESULTATDISPOSITION

Disp av foreg
ars resultat

Disp av
ovriga poster

- 130700
456 597 -130 700
-456 597 804 266
0 804 266

Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

146 989
804 266

951 255

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta
Balanseras i ny rakning

228 200
-31131
754 186

951 255

2021-12-31
90 580 000
693 440
146 989
804 266
92 224 695

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

N
ot 0211231

2 2946 426
116 042

3062 468

4-8 -889471
9 -91 367
10 -105 048

-822 139

-1908 024

1154 443

11 -350 177
-350 177

804 266

804 266

2020-01-01 -
2020-12-31

3216751
117 643

3334 395

-844 618
-89 255
-66 277

-822 139

-1 822 289

1512106

-1 055 509
-1 055 509

456 597

456 597
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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12

13
14
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2021-12-31

130 132 852
130 132 852

130 132 852

95 149
1146
54 358

150 653

1273544
1273544

1424197

131 557 049

2020-12-31

130954 991
130954 991

130954 991

150
5267
47 247

52 664

812 855
812 855

865 519

131 820510
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 580 000
Fond for yttre underhall 693 440
Summa bundet eget kapital 91 273 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 146 989
Arets resultat 804 266
Summa fritt eget kapital 951 255
SUMMA EGET KAPITAL 92 224 695
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 34 500 000
Summa langfristiga skulder 34 500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4162 500
Leverantorsskulder 53454
Skatteskulder 67 780
Ovriga kortfristiga skulder 19 637
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 528 983
Summa kortfristiga skulder 4832 354

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 557 049
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2020-12-31

90 580 000
562 740

91142 740

-178 908
456 597

277 689

91420429

38 000 000
38 000 000

1837500
15 817
67 780

9458
469 526

2400 081

131820510
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten i Lerum har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Arsredovisningen har anpassats till ny redovisningsmall, varvid foregdende &rs siffror, till vissa delar, inte &r
jamforbara.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 125 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakter forrad
Hyresintakter garage/p-platser
Hyresintakter, lokaler

TV / Bredband / Telefoni
Utfakturering varme/va
Arsavgifter, bostader

Summa

NOT 3, OVRIGA INTAKTER
Ombyggnad lokal

Ovriga intékter

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 5, REPARATIONER

Bostader

Dorrar och las/porttele

El

Gard/markytor

Hissar

Reparationer

VA

Ovriga gemensamma utrymmen

Summa

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

Arsredovisning 2021

2021
3600
243 900
284 468
49 680
5216

2 359 562
2946 426

2021
103 248
12794
116 042

2021
84 681
12 839
97 520

2021

0

40 161
38 260
11691
43 394
26 328
6 409
5845
172 087

2021
31131
31131
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2020
3600
252 600
283931
49 680
5201
2621740
3216751

2020
103 248
14 395
117 643

2020
82017
10 469
92 486

2020
8455
3629
5045
3069

15743
122 989
18 823
0

177 753

2020
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdamtning

Vatten

Summa

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 10, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
147 034
83 287
129 142
359 464

2021
36738
33 890

158 641
229 269

2021
4 589
52 696
17 515
16 567
91 367

2021
12 548
92 500

105 048

2021
349 065
1112
350177

2020
144 810
79 825
126 675
351311

2020
30 683
33 890

158 496
223 069

2020

50077
17 022
22156
89 255

2020
-4 673
70950
66 277

2020
1055492
17
1055509
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
135 878 193 135 878 193
135 878 193 135878 193
-4.923 202 -4101 063
-822 139 -822 139
-5745 341 -4 923 202
130 132 852 130954 991
42 289 631 42 289 631
54 063 000 54 063 000
11 126 000 11 126 000
65 189 000 65 189 000
2021-12-31 2020-12-31
1146 1095

0 4172

1146 5267
2021-12-31 2020-12-31

9 700 7623

4501 0

40 157 39 624

54 358 47 247
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorséandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 2022-04-14 0,75 % 262 500 337 500
Stadshypotek 2023-10-30 1,49% 4000000 4000000
Stadshypotek 2022-10-30 1,12% 3500000 3500000
Stadshypotek 2028-10-30 0,96 % 12 500 000 12 500 000
Stadshypotek 2024-10-30 0,64 % 12 500000 12 500000
Stadshypotek 2025-12-30 0,73% 5500000 5500000
Stadshypotek 2022-03-30 0,75 % 400000 1500000
Summa 38 662 500 39837 500
Varav kortfristig del 4162500 1837500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 000
Forutbetalda avgifter/hyror 297 932 252 201
Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter 105 048 79 674
Utgiftsrantor 43 415 42 365
Vatten 30063 28 860
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 35525 49 426
Summa 528 983 469 526
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 45 750 000 45 750 000

Summa 45 750 000 45 750 000
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Valter Moss
Ordférande

Carina Henriksson
Styrelseledamot

Jan-Erik Fager
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Esbjorn Holmén
Styrelseledamot

BDO Goteborg AB
Joel Erixon
Auktoriserad revisor

Tomas Bjork
Internrevisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Bostadsréattsforeningen Utsikten i Lerum

Org.nr. 769625-7554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen
Bostadsrattsforeningen Utsikten i Lerum for ar 2021.

for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman
resultatrékningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten
"Det registrerade  revisionsholagets ansvar" samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Aarsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsholagets ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utviarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen  fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om Aarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Utsikten i Lerum for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka A&tgarder eller férsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs
baseras p& det registrerade revisionsbolagets professionella
bedémning och d&vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den dag som framgar av
var elektroniska signatur

BDO Goteborg AB

Joel Erixon Tomas Bjork

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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