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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Sylvester 7

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2023.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-10-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-12-10
och nuvarande stadgar registrerades 2013-01-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i GOTEBORG.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Cecilia Alenfelt Ordférande
Frida Amiri Ledamot
Matilda Kristiansson Ledamot
Anna Charlotta Lekvall Ledamot
Jéran Johansson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mikael Thorell Ordinarie Extern Trirev

Valberedning
Lars Erik Olsson

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-06-11.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Johannesberg 5:3 2012 GOTEBORG

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1931 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1931.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 133 m2, varav 2 133 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 23 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2023.
Underhallsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Returventilbyte och injustering av 2021

radiatorer

Samtliga fonster mot Alandsgatan 2021 Totalrenovering enligt

och Sylvestergatan bevarandeprincipen

Bytt ut och uppdaterat all 2021

utrustning i teknikrummet

Installerat brytskydd pa alla 2021

ytterdérrar mot gatan

Goteborg Energi har uppdaterat 2021

hela undercentralen

Fasadrenovering 2020 Renovering av fasader
Alandsgatan/Sylvestergatan

Renovering av balkonger 2020 Utférdes i samband med

Alandsgatan fasadrenovering

Upphandling fonsterrenovering 2020 Scandinavian Windowcraft som &r
de som kommer att utféra arbetet
har gjort provrenovering av en
balkongddrr

Ventilation 2020 - 2021 atgdrder enligt OVK

Byggande av 12 st balkonger mot 2020 Utfordes i samarbete med RK teknik

innergdrden

Renovering av balkonger pa 2019

Sylvestergatan

Installation av utebelysning 2018

Sylvestergatan

Installation av cykelstall och 2018

kompost

Renovering av tvattstuga 2018 Renovering av tvattstugan inklusive
nya effektivare maskiner

Installation av postboxar vid entré 2018

Utemiljon 2017 Under 2017 gjordes utemiljén
iordning och forbattrades. Galler
bade gard och framsida.

Slutatgarder stamrenovering 2017 - 2018

Hiss aterstalld 2015

Stambyte inklusive 2015-2017 Slutatgardades 2018

badrumsrenovering

Renovering av rékgangar och 2014

eldstader (bekostades av enskilda

ldgenhetsinnehavare)

Renovering hiss ny motor, grinden, 2014 - 2015

ny knapptabla, vajrar

Byggnadsantikvarie tar fram en 2014 - 2015

byggplan for huset enligt

bevarandeprincipen och

antikvariska varden

Tva ombyggda garage till 2014 - 2015

lagenheter

Renovering av tak 2013 -2014

Installerat sakerhetsdorrar i 2013

pigtrapphuset

Rokgangar, stammar och gas 2013

besiktigades

Stamrenovering 2013 -2016 En extern entreprenor anlitades for
stamrenovering

En extern entreprendr anlitades for 2013 - 2014

stamrenovering
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Planerat underhall Ar Kommentar

Uppfraschning av entrédérrar, 2021-2022 Utfors av BRF sjalva

slipning och lackning

Malning och uppfraschning av 2021-2022 Slutfors 2022 med malning av

portdorrar, portgang och entré fran ytterdorr till pigtrapphus

garden.

Samtliga fonster mot garden 2022 Totalrenovering enligt
bevarandeprincipen

Lagenhetsdérrar 2022-2023 Sakerhet, brand och nya Ias- enligt
bevarandeprincipen under
utredning for beslut

Malning pigtrapphus 2022-2023 Under utredning

Trapphus 2022-2023 Renovering av trapphus och
ldgenhetsdorrar under utredning for
beslut. Eventuellt utférande i olika
etapper

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomi och tekniskforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

Foreningen har utdkat sina 1an med 500.000 under aret for att tdcka del av kostnad for renovering av fénster.

Enligt styrelsens beslut hjs arsavgifterna 2022-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1760 450 3492 240
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1321760 1160119
Finansiella intakter 54 89
Minskning kortfristiga fordringar 0 2 583
Kapitaltillskott 116 746 2 009475
Okning av langfristiga skulder 400 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 195 011
1838 559 3367 277
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 575929 2 819629
Finansiella kostnader 111 546 130410
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 2 149 028
Okning av kortfristiga fordringar 1196 0
Minskning av kortfristiga skulder 468 546 0
3157 217 5099 067
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 441 792 1760 450
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 318 658 -1731790

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 16



Brf Sylvester 7
716444-6739

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-  Kapital- Reparationer
intakter ningar kostnader 6%

1% 10% 4%

Ovrig drift
12%

Fastighetssk
att/avgift
1%
Taxebundna
kostnader
1%

Periodiskt
underhall
56%

Arsavgifter
89%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Verksamhetsaret inleddes med atgarder enligt OVK besiktningsprotokoll som pabdrjades 2020 men som ej hann
fardigstallas pa grund av Covid. Under varen genomférdes dven en varmeinjustering i fastigheten av Qsec. De luftade
dven elementen, samt justerade in de nya radiatorerna som kommit till i samband med de nya balkongerna.

Fonsterbyte mot Alandsgatan och Sylvestergatan genomférdes enligt bevarandeprincipen av Scandinavian Window
Craft. Detta var drets storsta investering. Parallellt med fonsterbytet malades portar, portgang och gardsentré av
Johns. Dessutom installerades brytskydd pa de fastighetsentréer som tidigare saknat det. Samt dven pa portdorrar.

Teknikrummet har uppdaterats med ny fjarrvarmecentral samt rensats pa brate och rester efter stambytet. Arbetet
genomfordes av Esplanad, Qsec och Géteborgs Energi genom Assemblin.

Styrelsen har fokuserat pa att fardigstalla renoveringen av fastighetens utsida och ser vidare pa prioriteringar for
férbattringar pa insidan med féreningens ekonomi och framtida upplaningsbehov i beaktande. | samband med det
har skalbara offerter begérts in dar vi ser behov av forbattringar.

Styrelsen har dven haft fokus pa ett uppgraderat system for forbattrad vdrmereglering och védrmeekonomi via Egain.

Arbetet med renovering av vara entrédorrar har paboérjats och utférts med intern kompetens och arbetsinsats och
kommer att slutféras varen 2022.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 23 st
Overlatelser under aret: 4 st
Nyupplatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 37
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 553 542 534 532
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 862 6 675 6 675 6675
Elkostnad/m? totalyta 8 7 9 8
Varmekostnad/m? totalyta 109 90 99 111
Vattenkostnad/m? totalyta 24 23 23 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 52 61 71 42
Soliditet (%) 74 75 75 75
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 659 -2 029 -379 -631
Nettoomsattning (tkr) 1180 1157 1140 1134

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 133 m2 bostader.

Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 52 456 185 0 0 52 456 185
Upplatelseavgifter 2 289 565 0 0 2 289 565
Kapitaltillskott 2126221 116 746 0 2 009 475
Fond for yttre underhall 202 200 202 200 -202 200 202 200
S:a bundet eget kapital 57 074 171 318 946 -202 200 56 957 425
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13276 773 -202 200 -1 827 289 -11 247 284
Arets resultat -1659 216 -1659216 2 029 489 -2 029 489
S:a ansamlad forlust -14 935 989 -1861416 202 200 -13 276 773
S:a eget kapital 42 138 182 -1542 470 1] 43 680 652
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -1 659216
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -13 074 573
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -202 200
summa balanserat resultat -14 935 989

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 202 200
att i ny rdkning 6verfors -14 733 789

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1179972
141 788
1321760

-2 332 870
-243 059
-293 555

-2 869 484

-1547 724

54

-111 546
-111 493
-1659 216

-1659 216

2020

1156 859
3260
1160 119

-2 506 876
-312 753
-239 658

-3 059 286

-1 899 167

89

-130 410
-130 321
-2 029 489

-2 029 489
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 8

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida9av 16

2021-12-31 2020-12-31
56 486 928 56 780 483
56 486 928 56 780 483
56 486 928 56 780 483
489 250 1806712
489 250 1806 712
489 250 1806 712
56 976 178 58 587 194
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 745 750 54 745 750
Kapitaltillskott 2126 221 2 009475
Fond for yttre underhall Not 9 202 200 202 200
Summa bundet eget kapital 57 074 171 56 957 425
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -13276 773 -11 247 284
Arets resultat -1 659 216 -2 029 489
Summa ansamlad foérlust -14 935 989 -13 276 773
SUMMA EGET KAPITAL 42 138 182 43 680 652
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 4 637 500 4 637 500
Summa langfristiga skulder 4 637 500 4 637 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 10 000 000 9 600 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 35723 386 116
Skatteskulder 66 424 64 538
Ovriga skulder 0 892
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 98 349 217 496
intakter

Summa kortfristiga skulder 10 200 496 10 269 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 976 178 58 587 194
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Sakerhetsddrrar 20 ar 20 ar
Balkonger/terrasser 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1180 022 1156 885
Oresutjamning -50 -26
1179 972 1156 859
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 118 332 0
Aterbaring forsakringsbolag 3456 3377
Ovriga intakter 20 000 -117
141 788 3260
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 8222 5185
Snéréjning/sandning 4728 0
Sotning 8 882 0
Hissbesiktning 2373 2 326
Myndighetstillsyn 6 030 0
Gard 1955 0
Serviceavtal 34777 38 370
Forbrukningsmateriel 2193 0
Stérningsjour och larm 0 1250
69 160 47 131
Reparationer
Las 15 820 12 579
VS 0 21450
Ventilation 0 37 044
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4775 0
Bredband 1100 0
Hiss 12 962 61219
Vattenskada 129 228 9185
163 885 141 477
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1941 855
Entré/trapphus 67 250 0
Varmeanldaggning 112 448 0
Fasad 89 960 0
Fonster 1406 125 0
1675783 1941 855
Taxebundna kostnader
El 17 749 15739
Vdarme 233 427 191 155
Vatten 51188 48 759
Sophamtning/renhalining 29 200 29 491
331 564 285 144
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 099 37935
Kabel-TV 20 822 20 467
58 921 58 402
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 557 32 867
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 332 870 2 506 876
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 1876 2757
Tele- och datakommunikation 6271 4257
Inkassering avgift/hyra 463 450
Revisionsarvode extern revisor 15 244 15 056
Foreningskostnader 450 1438
Fritids- och trivselkostnader 239 0
Forvaltningsarvode 154 516 151 332
Administration 21119 2082
Konsultarvode 38 412 130 961
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 470 4 420
243 059 312753
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 231871 231 871
Forbattringar 61684 7787
293 555 239 658
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 58 522 067 56 366 180
Nyanskaffningar 0 2 155 887
Utgaende anskaffningsvarde 58 522 067 58 522 067
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 741584 -1 501927
Arets avskrivningar enligt plan -293 555 -239 658
Utgaende avskrivning enligt plan -2 035 139 -1741584
Planenligt restvarde vid arets slut 56 486 928 56 780 483
| restvardet vid arets slut ingar mark med 28 931519 28931519
Taxeringsvarde
Taxeringsvadrde byggnad 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark 45 000 000 45 000 000
67 400 000 67 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 67 400 000 67 400 000
67 400 000 67 400 000
Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 47 458 46 262
Klientmedel hos SBC 353774 1760 450
Rantekonto hos SBC 83018 0
489 250 1806 712
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 202 200 202 200
Reservering enligt stadgar 202 200 202 200
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobes|ut -202 200 -202 200
Vid arets slut 202 200 202 200
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Nordea 0,347 % 4 600 000 4 600 000 2022-12-02
Nordea 1,480 % 4 637 500 4 637 500 2023-11-15
Nordea 0,360 % 400 000 0 2022-10-18
Nordea 0,339 % 5 000 000 0 2022-06-15
Nordea 0,000 % 0 1 500 000 Avslutat
Nordea 0,000 % 0 3 500 000 Avslutat
Summa skulder till kreditinstitut 14 637 500 14 237 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 000 000 -9 600 000
4 637 500 4 637 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 637 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 11  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 15 037 500 14 237 500
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 8 340 8737
Avgifter och hyror 90 009 80 173
Hiss 0 18 236
Konsultarvode - Lindholm Restaurering AB 0 110 350
98 349 217 496
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Fonsterbyte mot innergdrd planeras inledas v.23.

Atgéarder baserat p& OVK, protokoll &r slutfért och godkant.

Tilldggsavtal skrivet med Egain - varmestyrning och installation av sensorer i varje

lagenhet.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2022

Cecilia Alenfelt
Ordférande

Matilda Kristiansson
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Mikael Thorell
Auktoriserad revisor

Frida Amiri
Ledamot

Anna Charlotta Lekvall
Ledamot

/ 2022
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