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Styrelsen for BRF Ekersplan far hdrmed
—~ - - avge drsredovisning for réikenskapsdret
orvaitningsoerameiSe ooz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Resedan 4 i Orebro kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 18 ligenheter uppford.
Byggnaden #r uppford &r 2008. Fastighetens adress #r Ekersgatan 16-18 i Orebro.

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Lansforsékringar Bergslagen

Légenhetsfordelning

2 r.ok. 3 ro.k. 4 rok. 5r.o.k. Summa

3 8 6 1 18

Dessutom tillkommer:

Lokaler P-platser

1 15

Total bostadsarea 1695 m?
Total lokalarea 178 m?
Arets taxeringsvirde 33 420 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvérde 33 420 000 kr

Riksbyggen i Orebro har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 34 490.

P
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft fsljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag
Melkis Hanna Ordférande
Torsten Liljeberg Sekreterare
Ellen Olsson Ledamot
Katarina Lannius Ledamot
Mats Thorn Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Tatiana Makarova Suppleant
Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Jim Wahlstrom Auktoriserad revisor KPMG AB
Valberedning

Nils-Ake Olsson Valberedning
Mats Kilhed Valberedning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tv i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningen #ndrade &rsavgiften senast 2016-07-01 d& den sinktes med 15 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférédndrad &rsavgift.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgar till 25 personer (foregdende &r 27 personer).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsiittning 1439 1405 1503 1653 1650

Resultat efter finansiella poster 130 -77 71 60 73

Soliditet % 62 61 61 61 60
A
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets horjan 32760 000 439,300 272183 76 774

Disposition enl. arsstimmobeslut 276774 76 774

Reservering underhéllsfond 39 900 239900

Ianspriktagande av underhéllsfond 41 646 41 646

Arets resultat 130 157

Vid érets slut 32 760 000 437554 197 155 130 157

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 195 409

Arets resultat 130 157

Avsittning till underhallsfonden -39900

Ianspréktagande av underhéllsfonden 41 646

Summa 327 312

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Avsittning till underhallsfonden 39900

Att balansera i ny rdkning 287412

Summa 327 312

Avsittning till och uttag ur underhéllsfonden gors under néstkommande rikenskapsér, dvs samma &r som arsstimman

beslutar om detta.

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer. -
N
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1439 309 1405 169
Ovriga rorelseintékter 47 204 45 556
Summa rorelseintéikter 1486 513 1450725
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -586 126 -684 787
Ovriga externa kostnader Not 4 -64 109 -50 783
Personalkostnader -26 568 -26 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -295 625 -295 625
Summa rorelsekostnader -972 428 -1 057 195
Rorelseresultat 514 085 393 530
Finansiella poster
Resultat frén vriga finansiella anldggningstillgédngar 2 062 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -385 990 -470 304
Summa finansiella poster -383 928 -470 304
Resultat efter finansiella poster 130 157 -76 774
Arets resultat 130 157 -76 774Z
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 5 53 380394 53676 019
Summa materiella anlidggningstillgangar 53 380 394 53 676 019
Summa anléiggningstillgadngar 53 380 394 53 676 019

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5165 3967
Ovriga fordringar 2933 2988
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27927 14298
Summa kortfristiga fordringar 36 025 21 253
Kassa och bank

Kassa och bank 656 460 633 310
Summa kassa och bank 656 460 633 310
Summa omsittningstillgangar 692 485 654 563
Summa tillgangar 54 072 879 54 330 582
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32760 000 32760 000

Fond for yttre underhall 437 554 439 300

Summa bundet eget kapital 33 197 554 33199 300

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 197 155 272 183

Arets resultat 130 157 -76 7174

Summa fritt eget kapital 327 312 195 409

Summa eget kapital 33524 866 33394709

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 19 975 000 20275 000

Summa langfristiga skulder 19 975 000 20275000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 6 300 000 300 000

Leverantorskulder 58768 44290

Skatteskulder 64 259 63 647

Ovriga skulder 13 784 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 136 202 252 816

Summa kortfristiga skulder 573 013 660 873

Summa eget kapital och skulder 54 072 879 54 330 582
o
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Avskrivningsprocent

Byggnader Linjar 0,69 %

Mark #r inte foremal for avskrivningar. Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostidder 1020971 1020971
Hyror, lokaler 194 928 192 579
Hyror, garage och p-platser 143 400 140 400
Elavgifter 80010 51219
Summa nettoomsittning 1439 309 1405 169
Not 3 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall 0 -41 646
Reparationer -34 490 -21 825
Fastighetsskatt -32 233 -32035
Forsakringspremier -4 451 -16 672
Kabel- och digital-TV -59304 -60 057
Serviceavtal -7 887 0
Obligatoriska besiktningar 0 -87 467
Drift och forbrukning, ovrigt 0 -15269
Vatten -32 194 -35906
Fastighetsel -140 348 -114 045
Uppvérmning -213 543 -194 468
Sophantering och atervinning -34 812 -36 933
Stad -26 863 -28 463
Summa driftkostnader -586 126 -684 78]]
>
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -31 859 -31 883
Arvode, yrkesrevisorer -5518 -16 861
Ovriga forvaltningskostnader -22 599 0
Kreditupplysningar -390 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1593 -439
Bankkostnader -2 150 -1375
Summa ovriga externa kostnader -64 109 -50 783
Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 43094 319 43094319
Mark 11 900 000 11 900 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 54 994 319 54 994 319
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1318 300 -1022 675
-1 318 300 -1 022 675
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -295 625 -295 625
-295 625 -295 625
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 613 925 -1 318 300
Restvirde enligt plan vid arets slut 53 380 394 53 676 019
Varav
Byggnader 41480394 41776 019
Mark 11 900 000 11900 000
Taxeringsvarden
Bostider 31400 000 31400 000
Lokaler 2 020 000 2 020 000
Totalt taxeringsvérde 33420 000 33 420 000
varav byggnader 22 542 000 22 542 000
varav mark 10 878 000 10 878 000
£
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 20275000 20 575 000
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 975 000 20 275 000
Kreditgivare Ranta Villkorsindringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar Utgaende skuld
HANDELSBANKEN 0,59 % 2019-03-29 7300 000 0,00 7300 000
HANDELSBANKEN 3,10 % 2019-03-30 7000 000 225 000,00 6 775 000
HANDELSBANKEN 1,64 % 2022-09-30 6275 000 75 000,00 6200 000
Summa 20 575 000 300 000,00 20 275 000

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 300 000 kr arligen.

Stillda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 22300 000 22300 000
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Min revisionsberittelse har limnats 2019- © 4~ € "(

KPMG AB
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Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDENE

Till foreningsstdmman i BRF Ekersplan, org. nr 769615-6277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Ekersplan for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Ekersplan for ar 2018 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Ekersplan, org. nr 769615-6277, 2018
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Orebro den 4 april 2019

KPMG AB

—_—

Jim Wahlstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Ekersplan, org. nr 769615-6277, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
B R F E ke rS p I a n BRF Ekersplan i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde léngivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livek
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