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@ Org Nr: 715200-1553

Forvaltningsberdttelse fér HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for freningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamdl att frdmia mediemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nytijanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen ager fastigheten Spiken 2 och har sitt s&te | Sundbybergs | kommun,

1 foreningens fastigheter finns:

Objeldt Antal Kvm
Bostadsratter 23 1367
Hyresratter 0 0
Lokaler 2 128
Parkeringar och

garageplatser 0 0

Féreningens fastighets ar byggd 1954 vardedr 1954.
Féreningen &r fullvirdesforsakrad i Linsforsikringar. I forsakringen ingdr styrelseansvarférsikring.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Avgiften har héjts med 5% frén 2018-04-01.

Genomfirt och planerat underhail
Under 8ret har 12 balkenger mot innergérden byggts om.

Pégdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2018-2019 Balkonger Ombyggnation balkonger

Tidigare genomfart underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2012 Stammar Stambyte
2014 Ventilation OVK

2015 Fonster och tak Renoveting
Stimma

Ordinarie féreningsstémma holls 2018-04-24, Vid stimman deltog 15 medlemmar varav 13 var ristberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft filjande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Agneta Johansson Ledamot
Carin Tureniec Sekreterare
Claes Bidebo HSB-ledamot
Jeanette Jakobsson Ordférande
Therese Hannus Ledamot
Tommy Svensson Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Jeanett Jakobsson, Tommy Svensson och Thersese Hannus.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
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@ QOrg Nr: 715200-1553

Forvaltningsberittelse for HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Firmatecknare
Firmatecknare har varit sarntliga ledaméter i styrelsen. Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer
Lena Livd Féreningsvald ordinarie
Hékan Simonsson Féreningsvald suppleant

Martin Fredriksson Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Kerstin Mjdmark och Alexander Guitidis.

Underhillsplan

Underh8lisplan fér planerat periodiskt underh3ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhallsfond.

Underh&lisplanens syfte ar att sikerstalla att mede! finns fér det planerade underhdll som behdvs for att hdlla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underhdll framglr av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Fareningen hade 30 (31) medlemmar vid utg8ngen av verksamhets&ret 2018 (2017). Under dret har 0 (1) &verlatelser skett.

Flerdrsoéversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i hostadsriittsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrittsférening enkiare att férstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen has en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, képare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamfirelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt fér i&saren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparen véljer vi att visa v8r forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, krfkvm 495 477 477 472 477
Totala Intékter krfkvm 593 574 572 576 606
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 171 167 141 100 113
Bel&ning, krfkvm 1 506 1 506 1506 1 506 1 506
Réntekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhll kr/kvm 360 341 364 392 417
Energikostnader krfkvm 190 175 187 172 164

Foérklaring av nyckeltal
Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och fiknande).

Tank pd att detta &r ett genomsnitt | féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétis rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsviirde.

Totala intdkter

Anger fareningens totala intikter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsréittsforeningar har
intakter utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har,

Sparande till framtida underhdll

A
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@ Org Nr: 715200-1553

Férvaltningsberittelse fér HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje 3r (stammar, fonster, tak etc,). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort fopande Sverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g3r foreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utforda investeringar).
P4 lang sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver gira, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och pd s& sitt skapat ett [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna fir att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart Sverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm

Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och iokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "iger” ska man utgd frin den bostadsrattens andelsvarde.

Rintekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pa l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibeh3lla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhll

Genomsnittlig drift och underhdll fordelas p4 ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhail.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsfreningar som betalar sina medlemmars
hush&lisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

QOvriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 886 857 855 861 905
Resultat efter finansiella poster 121 116 76 16 35
Soliditet 58% 61% 60% 59% 59%

{Nyckeital i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fitt dver i den I6pande driften under rékenskapsdret. Dérfér tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhll bort.

Rérelseintdkter 885 526
Rorelsekostnader - 746 552
Finansiella poster - 17 582
Arets resultat 121 392
Planerat underhail + 0
Avskrivningar + 133 681
Arets sparande 255 073
Arets sparande per kvm total vta 171

T

Fordndring eget kapital

Uppldtelse- Yttreuh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
52 309 889 466 518 813 727 452 115 520
Reservering till fond 2018 55 000 -55 000
Tanspréktagande av fond 2018 0
Balanserad i ny rakning 115 520 ~115 520
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat 121 392
Belopp vid arets slut 52 309 889 466 573 813 787 973 121 392
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Firslag till disposition av drets resultat

Till stammans forfogande star fétjande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

909 364

Styralsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhallsfond
Ianspraktagande av underhllsfond
Summa till stdmmans férfogande

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning

787 973
121 392

842 973
121 392
-55 000

0

209 364

509 364

Ytterligare upplysningar Betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfitjande resultat- och balansrakning med

tillhdrande tilldggsupplysningar,
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 885 526 856 991
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -537 229 -509 891
Qvriga externa kostnader Not 3 -33 797 =27 223
Personalkostnader och arvoden Not 4 -41 845 -39 584
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -133 681 =133 684
Summa rérelsekostnader -746 552 -710 382
Rorelseresultat 138 974 146 610
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 537 411
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -18 119 -31 500
Summa finansiella poster -17 582 -31 089
Arets resultat 121 392 115520
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anliggningstiligéngar

Materieliz anfiggningstifigdngar

Byggnader och mark Not 7 5161 509 5295190
5161 509 5295190

Finansiella anidggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga virdepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anldggningstillgdngar 5162 009 5 295 690

Omséttningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 40 40

Avrakningskonto HSB Stockholm 1586 274 936 746

Ovriga fordringar Not 9 15 635 16 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 40 533 31109
1642 482 984 036

Kassa och bank Not 11 12 341 12 341

Summa omséattningstillgéngar 1654 824 996 377

Summa tiligdngar 6 816 833 6 292 067
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

BalansrﬁkninJg 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 52 309 52 309

Upplatelseavgifter 889 466 889 466

Kapitaltillskott 1 524 955 1524 955

Yttre underhilisfond 573 813 518 813
3 040 543 2 985 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 787 973 727 452

Arets resultat 121 392 115 520

905 364 842 973

Summa eget kapital 3949 908 3828516

Skulder

Langftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2 250 000 2 250 000
2 250 000 2 250 000

Korfristiga skudder

Leverantdrsskulder 226 869 64 152

Ovriga skulder Not 13 208 280 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 181 776 149 399

616 925 213551
Summa skulder 2 866 925 2 463 551
Summa eget kapital och skulder 6 816 833 6 292 067
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HSB Brf Spiken nr 654 | Sundbyberg
2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 121 392 115 520
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 133 681 133 684
Kassaflode fran [5pande verksamhet 255 073 249 204

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 918 8 267
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 403 374 -16 601
Kassaflode fran I6pande verksamhet 649 529 240 870
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 649 529 240 870
Likvida medel vid drets borjan 949 087 708 217
Likvida medel vid drets slut 1598 616 949 087

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmsnna r3d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar ach skulder har virderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas infiyta.

Lan med en bindningstid pd ett 8r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som [angfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider ach dirmed har
fastighetens anskaffningsviirde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &. Kompenentindelningen har genomfarts med utgdngspunkt | SABOs véigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens s#rskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,92 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av féreningens
underhdilsplan. Avsattning och iansprakstagande fr3n underhlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder sor hégst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsret 1 337 kronor per l&genhet,

Fér lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f&r verksamheter som inte kan hinfdras il fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar,
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 676 854 652 428
Hyror 205 500 199 860
Ovriga intékter 3172 4703
Bruttoomsatining 885526 856 991
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvird 39822 36 051
Reparationer 14 292 9521
El 37 769 34 132
Uppvarmning 200 325 200 476
Vatten 45 708 26 101
Sophdmtning 33634 30310
Fastighetsférsakring 17 882 15978
Kabel-TV och bredband 52 909 52 903
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 42 621 42 115
Forvaltningsarvaden 49 423 58 384
Ovriga driftkostnader 2 844 3920
537 229 509 891
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 7 996 4 559
Administrationskostnader 1421 146
Extern revision 10 400 8538
Medlemsavgifter 13 980 13980
33797 27 223
Not 4 Personalkostnader ech arvoden
Arvode styrelse 30 000 30 000
Revisionsarvode 1500 1 500
Sociala avgifter 10 345 8 084
41 845 39584
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 537 370
Réanteintakter skattekonto 0 3
Owriga ranteintakter 0 38
537 411
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 18 119 31499
QOvriga réntekostnader 0 1
18119 31 500
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 6962 244 6 962 244
Anskaffningsvirde mark 100 400 100 400
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7062 644 7062 644
Ingdende avskrivningar -1 767 454 -1633770
Arets avskrivningar -133 681 -133 684
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1901 135 -1 767 454
Utgdende bokfort virde 5161 509 5295 190
Taxeringsviirde
Taxeringsvdrde byggnad - bostader 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 899 000 899 000
Taxeringsvarde mark - bost3der 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 288 000 288 000
Summa taxeringsvirde 24 387 000 24 387 000
Not 8 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffiingsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 290 4 290
Skattefordran 11 345 11 851
15 635 16 143
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Noter

2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 40 533 31109
40 533 31109
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 12 341 12 341
12 341 12 341
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2852887062 1,04%  2019-02-28 1 000 000 0
Swedbank 2852887096 0,84%  2019-03-30 1 000 000 0
Swedbank 2852887104 0,84%  2019-03-28 250 000 G
2 250 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2 250 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 250 000
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar stailda fér skulder till kreditinstitut 3000 000 3 000 000
Not 13 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 208 280 0
208 280 H
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 1 067 1023
Féruthetalda hyror och avgifter 88 090 64 176
Ovriga upplupna kestnader 92 619 84 200
181 776 149 399
Ovanstfiende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kemmande rékenskaps3r samt skulder
som avser innevarande rakenskaps3r men betalas under nastkommande Sr.
Not 15 Vésentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter &rets slut
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HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbybery

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, denLlQP Z‘D’q

Conlussusee. )

Carin Tureniec /Gfaes' Bidebo
' "—“\
Therese Hannus j Y Tommy Svensson
s N
Var revisionsberittelse har - - [dmnats betréffande denna &rsredovisning
3 7
W]
lena Liva Martin Fredriksson

Av fdreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



Till Revisorn i HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg

Uttalande frin styrelsen

Detta uttalande limnas i anslutning till er revision av &rsredovisningen for HSB Brf Spiken nr 654 i Sundbyberg for det
riikenskapsdr som avslutas den 31 december 2018. Uttalandet syftar till att ge uttryck f6r vér uppfattning att
arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och ddrmed ger en riittvisande bild av foreningens
ekonomiska stillning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rikenskapsaret enligt god
redovisningssed.

Styrelsen dr medveten om att ert uppdrag ér att utfora granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket innebir att
granskningens omfattning anpassats till indamdlet att uttala er om fdreningens arsredovisning i stort.

Vi bekréftar att vi &r ansvariga fOr att &rsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och kompletterande
normgivning,
Vi bekriftar, utiftin var bista kunskap och dvertygelse, féljande:

Det har enligt véir kinnedom inte forekommit négra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i friga om redovisningssystemn och system for intern kontroll dr inblandade, som skulle
kunna ha péverkat drsredovisningen visentligt.

Vi har gett er tillging till allt rikenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rikenskapsarets stimmor och styrelsemiten samt alla viisentliga avtal och Sverenskommelser.

Alla féreningens transaktioner har bokforts i rikenskapsmatetialet och avspeglas i drsredovisningen.
Foreningen har uppfyllt alla sidana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen visentligt om
de inte hade uppiylits.

Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/cller saldon mot nirstdende parter
(definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokforts pa ett korrekt sitt, tillrdcklig information har
ldmnats i &rsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning och beslut avseende dessa
transaktioner

Foreningen kan styrka sin éiganderitt till alla tillgingar pa ett tillfredstillande sitt, och det finns inga pantritter
eller andra inteckningar i féreningens tillgingar fSrutom vad som framgar av irsredovisningen.

Samiliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tillging,

Vi har pa limpligt sétt bokfort eller limnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och ansvarsférbindelser.
Inga andra rittsliga skadestindskray, som kan medfora visentliga kostnader for foreningen, har tagits emot
eller forvintas.

Det finns inga spirrade medel eller konton med liknande begrinsningar. Om det forekommer SWAP-avtal si
har detta angivits i rsredovisningen,

Vi intygar att vi i forvaltningsberittelsen eller not har redogjort for alla kiinda omstindigheter som ir
nidvindiga nér det giller att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet,

Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras tillsammans
med drsredovisningen eller pA annat siitt och kan paverka bilden av foreningens resultat och stillning.

Vi har pé ett riktigt sédtt bokfort och ldmnat upplysning i drsredovisningen om att foreningen 4r ett
privathostadsforetag eller en s k oiikta bostadsrittsfirening.

Samtliga afféirshdndelser har registrerats i bokfSringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehéller inga visentliga felaktigheter och inga visentliga uppgifter har utelimnats.
Bortsett frin vad som beskrivits i forvaltningsberittelsen eller not har det inte forekommit nigra hindelser
efter rikenskapsdrets stut som kréiver indring eller upplysning i drsredovisningen.

Ingen av styrelsens ledamdter eller foretridare for foreningen &r att betrakta som en person i politiskt utsatt
stéllning (PEP) enligt Lag (2017:630) om &tgérder mot penningtvitt och finansiering av terrorism.

Stockholm denLl / L’ 2019
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | HSB Brf Spiken nr 854 i Sundbyberg, org.nr, 715200-1553

Rapport om arsretovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr HSB Brf Spiken nr
654 i Sundbyberg 1or ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rativisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberittesen &r
férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att freningsstémman faststéller
resultatrékningen ach balansrakningen for foreningen.

Grynd for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Reviscremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Svetige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund for véra uftalanden,

Uspplysning av sdrskild beiydaise

Utan att ded paverkar vara uitalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skuider till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har kn som
klassificeras sem langfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrofl som de beddmer &r nbdvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehalier nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen far
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitia verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagande{ om fortsaff drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att géra
nagot av detfa.,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéiler nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden, Rimlig sikerhet &r en hig grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

Pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentfiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandars fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneltt
omdbme och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vésentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter efler pa fel, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annat ufifrin dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre an fir en vasentlig felaklighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefalta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll,

= skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
intema kantroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1Ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effeldiviteten { den intfema kontrollen.

= uivérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandst om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte [angre
kan fortsdtia verksamheten.

»  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underfiggande
transaktionema och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifigrat.



Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal dr att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stilining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uittalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spiken nr654 i
Sundbyberg for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller friust,

Vi tillstyrker ati féreningsstdmman behandlar resuttatet enligt
forslaget i férvaltningsheréttelsen och beviflar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for utialanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust. Vid forslag tilk utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning ach risker stailer pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning | vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisafion och férvaltningen
av fireningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedtma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,
medelsférvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

Vért mél betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller fdrlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsraftslagen.

Rirlig sékerhet &r en hidg grad av sékerhet, men ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer atf upptécka atgrder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningssiyldighet mot foreningen, eller att ett firslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskapema. Vilka filkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och fothallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som Ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den {2019
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