ARSREDO

1/9 2016 — 31/8 2017

HSB BRF
BELLEVUE
| MALMO /

HSB - dar mdjligheterna bor






Org Nr: 746000-5551

e

B
NB8B - dir m8fligheterna bor

HSB Brf Bellevue i Malm$

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Bellevue i Malmé
kallas hdrmed till ordinarie fSreningsstimma tisdagen den 17 januari 2018, k1 19.00. P4
stdmman tas forsta beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsforeningen.

Stadgeforslaget bifogas.

Lokal: Dammfrigirden, Korsérvigen 1, Malmé

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stémman

Anmilan av stéimmoordfdrandens val av protokollfSrare

Uppriittande av forteckning Gver nérvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordfSranden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse behérigen skett

Niérvaroritt pd stimman

Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas beriittelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella Svriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullméktige jimte suppleant till HSB Malméo

19. Information om och fGrsta beslut om att anta nya stadgar i bostadsrittsforeningen
(minst enkel majoritet krévs)

20. Inkomna motioner

21. Avslutning

22. Ovriga frﬁgor@
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Bellevue i Malmo

Org nr 746000-5551
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2016-09-01 - 2017-08-31
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Alimiint om verksamheten
Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadslégenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningen har sitt

séte i Malmo,

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av tomtrétten Roskilde 5 med adress
Roskildevigen 15 a-c. Byggnaden firdigstdlldes 1945 och innehdll ursprungligen 40
ligenheter och en affiirslokal. DA ligenheter senare slagits samman finns det idag 38
ldgenheter och en lokal i buset, samtliga uppldtna med bostadsriltt.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

2 13

2,5 10

3,5 9

4 4

4,5 1

5 1

Total ldgenhetsyta 2 943 kvin
Total lokalyta 27 kvm

Ligenheternas medelyta 77,4 kvm

2
BostadsréttsfSreningen ér forsikrad hos Linsforsakringar med bostadsréttstilldgg. @
L8
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Fdreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 7 februari 2017, Nérvarande var 26 rostberittigade
medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsarat

Ordf6rande Gordana Eriksson
Vice ordfrande Thomas Wendel
Sekreterare Philip Cardell
Studieorganisator Marianne Drottmar
Utsedd av HSB Dick Jillvert
Suppleant Jenny Malm

Firmatecknare tvé | férening
Gordana Eriksson, Tomas Wendel, Marianne Drottmar och Philip Cardell.

Revisorer
Carina Thelin-Stenberg och Cecilia Larson samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Kristina Sande och Lars Hansson.

Representanter | HSB Malmé fullmiiktige
Gordana Eriksson och Thomas Wendel (suppleant).

Mediemsantal och ligenhetséverlatelser

Vid verksamhetsérets slut hade foreningen 52 medlemmar (foregdende &r 50). Anledningen
till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadstitter i foreningen fr att mer &n en medlem
kan bo i samma lédgenhet, HSB Malmé innehar édven ett medlemskap 1 foreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare.

Under verksamhetsdret har 3 ligenheter Sverlatits.

Viésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsdtgirder.

Under augusti 2016 paborjades arbetet med fasadrenovering och fonsterbyte pa var fastighet.
Vixtligheten runt huset skars ner for att ge plats for byggstilllningar. Senare under hésten
uppfordes dessa och nedslipning av murskarvar mellan fasadens tegelstenar kunde borja.
Nir fasadarbetet kommit en bit pd véig kunde arbetet med fastighetens alla fonster starta en bit
in pd véren. Foreningen valde fonster av fabrikat Leiab. ,~

Co
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Fasaden pé fastighetens norrsida har fatt sérskilt fuktskydd eftersom denna fasad fir mycket
firre soltimmar,

De delar av entrésidans fasad som smyckas av klinkers har fitt nya klinkers dé de
ursprungliga till stora delar borjat lossna. Husfotens skydd av klinkers har dessutom reparerats
och skadade klinkers har bytts ut och till stora delar ersatts av nya.

Alla balkonggolv har méalats for att 4stadkomma ett starkare fuktskydd, och dessutom mélades
delar av balkongrickena om da den ursprungliga fiirgen fatt stora skador.

Efter slutbesiktning forklarades projektet slutfort under eftersommaren 2017,

Ekonoml
Féreningens ekonomi 4r i allt vésentligt i balans och langsiktigt solid. Likviditeten &r god.

Skuldséttningen i foreningen per 2017-08-31 uppgér till totalt drygt SEK 10,6 mkr. Den
6kade skuldséttning har sin grund i det under rikenskapséret genomforda fasad- och
fonsterrenoveringsprojektet, som finansierats via 1an hos SEB (drygt SEK 8 mkr). Den totala
skuldsdttningen per kvm/ligenhetsyta uppgar saledes till drygt SEK 3 000, som ér ldgre 4n
riksgenomsnittet pd cirka SEK 4 000,

Samtliga 14n ér bundna pa 12 ménader med fast riinta STIBOR/3 manader med olika
konverteringstidpunkter. Réntenivan ér 14g, motsvarande i runda tal 0,8 %. Foreningen
amorterar for ndrvarande SEK 130 tkr per &r. Styrelsens ambition #r att 5ka amorteringen,
vilket & méjligt genom féreningens goda likviditet.

Féreningens driftkostnader (rensat frén fastighetsavgifter, tomtrittsavgifter och avskrivningar)
uppgdr till drygt SEK 360 per kvm/légenhetsyta, vilket dr ndgot éver riksgenomsnittet (under
SEK 200 &r billigt” och mer &n SEK 400 anses som » yrt”),

De samlade/balanserade Gverskotten uppgdr per 2017-08-31 till drygt SEK 800 tkr.

Sammantaget dr foreningens ekonomi i god balans och gor att foreningen star robust mot
framtida réntehdjningar och oférutsedda hindelser.

Arsavgiften
Arsavgiften for ligenheter/lokaler hdjdes senast 2016-10-01 med 4,5 %. Nigra ytterligare
héjningar ér inte beslutade.

Avtalet med Malmd kommun géllande tomtréttsavgilden 16per ut 2019-08-31. Nuvarande
avgild dr mycket blygsam, nimligen SEK 3 158 per &r. Den framtida avgilden forvintas bli
avsevirt hogre, vilket kommer att paverka drsavgiften,

Foreningen kommer att fran Malmé kommun £3 ett avtalsforslag till ny tomtrittsavgild ett &r
innan det ska trida i kraft, d.v.s. till sommaren 2018. , —
e w
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Arlig stadgeenlig besiktning

Arlig stadgeenlig besiktning av fastigheten genomfordes den 15 maj 2017 av foretridare for
HSB Malmé och for styrelsen. Besiktningen gav ingen anledning till att revidera
underhéllsplanen.

Framtida planer och atgérder (underhalisplanen)

Foreningen fBljer noggrant sin underhéllsplan, som kontinuerligt uppdateras och kompletteras
utifrin en dndrad "verklighet” eller nya myndighetskrav. Den stréicker sig 30 &r framét i tiden.

Underh&lisplanen bygger pé erfarenhetsméssiga tidsintervall for renoveringsbehov eller
aterinvesteringar i olika byggnadsdelar i ett flerfamiljshus (t.ex. tak, fasader, fonster,
balkonger, avloppssystem, uppvarmningssystem och underhsll av ytskikt i gemensamma
utrymmen). Avvikelser frin snittvérdena kan ibland vara betydande, t.ex. 10-20 &r, beroende
pé omstindigheterna (vider, vind, allmint slitage och 15pande underhall).

Det innebir att styrelsen vid varje "sluttidpunkt” for olika byggnadsdelar har att prova

behovet av planerad dtgérd eller om underhlisbehovet ligger lingre fram i tiden. Ibland kan
ocks# en uppkommen mindre skada i huset, t.ex. vattenskada, indikera ett omggende storre

renoveringsbehov, som d4 tidigareldggs.

Underhallsplanen ér sdlunda ett viktigt dokument som knyter ihop olika underhéllsatgérder i
tid och rum, vilket underliittar arbetet for olika drgangar av styrelser.

Nedan redovisas de storre, men av styrelsen #innu inte prévade, upptagna underh8llsatgérderna
i foreningens hus enligt underh4llsplanen fram mot mitten av 2020-talet.

# Renovering/byte av avloppssystem (kdk och badrum); samtliga lagenheter och lokaler
# Renovering/byte av vdrmesystem; ledningar, radiatorer inklusive ventiler och termostater

# Renovering av trapphus och gemensamma utrymmen (golv, tak och viggar); mélning,
golvslipning och belysning

/
# Hissar; funktionsduglighet. W -
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Ekonomisk stillning och resuitat
Resultatet av foreningens verksamhet under 4ret och den ekonomiska stallningen vid drets

utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor.

Femdrigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underh&ll
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsviirde

Soliditet %

Alla belopp i kronor
Rintekostnad/kr/kvm
Léneskuld/kr/kvm
Avgift per kvim/kr

Fériindring eget kapital

Alla belopp i kronor
Belopp vid érets ingéng
Resultatdisp. under 4ret

lanspréktag. 2016/17 av yttre fond
Avsittning &r 2016/17 yttre fond

Arets resultat
Belopp vid 4rets slut

2016/17

1873
-1 592
-50
231

947
10671
2403
14 250
46 879

23%

17
3593
619

Insatser
62 970 kr

62 970 kr

2015/16
1800
-1 486
-27
287

683
2 860
2316
6258
46 879
49%

963
593

Uppl.
avgift,
Okr

0kr

2014/15 2013/14 2012/13
2041 1754 1723
-1 969 -1411 -1378
-62 -64 -63
10 279 282
428 1144 908
2940 2003 2 049
2248 2100 2035
5994 5044 4 858
36 896 36 896 36 896
46% 55% 51%
21 25 26
990 680 696
593 577 567
Underhalls  Balanserat Arets
fond resultat resultat
2315940kr 398 026 kr 287 050 kr
287050kr  -287 050 kr
0 kr Okr
87 000 kr -87 000 kr
230963 kr
2402940 kr 598 076 kr 230 963 kr

/
€2
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Férslag tlll resuitatdisposition

Till stimmans férfogande stir fSljande medel i kr
Balanserat resultat

Avsiittning yttre fond

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen féreslir féljande disposition
Balanseras i ny rdkning

685 076
-87 000
230963
726 735

829 039 ég
V3
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2016-09-01 2015-09-01
Resultatrikning 2017-08-31 2016-08-31
Nettoomsittning Noti 1872541 1,800:088
Fastighetsiostnader
Drift Not 2 -867 096 -832 759
Personalkostnader och arvoden Not 3 -99 236 -135 525
Lépande underhail Not 4 -79 099 -84 413
Periodiskt underhall Not 6 0 -42 909
Ovriga externa kostnader Not 6 -140 169 -136 694
Fastighetsskatt/avgift -50 760 -48 974
Tomtréttsavgéld Not 7 -3 421 -3158
Avskrivningar Not 8 -351 973 -202 097
Summa fastighetskostnader -1 591 754 -1 486 529
Rérelseresulfat 280787 3131550
Finanslella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 2120 1454
Réntekostnader och liknande resultatposter -51 944 -27 963
Summa finanslella poster -49 824 -26 509
Arets resultat 12301963 2871050,
Tllldggsupplysning
Arets resultat 230 963 287 050
Avséttning underhallsfond -87 000 -111 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 42 909
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -87 000 -68 092
Gverskott 143 963

218 958/ 7
G o
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Balansrikning 2017-08-31 2016-08-31
Tillgédngar
Anléggningstiligangar
Materislla anléggningstillgangar
Byggnader Not 9 13 232 465 5283 230
Pagéende nyanléggningar och forskott Not 10 0 237 196
13 232 485 5 520 426
Finansiella anléggningstillgangar
Andelar Not 11 500 500
500 500
Summa anléggningstiligdngar 13 232 965 6 520 926
Omsittningstiligingar
Kortfristige fordringer
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5228 0
Avréikningskonto HSB Malmé 946 708 683 180
Ovriga fordringar Not 12 33449 20 786
Fbrutbetalda kostnader och upplupna Intékter Not 13 31484 23 851
1016 950 736 817
Summa omeéttningstiligAngar 1016 959 736 817
14 249 924

Summa tlligngar

—
6 257 742
Z
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Balanoriknlng 2017-08-31 2016-08-31
Egét kapital ach skulder
Eget kaplital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 62 970 62 970
Fond fér yttre underhall 2402 940 2315940
2465910 2378910
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 598 076 398 026
Arets resuitat 230963 287 060
820 039 685 076
Summa eget kapltal 3294 949 3063 986
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 10 540 829 2772743
10 540 829 2772743
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 130 000 87 448
Leverantbraskulder 21674 30 806
Aktuell skatteskuld 4 377 3548
Ovriga skulder Not 17 38111 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 19 984 299 112
414 146 421 014
Summa skulder 10 954 078 3193 757
Summa eget kapital och skulder 14 249 924

6257742  —
S’C 1L S
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Noter
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats | enlighet med 4rsredavisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Byggnader

Aterstéende radovisningsméssig nyttjandeperiod fér féreningens byggnad har bedSmts vara 49 ar.
Avskrivningar sker linjért dver fdrvantade nyttjandeperioder. Fr byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgér genomsnittligt till 2,09 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas infiyta.

Inkomster
Inkomster redovisas tilf verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas f4.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (Fakturabelopp).

Fond for yttre underhdll
Reservering fér framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underhailsplan.

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som ar behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhélisplan. Detta innebdr att &rets omféring mellan fritt och

bundet eget kapltal innehaller reservering till och lansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2016/2017.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens har tidigare beskattats for kapltalintékter. Hogsta forvaitningsdomstolens beslut 2010-12-29

innebdr att bostadsrattsforeningar inte beskattas fér kapitalintdkter som &r hanforliga till féreningens
fastigheter,

4 m /
Arsredovisningen &r uppréttad | SEK. &:
K
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2016-09-01 2018-08-01
Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 1 Nattaemaditning
Arsavgifter bost4der 1820717 1744 991
Arsavgifter lokaler 44 895 46 501
Ovriga intiikter 7128 8 506
1872 541 1800 088
Not 2 Drlft
Fastighetsskbtsel och lokalvard 234 379 212215
El 84 477 47 671
Uppvéirmning 418 018 421 214
Vatten 79 609 765814
Sophémtning 23 081 22 822
Ovriga avgifter §7 631 53 023
Summa 867 096 832 759
Not@ 'Parsoitalkogtnader oclhiarvodai
Styreisearvode 67 200 88 600
Revigsorsarvode 8000 8000
L8ner och andra erséttningar 9 408 8
Summa 84 608 102 600
Léner och erséittningar 600 0
Summa 600 0
Sociala kostnader 14 028 32 926
Summa 14 028 32925
Totalt 90 236 135 528
Notd Lépande/underhdll £ =
Lbpande underhéll 5621 18 495
Materlal | I8pande underhéll 1450 2 460
L8pande underhdll av gomensamma utrymmen 63092 805
L8pande underhall tvittutrustning 1983 409
L3pande underhdll av installationer 3533 0
Ldpande underhdll Va/sanitet 478 2644
L6pande underhdil hissar 2946 5200
L8pande underhail huskropp utvéindigt 0 4211
LYpande underhall markytor 0 60 200
Summa 70 099 84 413
Not's Rarlodiakt urdeyhill |
Periodiskt underh4ll 0 24 202
Perlodiskt underhail va/sanitet 0 4500
Perlodiskt underhall markytor 0 14 207
Periodiskt underhéll garage ach p-plats 0 0
Summa 0

11

42 909 % —

K
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2016-09-01 2015-09-01
Nots (Bvrlgaexternd Kostnader
Fdrvaltningsarvoden 71473 60713
Revislonsarvoden 8539 8313
Ovriga externa kosinader 60 157 58 669
Summa 140 169 136 694
Net7  Tomiiifisavghitd
Tomtréttsavgéid 3421 3158

Not®  Avskrivalngar’ )
Byggnader och ombyggnader 3519073 202 097

Summa 351 073 2020972
& w

12
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not® Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 8 944 393 8 944 392
Arets utrangering 411717 0
Omklassificering 8 301 208 0
Utgdende ackumulerade anskafiningsvérden 16 833 884 8944 393
Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader -3 661 185 -3 459 067
Arets utrangering 411717 0
Arets avskrivningar -351 973 -202 097
Utgdende avskrivningar -3601 421 -3 661165
Bokfdrt viirde Byggnader 13 232 465 5283 228
Taxaringsvéirde fir:
Byggnad - bost4der 24 000 000 24 000 000
Byggnad - lokaler 26 000 25 000
24 025 000 24 025 000
Mark - bostider 22 800 000 22 800 000
Mark - lokalar 84 000 54 000
22 854 000 22 854 000
Taxaringevérde totalt 46 879 000 46 870 000
Féreningen har tomtrétt som kommer att omférhandlas | augustl 2019.
Not10 'Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde 237 196 29 000
Arets investeringar 8 064 012 208 198
Omklaestificering -8 301 208 0
Paghende nyanlidggningar 0 237 106
Not11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
500 800
Not12 Ovrigakortfristiga fordringar |
Skattekonto 20 856 29 768
Ovriga fordringar 3503 0
33449 20786
Not13 |Fdrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna intékter 1420 861
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 064 0
31484 23 851
Not14 Férindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
avgifter fond [Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 0 2315940 398 026 287 060
Resultatdisponering under 4ret 287 050 -287 060
Avsiftning ar 2016 yttre fond 87 000 -87 000
Arets resultat 230063
Belopp vid rets siut 0 2402 940 598 076 230 963 RK

13
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Noter 2017-08-31 2016-08-31
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Léneinstitut Lénenummer Rénta Konv.dalum Belopp amortering
SEB Bolan 22430483 0,50% 2017-09-27 712 800 0
SEB Bolan 37881635 0,50% 2017-09-27 183 036 0
SEB Bolan 38145401 0,69% 2017-11-28 480 000 0
SEB Bolén 38145487 0,69% 2017-11-28 480 000 0
SEB Bolan 38486314 0,76% 2017-12-21 248 0683 20 000
SEB Bolén 39116758 0,50% 2017-09-27 716 430 0
SEB Bolan 40465189 0,67% 2017-09-20 2 800 000 0
SEB Bolén 40465200 0,67% 2017-11-10 2 760 000 80 000
SEB Bolan 41048158 1,24% 2020-04-28 2292 500 30 000
10 870 829 130 000
Langfristiga skulder exkiuslve kortfristig del 10 540 829
2017-08-31 2016-08-31
Stillda sikerhetor 11339000 3038000
Eventualférplikteiser Inga Inga
Not168 Kortfristiga skulder tiil kreditinstitut
Kortiristig del av langfristig skuld (nésta 4rs beriknade amorteringar) 130 000 87 448
Not17 Owriga kortfristiga skulder ARG |
Kéiiskatt 20 340 0
Arbetsgivaravgifter 17771 0
3s 111 0
Not18 Upplupna kostnader och fdrutbetalda Intékter s
Upplupna réntekostnader 15738 4671
Ovriga upplupna kostnader 56 302 185 290
Férutbetalda hyror och avgifter 148 944 129 151
Ovriga férutbetalda intékter 0 0
219 984 299 112

Malmééj LQ\ 2017

Carina Thelin-Stenberg

Av féreningen vald revisor

C(? L. W\

Cecilia Larsson
Av féreningen vald revisor

(

Qb

Dick Jilivert
{

=AML Kazak

nde denna arsredovisning

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

14

KQ&WOLJQ& L C

Thomas Wendel



Revisionsberittelse
Till féreningsstémman | HSB Brf Bellevue i Malmé, org.nr, 746000-5551

Rappott om érsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfért en revision av drsradovisningen f3r HSB8 Brf Bellsvue i
Malma fér rékenskapséret 2016-09-01—2017-08-31,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréitats i enlighet
med érsredovisningalagen och ger en | alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féraningens finansielia stallning per den 31
augusti 2017 och av dess finansislla resultat fér dret anfigt
érsredavisningslagen, Féivaltningsberattelsen ar forenilg med
Arsredovisningens Sviga delar.

Vitillstyrker dérfor att fdreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen fbr freningen.

Grund f&r uttalanden

Vi har ulfér revisionen enligt god revislonssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare | avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi #r obercende i férhéllands till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevls vl har inhamiat &r tiliraokliga och
éndaméisenliga som grund fr véra ufialanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styralsen som har ansvaret for att Arsredovieningen
uppritttas och aft den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fdr den intema
kontroll som de bedomer &r nddviindig fér att uppriitta en
&rsredovisning som Inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pé fel.

Vid upprétiendet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens farmdga att fortsétla verksamheten.
De upplyser, néir 84 &r tillampligt, om frhallanden som kan
péverka férméagan att fortsitia verksamheten och aft anvéinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tildmpas
dock inte om styrelsen avser att Ilkvidera fdreningen, upphtra med
verksamheten ellerinte har ndgot realistiskt aftemativ till alt gtra
négot av detta,

Revisorn utsadd av HSB Riksfrbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovlsningen som hethet
Inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentiigheter eller pa fel, och atl ldmna en revisionsberattelse
som innehéller véra uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hdg grad av
edikerhet, men &r ingen garanti far att en revision som utférs enligt
ISA och god revislonssed i Sverige alllid kommer alt upptécka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns, Felakligheter kan uppst&
pé grund av oegenliigheter sller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéintas péverka de
akonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
érsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o |dentifierar och bedémer jag riskerna fr vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oagentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgdrder bland annat utlfrdn dessa risker och
inh&mtar revislonsbevis som #r tilliéckliga och
#ndaméisenliga fér att utgbra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att Inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocegentligheter 4r hgre An fér en vésentlig felaklighet som
baror pé fel, eftersom oegentlighetsr kan innefatta ageranda |
maskopi, férfalskning, avsiktiga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intemn kontroll,

o skaffar jag mig en forsidelse av den del av fdreningens
intema kontroll som har betydelse fr min revision f6r att
utforma granskningeé&tgérder som &r l8mpliga med hinsyn till
omaténdigheterna, men Inte for att uttaia mig om
offektiviteten i den intema kontrollen.

e ulviirderar jag limpligheten i de redovieningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lémpligheten [ alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
Inh#imtade revislonsbsvisen, om huruvida det finns négon
vésentlig ostikerhetsfaktor som avser sAdana hindeiser eller
fdrhallanden som kan leda till betydands tvivel om
fdreningens férmaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen ali det finns en vigentlig osikerhetsfaktor, méste
jag i revisionsbertttelsen féeta uppmérkeamheten p&
upplyaningama | rsredovisningen om den visentliga
ostkerhetsfaktorn eller, om sAdana upplysningar &r
oliliréckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionabevis 6om inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdilanden gira att en fdrening inte langre
Kan fortsdtta verksamheten.

o utvéirderar jag den vergripande presentationen, strukturen
och innehaflet i drsredovisningen, diiribland upplyeningama,
och om érsredovisningen Aterger de underliggande
transaktlonema och handelserna pd ett st aom ger en
réittvisande bild.

Jag méste informera styreleen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrlkining samt tidpunkten {ér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella batydands brister i den interna
kontralten som [ag Identfierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

V1 har utfort en revislon enfigt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige, Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av
sBkerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining. [7’7/

i
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revislon av Arsredovisningsn har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens fSivaltning fér HSB Brf Bellevue | Maimé for
rékenskapséaret 2016-09-01—2017-08-31 samt av forsiaget til
dispositioner betraffende foreningens vinst eller friust.

VI tilstyrker att fSreningsstdmman behandler resultatet enligt
fdrslaget | forvaliningsbersttelsen och bevijar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fér uftalanden

Vi har utftrt revisionen anligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avanittet Revisoms ansvar.
Vi & oberoends | frhéllande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska anavar enligt dessa krav.

Vi aneer att de revisionsbevis vi her inhémiat &r tilrickliga och
dndamdlsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositionsr
betréffande foreningens vinst eller firiust. Vid farslag till utdelning
innefatlar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &r
(Brevarfig med hansyn till de krav som féreningens verksamhstsen,
omfatining och risker stéiller pé storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditat och stiilining i dvrigt.

Slyrelsen ansvarar fir fdreningens organisation och férvaltningen
av {Breningens angeligenhater. Detta Innefatiar bland annat att
loriltpande bed5ma freningans ekonomiska situation och att tlise
aft freningens organisation dr utformad sé att bokfringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Bvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sait,

Revisorns ansvar

Vért m betrafflande revisionen av farvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4 at inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nigon
styrelseledamot | nagol vésentligt avseends:

o foretagit nagon igird eller gjort el skyldig il ndgon
féreummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
forsningen, eller

e phndgotannat sitt handlat | strid med bostaderattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningsiagen eller stadgarna,

Vért mal betréffande revisionen av forstaget fill disposltioner av
féreningens vinst eller féifust, och dérmed vart uttalande om detta,
dr att mad rimlig grad av sékerhet bedsma om férslaget ar frentigt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
att en revislon som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltld
kommer att upptdcka atgéirder eller t8rsummelser som kan
foranleda erstttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett f5rslag
1ill dispositioner av fbreningens vinst eller fSriust inte dr frenligt
mad hostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvnder revisom utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme ach har en professionellt skeplisk instillning under hela
ravisionen, Granskningen av f8rvaitningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pad
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningstgdrder som utftirs baseras pd revisom utsedd av
HSB Rikeférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
fisk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé
sédana tgtirder, omrdden och forhallanden som &r vasentiiga fér
verksamhsten och dér avsteg och Svertrtidelser skulle ha edrsklild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom ach prévar
fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna Agérder och andra
férhallanden som 4r relevanta fdr vért uttelende om ansvarsfrihet.
Som underlag for vad uttalande om styralsens forslag (il
disposiioner belraffande [dreningens vins! eller fdrlust har vi
granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsrallslagen,

Malmé don 15 lyg 217

Arthur Kozak Carina Thelin-Stenbarg
BoRevision AB Fértrosndevald revisor
Ay HSB Riksftrbund

utgedd revisor

Cecilla Larsson
Fértroendevald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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