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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Boklok Raketen, 769628-3923 far hiirmed avge drsredovisning for 2018,

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Bostadsrittforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslidgenheter f6r permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Palsen 2. P4 fastigheten har under 2016 uppforts 7 stycken
flerfamiljehus med adresserna Tarfalavigen 7 A-O och 9 A-T. Fastigheterna innehdller 34 bostadsriitter.
Foreningen har sitt sdte i Kiruna kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstilligg
for féreningens ligenheter.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
2 rum och kok 8 456
3 rum och kok 15 1077
4 rum och kok 11 891
Bostider 34 2424
Carports 34

Bilplatser med motorvirmare. 12

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under &ret har 0 st ligenhcter upplatits. Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2018-09-12.
Garantiatgirder ska goras.

Foreningen har under aret utfort underhall pa fastigheten.
-inoljning av loftgangar, altaner och balkonger

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan. De nirmsta aren planerar styrelsen inga storre
underhallsatgérder.

Ekonomi
Styrelsen har faststiillt budgeten for 2019 och beslutat om att hdja arsavgifterna med 2% from 2019-01-01
Arsavgifterna uppgick 2018 till i genomsnitt 712 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Arets avsittning till underhalisfond 375 000 kr dverensstimmer med budget.
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Styrelsen

Styrelsen har under rikenskapsaret haft foljande sammanséttning:
Linnéa Eiksson Renblom ordférande
Viktor Hultstedt vice ordférande
Crister Selberg ledamot
David Helgesson ledamot
Malin Térma ledamot
Suppleanter

Niklas Siivonen

Katja Armstrand

Tommy Wstman

Johan Dalhigg

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Linnéa Eiksson Renblom, Viktor Hultstedt,
Crister Selberg, David Helgesson och Malin Térmé samt bland suppleanterna Niklas Siivonen och Katja
Armstrand.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Linnéa Eiksson Renblom och Viktor Hultstedt, tva i férening.

Revisorer
Revisorer har varit KPMG AB.

Valberedning

Valberedning har varit Jon Térme och Goran Saloniemi, med Jon Térme som sammankallande.

Foreningestimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2018-05-30. Vid stémman deltog medlemmar 13.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantir
Datakommunikation Telia
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Vattenfall
Fjarrvirme Tekniska Verken
Medlemsinformation

Féreningen hade vid arets slut 47(47) medlemmar. Anledning till att medlemsantalet 6verstiger antal
bostadsritter i féreningen &r att mer #n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman
har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning i tkr 2034 1946 1570 -
Resultat efter fin.poster i tkr -98 -135 -48 -
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 712 681 660 -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 390 417 362 -
Léneskuld, kr/m?2 totalyta 12 543 12 750 12956 -
Genomsnittlig réinta lan i % 1,5 1,1 1 -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 339 185 30 -
Sparande, kr/m2 totalyta** 242 227 - -
Soliditet i %*** 57,7 57,3 57 -

*  Nyckeltalet innehiller inte kostnader for periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
***Qoliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pd bokshitsdagen till 30 405 000 kr. Under &ret har foreningen amorterat 500 000
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 61 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid drets borjan 42 645 000 447 720 -495 554 -135 23t
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2018-05-30 -135 231 135 231
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut - -
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 375 000 -375 000
Arets resultat -97 888
Vid drets slut 42 645 000 822 720 -1 005 785 -97 888
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till foreningsstéimmans férfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1 005 785
Arets resultat -97 888
Totalt att disponera -1 103 673
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -1 103 673

Vad betriiffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
LV 3)
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsittning 2 2034 055 1946 199
Ovriga rérelseintakter 3 2275 10 900
Summa rérelseintikter 2036 330 1957 099
Riirelsekostnader
Driftskostnader 4 -946 088 -1 009 827
Ovriga externa kostnader 5 -3 874 -28 310
Personalkostnader 6 -29 898 -28413
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar 7 -684 391 -684 391
Summa rirelsekostnader -1664 251 -1 750941
Rérelseresultat 372079 206 158
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 31 210
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -469 998 -341 599
Summa finansiella poster -469 967 -341 389
Resultat efter finansiella poster -97 888 -135231
Resultat fore skatt -97 888 -135231
Arets resultat 10 -97 888 -135231
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Balansréikning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11 72 422 483 73102 783

Inventarier 12 12 274 16 365
72 434 757 73119 148

Summa anliggningstillgangar 72 434 757 73 119 148

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 939 166 895 296
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 61 748 60 406

1000914 955702
Summa omsiittningstillgangar 1000 914 955 702
SUMMA TILLGANGAR 73 435 671 74 074 850
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 645 000 42 645 000
Yttre underhéllsfond 15 822 720 447 720
43 467 720 43 092 720
Ansamlad foriust
Balanserat resultat -1 005 784 -495 553
Arets resultat -97 888 -135231
-1103 672 -630 784
Summa eget kapital 42 364 048 42 461 936
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
16,20 29 905 000 30 405 000
29 905 000 30 405 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 500 000 500 000
Leverantérsskulder 112 995 131 463
Aktuell skatteskuld - 66 335
Ovriga skulder 18 253 601 252701
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 300 027 257415
1166 623 1207914
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 435 671 74 074 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag(K2).

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhillas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedéms vara 100 ar och skrivs av i snitt med 1,0 % pd anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgangarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av §vriga skulder till
kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har slutforfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.
Jamforelsetalen mellan 2017 och 2018 &r inte omriknade.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhillsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéallsmedel sker enligt styrelsebeslut fr om 2015 och baseras pa
foreningens underhallsplan. Detta innebiir att 4rets avséttning och ianspréakstagande redovisas som omforing i
eget kapital samma ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2018 2017
Avgifter 1724 832 1650 384
Hyresintakter 213 750 198 881
Intéikter bredband 93432 93432
Intéikter pantforskrivnings- och ¢verlatelseavgifter 2041 3569
2034 055 1 946 266

Avgar
Rabatter/Avdrag - -67
2034 055 1946 199
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Not 3 Ovriga rirelseintiikter

2018 2017
Lonebidrag och foretagsstod 2275 2100
Forsakringsersdttning - 8 800
2275 10 900
Not 4 Driftskostnader
2018 2017
Fastighetsskdtsel 178 348 270019
Reparationer 14 409 23726
Taxcbundna utgifter och uppvirmning
El 107 271 101 074
Uppvérmning 256 893 250 651
Vatten 117 572 118 300
Renhallning 60 703 49 072
Forvaltningskostnader 72 462 72 555
Forsdkringar 44 801 46 448
Kommunikation och media
Datakommunikation 93 629 77 983
946 088 1 009 828
Not 5 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) 2230 24 837
Telefon och porto mm 90 1 566
Bankkostnader 720 720
Bolagsverket, givor 600 1187
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 234 -
3874 28 310
Not 6 Personalkostnader
2018 2017
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 22750 21 000
Sociala kostnader fortroendevalda 7 148 6 602
29 898 27 602
Kostnader for loner
Ovriga personalkostnader, utbildning - 811
29 898 28413
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar
2018 2017
Byggnader 680 300 680 300
Inventarier 4091 4 091
684 391 684 391
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Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter

9(15)

2018 2017
Ovriga rinteintikter 31 210
31 210
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Rintekostnader {6r fastighetsanknutna 1an 469 998 341 599
469 998 341599
Not 10 Arets resultat
2018 2017
Arets resultat -97 888 -135231
Reservering till yttre underhéllsfond -375 000 -375 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhsll -472 888 -510 231
Ianspraktagande av yttre underhéllsfond motsvarar érets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pa foreningens underhallsplan.
Not 11 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader:
-Vid éarets borjan 68 030 000 68 030 000
-Arets anskaffningar -
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 68 030 0600 68 030 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1247217 -566 917
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -680 300 -680 300
Summa ackumulerade avskrivningar -1927 517 -1247 217
Bokfort virde byggnader 66 102 483 66 782 783
Bokfort virde mark 6320 000 6 320 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 72 422 483 73 102 783
Taxeringsvirde byggnader (virdear 2016): 20 000 000 20 000 000
Taxeringsvirde mark: 3030 000 3 030 000
Not 12 Inventarier
2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid éarets bérjan 20 456 -
-Nyanskaffningar - 20 456
20 456 20 456
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -4 091 -
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -4 091 -4 091
-8 182 -4 091
Redovisat viirde vid drets slut 12 274 16 365
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar
Boklok housing, slutavrikning 142 561 142 561
Boklok housing, fordran - 66 335
Skattekonto 7 -
HSB Norr avriikning kund 796 599 686 400
939 167 895296
Not 14 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forsikring 46 143 44 302
Telia, internet 15 605 15 604
61 748 60 406
Not 15 Yttre underhéllsfond
2018-12-31 2017-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 447 720 -
Av styrelsen beslutad avsittning till fond 375 000 447720
Fondbehallning vid drets slut 822 720 447720
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Rdnta 2018-12-31 2017-12-31
Sparbankennord 2020-02-27 1,78 7945 000 7 945 000
Sparbankennord 2020-02-27 1,78 7670 000 7 770 000
Sparbankennord 2020-02-27 1,15% 7120 000 7 420 000
Sparbankennord 2020-02-27 1,15% 7 670 000 7 770 000
Avgér kortfristig del -500 000 -500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 905 000 30 405 000
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till 2 000 000 2 000 000
Om fem ar beriiknas nuvarande skulder uppga till 27 905 000 28 405 000
29 905 000 30 405 000
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Kortfristig del av langfTistig skuld
Nista rikenskapsdrs beriknade amorteringar 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 18 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder, slutriikning boklok housing, pAminnelser 253 601 252701
253 601 252701
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2018-12-31 2017-12-31
Réntor 51710 2818
Forutbetalda avgifter/hyror 159 088 144 747
Revisionsarvode 10 200 9375
El 13 008 13 602
Fjérrvirme 39730 41002
Vatten 9930 9239
Renhéllning 5326 5165
Sndrojning 2 500 17 731
Administrativ forvaltning 4837 4852
Teknisk forvaltning 3698 8 884
300 027 2587 415

Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
2018-12-31 2017-12-31
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 31 780 000 31 780 000
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 31 780 000 31 780 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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ARSREDOVISNING
Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat rikenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen ska
omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Fiérvaltningsberiittelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

Resultatriikningen

Visar foreningens samtliga intiikter och kostnader under rikenskapsiret. Overstiger intdkterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid
omvint forhillande uppstar forlust. Styrelsen ska till foreningsstdimman foresl& hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsittning/ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestér av anldggningstillgdngar (tex fastigheter,
inventarier) samt omséttningstillgingar (kontanter, kortfristiga fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetsldn samt olika slag
av kortfristiga skulder (fSrskottshyror, leverantorsskulder, &nnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER I ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvirmning, forsdkringspremie, sophdmtning, stidning etc. samt fastighetsskotsel inklusive av mindre omfattning som inte ingdr i
fSreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhallsitgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i
resultatrdkningen.

Virdehijande underhéll
Utgifter for atgirder enligt underhillsplan eller motsvarande som redovisas som investering i balansriikningen och kostnadsfors ver
tillgéngens livsléngd (se avskrivningar).

Avskrivningar
Avskrivningar maste ske pd grund av alder och nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslingd frdelas anskaffningskostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgingar som ir anskaffade for lingvarigt bruk inom fdreningen, tex fastigheterna.

Omsittningstillgingar '
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Léngfristiga skulder
Ar i huvudsak de ldn som foreningen ska betala pa liingre sikt &n ett ir.

Kortfristiga skulder
Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett 4r.

Soliditet
Med soliditet menas foreningens langfristiga forméga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som foreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Fireningens underhéllsfond

Till denna fond gors arligen avsittningar for att siikerstiilla foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns dokumenterat i
foreningens underhdllsplan eller motsvarande. Avsétming till och aterforing fran underhéllsfonden sker genom omféring mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrikningen. Aterforing frin underhillsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhallsatgirder
genomfors.

Stiillda séikerheter
Auvser det sikerhet som lmnats for erhallna ldn. Detta sker genom ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa belopp som i regel
motsvarar erhallna 1&n.

REVISIONSBERATTELSE
Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen., fSrvaltningen och om styrelsens forslag till anviindande av éverskott eller tickande av
underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Vad #r en bostadsriittsforening?

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk fSrening vars d&ndamal 4dr att upplata bostéder eller lokaler med bostadsratt i foreningens fastighet
at sina medlemmar(bostadsrittshavare). De regler som finns att f5lja niir det giller en bostadsréttsforening finns bl.a i foreningens stadgar.
Dirutéver finns regler i bostadsrittslagen och lagen om ekonomiska foreningar. Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse
som bestdmmer Sver ekonomi och fSrvaltning.

Nir du kdper en bostadsritt blir du indirekt delagare i bostadsrittsforeningens tillgdngar och skulder. Det ér ett dgande som ger bade
riittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara fiir den egna ldgenheten, utan 4ven for fastigheten och dess kringmiljé.
Detta regleras i bostadsrittsforeningens stadgar.
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Vad iir en iikta respektive odkta bostadsrittsforening?

En dkta bostadsrittsforening (sk privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet till minst 60% bestar i att &t sina medlemmar
tillhandahalla bostéder (i forekommande fall lokaler) i byggnader som dgs av freningen. En oiikta bostadsrittsforening (sk oikta
bostadsforetag) 4r ett bostadsforetag som inte &r privatbostadsforetag. Ett privatbostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller
for ett odkta bostadsfretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfretag dr aft det endast beskattas for resultat som inte hor till fastigheten.
Ovriga inkomster och utgifter beskattas inte. Medlemmarna i privatbostadsforetag beskattas inte for hyresformén av att bo i fastigheten,

Ett odkta bostadsforetag diremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter medlemmarna i ett oskta bostadsféretag beskattas for
hyresférméan av att bo i fastigheten. For en mer fullstéindig beskrivning av vilka skatteregler som giller for ett privatbostadsféretag
respektive oiikta bostadsforetag och deras respektive medlemmar hinvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsforeningar och deras medlemmar”.

Vad iir en bostadsritt?
Den som bor med bostadsritt &r medlem i en bostadsrittsférening. Bostadsrittshavarna har nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid.
Bostadsriitten kan siljas och den kan #rvas eller dverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar.

Maste man vara medlem i foreningen?
Innan man flyttar in i ligenheten maste man vara medlem i fSreningen. Det &r styrelsen som fattar beslut om medlemskapet. Om man inte
blir antagen som medlem i foreningen kan man fé frigan provad i hyresndmnden.

Agare

Bostadsrittshavare talar ofta om att de dger sin ldgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen dger huset och har upplatit ligenheten med
bostadsritt. Bostadsrittshavaren dger en andel i foreningen och har nyttjanderitt till lagenheten utan tidsbegrinsning. Bostadsriitten kan
Overlatas eller siljas.

Vem bestiimmer i en bostadsriittsforening?

I en bostadsrittsforening rder demokrati. En géng varje &r halls en féreningsstdimma dér de boende viljer styrelse och revisor. Varje
mediem har en rést och ritt att 1imna motioner till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost. Stimman dr fSreningens higsta organ. Hir ska bl.a beslutas faststillande av resultat- och balansrikningar, disposition av vinst eller
forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ér ett tillfille ddr man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestimmer hur det kommande éret ska motas. Dér diskuteras
och granskas styrelsens forvaltning av foreningens tillgngar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka olika fragor styrelsen ska
arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje medlem kan limna forslag, motioner eller stilla fragor till stimman. Den valda styrelsen ansvarar
sedan for skotseln av freningen fram till nasta foreningsstimma, Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan ldmna forslag, frégor
eller synpunkter till styrelsen.

1 din ligenhet avgér du om och det ska goras smérre forandringar som t.ex. ommélning eller tapetsering. Ska du ddremot géra stérre
forindringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra rumsindelningen miste du rédfriga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstind innan
du gor nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrittsforening ska sjilv betala sina kostnader, Eftersom ingen utomstaende ska tjéina pengar pa ditt boende, bor du till
sjdlvkostnadspris. Ju bittre ni gemensamt skéter er bostadsréttsforening, desto bittre blir foreningens ekonomi. Drivkraften i en
bostadsrittsforening ér att tillvarata alla medlemmarnas intresse - framforallt de ekonomiska - pd bista s&tt. En viil fungerande fSrening kan
darfor sjilv bidra till att 5ka kvaliteten i boendet och pressa boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsriittsférening?
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme och vatten samt underhall, avskrivningar, forsikringar,
forvaltningsarvoden, administration mm.

Vad iir vanligt att styrelseledamot fir i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan séigas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga belopp forekommer. Det dr
ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksé givande. Lagen sdger inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om
arvode ska fattas av ordinarie féreningsstimma.

Behdvs hemforsikring for bostadsriitten?

En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras men ett s.k bostadsrittstilligg. I vissa foreningar finns
gemensamma bostadsrittstillaggsforsakringar och bostadsrittstilligget ingdr da i arsavgiften. Bostadsrittstilligget omfattar det utékade
underhéllsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i ménadsavgift?
Det sir i normalfallet styrelsen som faststiller avgiften. Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsrittens insats eller
andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nigon inte har rid att betala sina kostnader?

Bostadsrattsforeningen ér en ekonomisk forening, ddr man tar ansvar for foreningen kostnader genom att betala drsavgift. Alla medlemmar
har ddrfor ett gemensamt intresse att foreningens ekonomi skét pa sé bra sitt som mdjligt. Yiterst vilar ansvaret pa den styrelse som
freningen medlemmar véljer. En forenings intikter bestar till storsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar till foreningen. Om
en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sd drabbas dvriga medlemmar av detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt
fSrsummar att skota sina forpliktelser gentemot fSreningen, kan denna enligt lag forlora riitten till sin bostad och bli vrikt.
Bostadsrittsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna drsavgifter mm genom pantritt som foreningen har i bostadsrétten i enlighet med
bostadsrattslagen.
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Vad giiller om man vill siilja sin bostadsritt?

Overlitelse av bostadsritt méste ske skriftligen och vissa uppgifter méste finnas i Sverlitelseavtalet; vem som ar képare och siljare, vilken
ldgenhet som avses och priset. Vid &verlatelse har foreningen ritt att ta ut en dverlitelseavgift under fSrutsittningarna att det star i
stadgarna. Vem som ska betala dverlitelseavgiften framgar av foreningens stadgar, «
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Revisionsperatlelse

Till fsreningsstdmman i Brf BoKlok Raketen, org. nr 769628-3923

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Raketen for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrackliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1&mna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hisg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskitt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontrall.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhémtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser elier férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os@kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf BoKlok Raketen for ar 2018 samt av

forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for réakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddmmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan foéranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Lule& den M\S\)“‘A‘\r 2@\5\

KPMG AB

[\
Monika Lindgren
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveriradelser skulle
ha séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller fériust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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