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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1949-12-17.

Akta forening

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Uppsala, Kvarngirdet 37:5 pé adressen Torkelsgatan 24 i Uppsala.

Foreningen har 4 hyresldgenheter och 33 bostadsritter om totalt 2 165 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Martin Rydstedt Ordférande
Carina Ake

Gudrun Andersson

Yvonne Ronnerfors

Olof Sandell

Thomas Akerlind

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, med minst tvd i forening

Revisorer

Ric Axberg Revisor

Styrelsemoten

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Ekonomisk Férvaltning i Uppsala
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2018 har styrelsen genomfort.
e Renoveringen av den gemensamma lokalen och dvernattningslédgenheten som péborjades 2018 har
fardigstillts med bla nytt kok och badrum samt att nya inventarier har inhandlats.
e Byte av samtliga termostatventiler i lagenheter och gemensamma utrymmen
e En radonmétning har genomforts.

e Upprustning av fastighetens ytterdorrar har paborjats.

Stadgarna har uppdaterats for att vara i linje med aktuell lagstiftning

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under aret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 51 medlemmar i féreningen. Det har
under 4ret skett 3 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1346300 1336021 1358910 1381222
Resultat efter fin. poster -402 879  -242097  -267805  -127 060
Soliditet, % -8 - 3 8
Yttre fond 704 009 1104009 1004009 904 009
Taxeringsvirde 27098 000 27098 000 27 098 000 24 267 000
Bostadsyta, kvm 1 965 1 965 1 965 1 965
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 628 628 629 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 2781 2 815 2 849 2 882
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,94 1,97 2,00 2,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2017-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2018-12-31
Insatser 87 595 - - 87 595
Upplatelseavgifter 265 930 - - 265930
Fond, yttre underhall 1 104 009 - -400 000 704 009
Balanserat resultat -1241 118 -242 097 400 000  -1083 215
Arets resultat -242 097 242 097 -402 879 -402 879
Eget kapital -25 681 0 -402 879 428 560
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -1 083 215
Arets resultat -402 879
Totalt -1486 094

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserv?rlng fond for yttre 100 000

underhall

Att fran yttre fond i ansprék ta -500 000

Balanseras i ny rakning -1 086 094
-1 486 094

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansridkning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1 346 300 1 336 681
Ovriga rorelseintikter 4900 1 500
Summa rorelseintikter 1351200 1338181
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 3 -1 226 706 -1 043 750
Ovriga externa kostnader 4 -103 267 -126 592
Personalkostnader 5 -85 737 -63 007
 Avkaivningar av matricll aligeningstilgingar BLS13 237363
Summa rorelsekostnader -1 647 223 -1470 711
Rorelseresultat -296 023 -132 531
Finansiella poster
Rinteintékter och liknande resultatposter 18 90
Réntekostnader och liknande resultatposter ) ‘ - -lo6874 -109 656
Summa finansiella poster -106 856 -109 566
Resultat efter finansiella poster -402 879 -242 097
Arets resultat -402 879 -242 097
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i intresseorganisationer

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

(o)

Arsredovisning 2018

2018-12-31  2017-12-31
4543169 4766074
25823 34430
4 568 992 4 800 505

3 800 3 800

3800 3800

4572 792 4804305

17 871 0

5033 404

38 859 19 440

61 763 19 844

661 930 909 761

661 930 9209 761

723 693 929 605
5296485 5733910
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Balanserat resultat

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31
353 525 353 525
704 009 1 104 009
1083215 -1241118
25 681 216 416
402879 242097
-402 879 -242 097
428 560 25 681
10 5398519 5465768
5398 519 5465 768
66 560 65 871
81 796 63 807
6282 12 176
2229 120
1 169 659 151 849
326 525 293 823
5296485 5733910
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflgde fran lﬁpande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kavs“séﬂiiidé efter fiiri‘i_‘ndringar i rﬁrelsekapifzil

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaﬂijde fran in‘vestevrin‘garr

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
K?ssaﬂﬁde friin ﬁnansi‘erings?erksamheti

Arets kassaflode

Likvida medel vid érets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
909 761

-402 879

0
231513
0
0
-171 365

-41 919
32013

181271

o

0
0
-66 560
-66 560

-247 831

661 930

Arsredovisning 2018
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisning 2018

Arsredovisningen for Brf Solrosen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmdnna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5-3.2 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pé

balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhéll och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestédr av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.

Fastighetslin

Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som léngfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséattning
Andrahandsuthyrning
Hyresintikter, bostader
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

2018

17277
44 400
43 400
1233 564
7659
1346 300

2017
6618

44 400
40 732
1233 564
11 367
1336 681

M
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Not 3, Fastighetsskotsel

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Fjarrviarme

Grovsopor, tidningar
Kabel-TV

Planerade underhall
Reparationer

Service varmeanldggning
Snoskottning och sandupptagning
Sophédmtning

Sotning

Stddning

Uppvirmning

Vatten

C)v1'igt_

Summa

Not 4, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk Forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 5, Personalkostnader
Revisionsarvode
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga personalkostnader
Summa |

10

Arsredovisning 2018

2018 2017
59 222 48 497
37 661 33200
53 101 52 375
150 237 147 996
67 446 221 865

3321 0
25170 24776
330 426 105 278
87 666 85 044
52 600 0
3375 0
53530 50 367
23 520 0
45 995 56 764
158 988 0
64 014 56 303
110435 161 284
1226 706 1043 750
2018 2017
46 732 44 627
17 579 61907
21131 0
17 825 20 058
103 267 126 592
2018 2017
4000 4000
19991 14 557
61 546 44 250
200 200

85 737 63 007

I,
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Not 6, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan
[ utgdende restvirde ingdar mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 7, Maskiner och inventarier

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgidende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 8, Finansiella anldggningstillgangar

Insats Branschorganisation
Summa

Not 9, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forvaltning
Kabel-TV
Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

9200 763
9200 763

-4 434 689
-222 906
-4 657 594

4543 169
63 000

15 197 000
11901 000

27098000

2018-12-31

476 438
476 438

-442 008
-8 608
-450 615

25 823

2018-12-31
3 800

3800

2018-12-31

11 729
6 392
5779

14 959

38 859

2017-12-31

9200 763
9200 763

-4 211 783
-222 906
-4 434 689

4766 074
63 000

15 197 000
11901 000

471008 040

2017-12-31

476 438
476 438

-427 550
-14 458
~442°008

34 430

2017-12-31

3 800
3800

2017-12-31
0

0

0

19 440

19 440
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Not 10, Skulder till kreditinstitut Rantedndringsdag Joraneas 2018_?15?31? 2017-?12(?31(11 !
SBAB 1,78 % 2330672 3552272 |
SBAB 1,97 % 2311 200 2347200
SBAB 197% 823207 832167
Swmma | | 5465079 5531639
Varav amorteras inom 12 mdanader 66 560 65871
Not 11, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
o R Bt . e —
Forutbetalda avgifter/hyror 116 634 103 944
Stiddning 3431 0
Uppvérmning 30294 0
Utgiftsrantor 9 088 9079
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter . 3375 s b
Summa v i da | = S 169 659 _ st 849
Not 12, Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev 6 982 225 6 982 225
Swmma ... 69225 6982225
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Underskrifter

MMWM 2009 _(ﬁ_(‘)_@
Ort och datum

Martm Rydstedt Carina Ake
Ordférande ﬂt
@\QCX j 5.9 [LA U @M/L
éudrun Anderssouh YVnne Ronnerfors
%‘

Thomas Akerlind

Min r/e’ylsmnsb;j,lt;@a;lel/mydts QUlq — UL{ — 0 17
A
< o

Ric Axberg
Revisor
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Undertecknad revisor i bostadsrattsféreningen Solrosen (717600-2165) far harmed
efter slutférd granskning av féreningens rékenskaper och styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2018-01-01-2018-12-31 avlamna féljande

REVISIONSBERATTELSE

Jag har granskat féreningens arsredovisningshandlingar, genomgatt protokoll och
andra handlingar som ldmnar upplysningar om féreningens ekonomi och férvaltning
samt i 6vrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Under revisionen har inte framkommit anledning till anmarkningar betraffande de till
mig 6verlamnade redovisningshandlingarna, féreningens bokféring, inventering av
dess tillgangar eller eljest betraffande férvaltningen.

Jag tillstyrker
att resultatrdkningen och balansrakningen faststalles

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for det gadngna rakenskapsaret

Skokloster 2019-04-04

L. /

Ric Axberg
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