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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Jagten 2, 769615-0338, med séte i Malma, far harmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Fdreningens andamal

Bostadsréttsféreningen har till andamal att frimja mediemmamas ekonomiska intressen gencm att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning tll bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ¢ den ratt
i bostadsrittsforeningen som en mediem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-09-13. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-06-27 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman
Sandra-Jessica Andersson Ordférande 2020

Hanna Carlsson Ledamot 2020

Linnea Arvidsson Ledamot Avgatt

Anton Kjellander Ledamot 2020

Mans Ahigren Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter

Johan Kyhle Suppleant 2020

Melker Kyander Suppleant 2020

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020

Firmateckning
Fareningens firma tecknas farutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmé Jagten 2 i Maimb kommun med darpa uppférd byggnad med 21
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adress &r Simrishamnsgatan 3
A-E.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresréatt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok

13 8

Total tomtarea: . 544 kvm
Total bostadsarea: 916 kvm
- varav bostadsrattsarea: 860 kvm
- varav hyresrattsarea: 56 kvm
Total lokalarea: 195 kvm
Lokalforteckning

Hyresgast Yta
Opopoppa AB 80 kvm
Orient Grill 112 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utférd 2012-10-24.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrittstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekampning
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Underhill och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 114 208 kr och planerat underhall for
1 049 525 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande érs underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-28 av Bredablick Fastighetspartner, Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatis det 298 000 kr 2019 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 269 kr per kvm.
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Alimant

Foreningen har under aret hailit ordinarie foreningsstidmma den 23 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Handelser 2019

Var férhoppning var att kunna paborja renovering av innertak i kiilaren och se dver hur det ar stallt
med Orient Grills kylrum under 2019. Detta har till trots inte kunnat géras da vi varit otursdrabbade av
b la en brand i tvattstugan under varen samt ett lackande rér i Opas kallare under hésten. Detta
atgardades eniigt foljande; tvattstugan sanerades och det képtes in en ny torktumlare som efter
ytterligare service nu fungerar som den ska. For roret i Opas del av kallaren anlitades Olas VVS. Aven
en taklucka i C-trappen bérjade lacka vilket vi tror lett till en mogelvéxt i en takldgenhet i samma trapp.
Med anledning av detta har styrelsen beslutat att anlitat Julia Ekberg p4 den tekniska forvaltningen fér
hjélp i @rendet och darmed godtagit en offert dar vi anstlit henne pa fler timmar under 2020.

Det hélls tva gardsdagar med goda resultat dven om uppslutningen inte var lika stor som vi 6nskat.

En ny underhallsplan gjordes enligt plan under hésten av Bredablicks Per Ekstrom efter iakttagelser pa
plats samt efter samtal med medlemmar ur styrelsen.

Framtida utveckling 2020

Under ledning av Julia Ekberg (tekniska férvaltningen) kommer det nu dras igang projekt att roja
krypvinden i C-trappen och laga den taklucka dar det nu lacker in. Offert for detta finns. Julia kommer
dessutom i samrad med jurister se till att Orient Grill tar sin del av ansvaret om kylrummet som gjort
hal ner till kallaren. Det ar nu skickat en anmodan och arendet kommer till stor sannolikhet ta mycket
av bade styrelsens och Bredablicks tid och energi under 2020.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 1 dveriatelse av bostadsratt skett (fg &r skedde 7 Gverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 31 medlemmar.
3 tillkommande medlem under rékenskapsaret.

3 avgéende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan overstiga antalet bostadsrétter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining {tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 1 362 1488 1329 1240
Resuitat efter finansiella poster -858 327 -85 -567
Ferandring av underhallsfond -345 209 136 -
Resultat efter fondfordndringar, exklusive avskrivningar  -315 316 -33 -372
Soliditet % 39 41 44 44
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 786 771 756 707
Bostadshyra kr / kvm 1024 1007 997 988
Driftskostnad, kr / kvm 446 499 506 516
Ranta, kr / kvm 136 140 134 169
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 268 188 186 154
Lan, kr/ kvm 11 291 11432 9749 9749
Snittranta (%) 1,20 1,22 1,38 1,70

Arsavgiftsniva for bostadsritter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt 1an kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarma som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansemslutning.

Forindringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalis-  Balanserat Arets

insatser fond resuitat resuitat

Vid arets borjan 12 856 604 345 310 -4 312 565 326 771

Disposition enligt féreningsstdmma 326 771 -326 771
Avsattning till underhallsfond 298 000 -298 000
lanspraktagande av underhalisfond -643 310 643 310

Arets resultat -858 242

Vid arets slut 12 856 604 - -3 640 484 -858 242

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3985 794
Arets resultat fére fondféréndring -858 242
Arets avsétining till underhalisfond enligt underhallsplan -298 000
Arets ianspraktagande av underhailsfond 643 310
Summa dverfunderskott -4 498 726

Styrelsen fores|ar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rikning -4 498 726

Vad betraffar foreningens resultat och staiining i Bvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

C
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 1207 671 1158 239
Ovriga rorelseintikter 3 124 316 330018
Summa rorelseintikter 1331987 1488 257
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -1655618 -623 186
Ovriga externa kostnader 7 -126 546 -126 364
Personalkostnader 8 -61 110 -58 793
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -197 899 -197 900
Summa rorelsekostnader -2 041173 -1 007 243
Rorelseresultat -709 186 481014
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1649 1154
Réntekostnader och liknande resultatposter -150 705 -155 397
Summa finansiella poster -148 056 -154 243
Resultat efter finansiella poster -858 242 326 771
Arets resuitat -858 242 326 771
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 19015 581 19213 480
Summa materiella anlaggningstiligangar 19 015 581 19213480
Summa anldggningstillgangar 19 015 581 19213480
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 256 4 000
Ovriga fordringar 31972 51 540
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 23105 23615
Summa kortfristiga fordringar 60 333 79 155
Kassa och bank 12 2 266 939 3029 028
Summa omsattningstillgangar 2 327 272 3108 183
SUMMA TILLGANGAR 21 342 853 22 321 663

4 1S
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 856 604 12 856 604
Underhallsfond - 345 310
Summa bundet eget kapital 12 856 604 13 201 914
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 640 484 -4 312 564
Arets resultat -858 242 326 771
Summa fritt eget kapital -4 498 726 -3 985 793
Summa eget kapital 8 357 878 9216 121
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 4 000 289 12 599 991
Summa langfristiga skulder 4 000 289 12 599 991
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 8 544 389 100 768
Leverantorsskulder 33008 36 388
Skatteskulder 488 5248
Ovriga skulder 193716 210 846
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 213 085 152 301
Summa kortfristiga skulder 8 984 686 505 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21342 853 22 321 663
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat -709 186 481 014
Avsknivningar 197 899 197 900

-511 287 678 914

Erhallen rénta 1649 1154
Erlagd ranta -150 705 -155 397
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -660 343 524 671
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1 18 821 5460
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 35514 8 602
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -606 008 538 733
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 2 000 000
Amortering av laneskulder -156 081 -100 768
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 081 1 899 232
Arets kassafléde -762 089 2 437 965
Likvida medel vid arets borjan 3029 028 591 063
Likvida medel vid arets slut 2 266 939 3029028

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkiuderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 10-100 ar
Markaniaggningar 20-25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 676 204 663 072
Hyror bostader 57 114 56 329
Hyror lokaler 474 353 438 838
Summa 1207 671 1158 239
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 36 955 65 468
Debiterad fastighetsskatt 36777 34 512
Overlatelseavgifter 3438 5690
Andrahandsuthyrningsavgifter 8876 11428
Ovtiga intdkter 38 269 212 820
Summa 124 316 330018

W
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Not 4 Reparationer
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 11 884 14 812
Armaturer, gemensamma utrymmen 7 745 17 873
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 8470 6 757
VA & sanitet, installationer 18 852 2 106
Varme, installationer 12785 10 621
Ventilation, installationer 7 581 -
El, installationer 4 694 935
Vattenskador 40173 12189
Klottersanering -2 025 3688
Summa 110 159 68 980
Not 5 Planerat underhall
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 15775 -
VA & sanitet, installationer 1033750 -
Summa 1 049 525 -
Not 6 Driftskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 63 357 62 827
Teknisk forvaltning 98 143 98 180
Sotning - 7175
Besiktningskostnader 1401 -
Serviceavtal 7231 6 860
Férbrukningsmaterial 5045 2928
El 42 692 48 161
Uppvarmning 150 715 165 268
Vatten och aviopp 52 155 52 320
Avfallshantering 28 679 25929
Forsakringar 10 763 10 553
Systematiskt brandskyddsarbete - 12 880
Kabel-TV 472 25 846
Bredband 35 280 35 280
Summa 495 934 554 206

pic. HA .
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 196
Tele och post 1279 1190
Férvaltningskostnader 65 695 69 118
Revision 13 140 14 743
Jurist- och advokatkostnader - 29 000
Bankkostnader 350 856
Ovriga externa tjanster 33 843 5419
Ovriga externa kostnader 12 239 5842
Summa 126 546 126 364

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft ndgra anstéiida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 46 500 45 498
Summa 46 500 45 498
Sociala avgifter 14 610 14 295
Summa 61110 59 793
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 186 816 186 816
Markanlaggningar 11 083 11 084
Summa 197 899 197 900



Brf Jagten 2
769615-0338

Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
ingdende anskaffningsvéirden
Vid arets bérnjan
-Byggriader 16 440 800 16 440 800
-Mark 4 328 940 4 328 940
-Markanldggningar 238 180 238 180
Utgaende anskaffningsvérden 21 007 920 21 007 920
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 763 961 -1 577 145
-Markanlaggningar -30479 -19 395
-1 794 440 -1 596 540
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -186 816 -186 816
-Arets avskrivning pa markanldggning -11 083 -11 084
-197 899 -197 900
Utgaende avskrivningar -1 992 339 -1 794 440
Redovisat virde 19 015 581 19 213 480
Varav
Byggnader 14 490 023 14 676 839
Mark 4 328 940 4 328 940
Markanlaggningar 196 618 207 701
Taxeringsvarden
Bostader 12 400 000 10 780 000
Lokaler 3444 000 3475000
Totalt taxeringsvirde 15 844 000 14 255 000
Varav byggnader 9 416 000 8 550 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Férutbetalda kostnader 23105 23615
Summa 23105 23 615
Not 12 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 266 939 3029 028
Summa 2 266 939 3029 028

A<y,
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Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 8 544 389 100 768
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 000 289 403 072
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 12 196 919
Summa 12 544 678 12 700 759
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsian 12 544 678 12 700 759
Summa 12 544 678 12 700 759
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 0,85 % 2022-08-17 2 045 305 - 26 565 2018740
Nordea 1,05 % 2020-10-21 6 660 149 - 8 264 6 651 885
Nordea 1,30 % 2020-04-03 1 950 000 - 100 000 1 850 000
Nordea 1,00 % 2022-10-19 2045 305 - 21 252 2024 053
Summa 12 700 759 - 156 081 12 544 678
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 61 111 29 898
Upplupna rantekostnader 20700 24 530
Forutbetalda intakter 74 485 42 455
Upplupna revisionsarvoden 15 950 17 500
Upplupna driftskostnader 40 839 37 918
Summa 213 085 152 301

Not 16 Hindelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte utesiutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2020 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.
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Not 17 Stillda sdkerheter

Stillda sidkerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 13 066 322 13 066 322
Summa stillda sakerheter 13 066 322 13 066 322
Underskrifter

Malmé, 2020-01-¢4 +

Sandra-Jéssica Andersson Hanna Cva\r&\.

Styrelseordférande
Heits fhlrer ufm/vjﬁ./k_,
Mans Ahligren Anton Kjellander

VAr revisionsberattelse har [amnats 2020-08 - ¢ pi
Ernst & Young AB

é (/L/’-
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revislonsberdttelse
Tiil féreningsstamman i Brf Jagten 2, org.nr 769615-0338

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utftrt en revision av drsredovisningen fr Brf Jagten 2
fisr &r 2019,

Enligt vAr uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden riittvisande bitd av féreningens finansiella stallning
per gen 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fir 3ret enligt drsredovisningslagen, Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med drsretdovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darftr att féreningsstamman faststdller resuitat-
rékningen och balansrakninger,

Grund f8r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt international Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed i Sverige, vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i fdrhdllande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort virt yrkesetiska
gnsvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inh&miat ar tillrdckiiga och
gndamalsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen
uppriittas och att den ger en rittvisande biid enligt drsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedimer 3r n&idvindig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vdsentfiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmdga att fortsstta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& &r tilldmptigt, om f&rhatianden som
kan pdverka firmégan att fortsiitta verksamheten och att
anviinda antagande! om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
yerksamheten,

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasenthiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I18mna en revisionsberdttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hilg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfbrs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
heia revisiongn, Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa berar pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
nings&tgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enfiga for att utgéira en grund fdr véra uttalanden. Risken
faér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f&lid av
negentilgheter dr hbgre &n #6r en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, frfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
fefaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en firstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r vér revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte f&r att uttaia oss om effek-
tiviteten | ¢en interna kantrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styreisens uppskattningar i rede-
visningen och tillhdrande vpplysningar.

o drar vien siutsats om lampligheten i att styreisen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller fir-
hallanden som kan leda til betydande tvivel om fiire-
ningens férmaga att fortsitta verksambeten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osskerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pd
upglysningarna 1 3rsredovisningen om den vasentfiga
osékerhetsfaktorn eller, om sddara upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttaiandet om drsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pd de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhélianden gora att en fdrening inte
tangre kan fortsatta verksamheten.

« utvirderar viden Svergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om #rsredovisningen Sterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sstt som
ger en rittvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av styrelsens frvaltning av Brf Jagten 2 f&r &r 2019
samt av ttrstaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller farlust,

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foriusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrefsens
ledamiter ansvarsfrinet f8r rakenskapsaret.

Grund fSr vHtalenden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i ftrhdllande till {§reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkesetisha
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckiiga och
dndamélsenliga som grund f8r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid fdrslag
till utdeining innefattar detta bland annat en bedtimning av om
utdelningen &r f&rsvarlip med hansyn till de krav som féire-
ningens verksamhetsart, omfattning och risiker staller pd stor-
leken av fGreningens egna kapital, konsolideringsbehay, likvi-
ditet och stillning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
tdrvaltningen av féreningens angeidgenheater, Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att fillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokfSringen, medelsférvaltningen och fdreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansver

Vért mai betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsirihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styreiseledamot i ndgot vasentligt avseende:

= fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nigon
fidrsurnmelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen

« panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

wart m3l betraffande revisionen ay férsiaget tiil gispositiener
av fdreningens vinst eller farlust, och didrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimiig grad av s@kerhet bedma om {br-
slaget ar fdrenligt med bostadsrattslagen,

Rimlig sdkertet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
ailtid kommer att upptdcka atgérder eller farsummelser som
kan fiiranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller f8riust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit amddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av fdreningens
vinst eller firlust grundar sig framst pd revisionen av riken-
skaperna. Vilka tiilkommande granskningsadtgdrder som utfors
baseras pd vdr professionetta bedmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgdrder, omrdden och f8rhdllanden som ar
visenttigs fr verksamheten och dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskitd hetydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgdrder ach andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller fdrlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsréttsiagen,

Maims den 2/{- 2020
Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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