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Styrelsen for Brf Vasagérden i Linkoping far hiarmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostidder, mark och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréinsning. Féreningen har sitt séte i Link&ping.

Brf Vasagérden omfattar 78 ligenheter samt 2 lokaler, till foreningen hor 2
gemensamhetsanléggningar, innergard samt sopsugssystem som delas med Brf Vasaportalen och
Brf Vasatorget. Gemensamt &gs dven miljérummen, det finns 2st fordelat pa 3st foreningar.
Dessa hanteras genom delédgarforvaltning.

Brf Vasagérden ingdr som medlem i gatusamfilligheten Vasastaden 1 vilken omfattar gatorna
Thorells gata, Krouthens gata, Timmermansgatan, Erdtmans gata samt Idun Lovens gata.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Styrelsen har haft 12 protokollférda méten for att f6lja upp och agera pa olika hindelser som
berdr foreningen.

2ars garantibesiktning genomfordes av auktoriserad besiktningsman under januari manad 2019.

Atgidrder av anmérkningar efter besiktning utfordes under Q1 och Q2, kvarstar delar som kriver
uppfoljning dver tid, giller framfor allt vindar.

Foreningens har ersatt Swedbank som léngivare med Nordea for bittre réntevillkor for de 3 1an
som foreningen har.

Konkursen av Sveahof har inte paverkat férening ekonomiskt.
Byte av ordf6rande under &ret dd R Svalin valde att avga ersatt av C-G Pettersson.

Ekonomin i féreningen &r stabil. Styrelsen kommer att anviéinda del av 6verskott, ca 80%, for att
amortera befintliga lan.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets slut var 118 st.

Organisation
Styrelsen

Clas-Goran Pettersson
Roger Svalin

Max Drougge
Caroline Lofqvist
Emelie Orraryd
Suppleant

Revisor

Par Starck

Fastighetsuppgifter

Ordférande
Avgick 27/10 2019
Kassor

Sekreterare

Ledamot
Vakant

Auktoriserad revisor

Fastighetsbeteckning: Automaten 15
Adresser: Krouthéns gata 11 & 13
Nordengatan 3, 5 & 7
Byggnadsér: 2016/2017
Tomtyta: 1301 kvim
Léagenhetsarea bostadsrétt: 4 698,5 kvm
Lokalarea: 300 kvm
Antal bostadsréattsldgenheter: 78 st
Antal lokaler: 2 st
Flerarsoversikt (Tkr) 2019
Nettoomséttning 3993
Resultat efter finansiella poster 553
Soliditet (%) 69,4
Beléaning per kvm bostadsyta (kr) 12 430
Bostadsavgift per kvm bostadsyta (kr) 675

2018
3994
799
69,0
12 590
675
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2017 2016
3515 123
645 -4
68,3 77,2
12 987
675
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 131 910 000 53 955 587 345 799 346
Disposition av
foregéende
ars resultat: 53 955 745 391 -799 346
Arets resultat 552 870
Belopp vid arets utgang 131 910 000 107 910 1332736 552 870

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1332735

arets vinst 552 870
1 885 605

disponeras s att

reservering fond for yttre underhall 395790

i ny rékning Gverfores 1489 815
1 885 605
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Totalt
133 350 646
0

552 870
133 903 516

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.



Brf Vasagérden i Link6ping
Org.nr 769629-5604

Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 5

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlédggningstillgadngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

3993 145
30468
4023 613

-1618 938
-200 239
-58 458

-1 109 150
-2 986 785
1036 828

1027
-484 985
-483 958

552 870

552 870

552 870
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2018-01-01
-2018-12-31

3993 931
0
3993 931

-1323 111
-170 867
-88 154

-1 109 150
-2 691 282
1302 649

0

-503 303
-503 303
799 346

799 346

799 346
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anliiggningstillgangar

(o)}

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

190 396 893
56 300
190 453 193

190 453 193

36 820
57570
94 394

2434331
2434331
2528 725

192 981 918
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2018-12-31

191 477 893
84 450
191 562 343

191 562 343

153 274
0
35606
188 880

1553707
1553 707
1742 587

193 304 930
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

131 910 000
107 910
132 017 910

1332735
552 870

1 885 605
133 903 515

57 651 948
160 268
57 812 216

750 000
217988
43 150
5141
249908
1266 187

192 981 918
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2018-12-31

131 910 000
53955
131 963 955

587 345
799 346
1386 691
133 350 646

58 401 741
114 879
58 516 620

750 276
214 041
7700

70 439
395208
1437 664

193 304 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens allm#nna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Beléning per kvm bostadsyta
Fastighetsl&n genom total bostadsyta

Bostadsavgift per kvm bostadsyta
Arets bostadsavgifter genom total bostadsyta

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Manadsavgifter 3179 153 3168 923
Debiterad elkostnad 145 937 197 871
Debiterat bredband 91728 91 728
Overlatelseavgifter 34132 21571
Hyresintakter lokal momsplikti 442 520 467 868
Ovriga intikter 95001 27273
Ovriga intikter momspliktigt 4674 18 696
3 993 145 3993 930

20

lf
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Not 3 Fastighetskostnader

Uppvérmning

El

Renhéllning

Vatten

Reparationer & Underhall
Fastighetsskotsel
Forsdkring

Kabel TV & Bredband
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revision
Redovisningstjanster
Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

inklusive pensionskostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totala l6ner, andra erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2019

256 908
412 099
141 362
116 662
32734
207 678
58 876
91153
39300
81139
181 027
1618 938

2019

12 707
170 868
16 664
200239

2019

46 500
11958

58 458
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2018

325130
413 641
128 367
126 491
33 689
122 068
31236
90 775
3850

0

47 865
1323112

2018

12 458
149 784
8625
170 867

2018

68 250
19 904

88 154
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 39788899781 0,758
Nordea 39788899803 0,740
Nordea 39788899811 0,830

Kortfristig del av 1angfristig
skuld

2019-12-31

193 400 000
193 400 000

-1922 107
-1 081 000
-3 003 107

190 396 893

2019-12-31

140 750
140 750

-56 300
-28 150
-84 450

56 300

Datum for Lanebelopp

rintelindring 2019-12-31
2020-03-30 19467316
2021-03-17 19467316
2022-03-16 19467 316

58 401 948
750 000

Lén som ska betalas mer &n 5 ar efter balansdagen uppgér till 54 651 948kr.
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2018-12-31

193 400 000
193 400 000

-841 107
-1 081 000
-1922 107

191 477 893

2018-12-31

140 750
140 750

-28 150
-28 150
-56 300

84 450

Lanebelopp
2018-12-31

19 303 291
19 950 000
19 898 726
59 152 017

750 276
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2019-12-31 2018-12-31
Uppluppen rénta 3366 148 820
Forutbetalda hyresintékter 165 880 142 773
Ovriga upplupna kostnader 80 661 103 616

249 907 395209

Not 10 Stillda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 61 590 000 61 590 000

61 590 000 61 590 000
Link&ping den (0 / 5 2020

./ # :;7 Zf»; )
Max Drougge =
Ordférande
; 74 / - - |

(el e - c/&é—[k AL
Caroline Lofqvist Emelie Orraryd

Min revisionsberijtelse har limnats /’% 2020

tarc
/Aliktoriserad revisor



Stangebro Revisionsbyria AB
Auktoriserad Revisor Pir Starck

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Vasagarden i Linkoping org. nr 769629-5604

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsrittsforeningen Vasagirden i Linképing
for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. F elaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimlige
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen

1(4)



Stangebro Revisionsbyra AB

Auktoriserad Revisor Par Starck

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser upder revisionen,

ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pir Starck

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vasagarden i Linkoping for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Auktoriserad Revisor Pér Starck

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhillanden som ar visentliga fér verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Link&ping 2020-¢X- /5

ta?z
Auktoriserad revisor
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