HSB BRF VARMFRONTEN
ARSREDOVISNING 2019

HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Kallelse till Brf Varmfrontens ordinarie foreningsstimma den

15 juni 2020 kl. 19.00 Plats/lokal meddelas senare.

Dagordning

1. Foreningsstammans dppnande

00 N o u b~ W N

. Val av stammoordférande

. Anmilan av stammoordférandens val av protokollférare

. Godkadnnande av rostlangd

. Fraga om narvaroratt vid foreningsstimman

. Godkdannande av dagordning

. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

. Val av minst tva rostraknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.
11.
12.
13.
14.

15.

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultatrdakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,

valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Val av styrelsens ordfoérande, styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB
Nyttjanderatten for en sarskild lagenhet till ett lusthus

Balkongracken



26. Motioner 1-5
1. Portkodsystem Christina Backmark
2. Garden/tradgardar Christina Backmark
3. Medlemsaktiviteter Rosita Eriksson
4. Info ombyggnadsarb  Helena Schelvander
5. Skotsel vaxter Nina Opalinski

27. Foreningsstammans avslutande
Hjartligt vdlkomnal!

Styrelsen



Org Nr: 769609-9139

Styrelsen for
HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org.nr: 769609-9139

f&r harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31

i



Org Nr: 769609-9139

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF VARMFRONTEN | STOCKHOLM

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 —2019-12-31.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Varmfronten 1 i Stockholms kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

adsritter (18 9217

Hyresritter [ 6] 1202

2 150

Foreningens fastighet dr byggd 1984. Virdear dr 1984.

Foreningen har under perioden 2018-04-01—2019-04-01 varit fullvardesforsikrad i Folksam. I
forsikringen ingar bostadsrittstilldgg samt styrelseansvarsforsakring. Foreningen 4r fran och med
2019-04-01—2020-04-30 fullvdrdesforsidkrad i Protector. I forsikringen ingér bostadsréttstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Sopsug i Skarpniick /gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i Sopsug i Skarpnick Samfillighetsforening.
Foreningens andelstal dr 11481.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna ckat med 2%.

Genomfort och planerat underhall

- Under aret har tridetaljer sdsom staket, spaljéer och cykelforrad renoverats och malats om. I
samband med det arbetet uppticktes flera oanvinda forrad som nu ldmnats ut vilket bidragit till en
forkortning av kotiden.

- Hela omradet runt lekparken har fatt ett lyft och ny lekutrustning har forts upp.

- Tre uteplatser som vetter in mot garden har renoverats.

- Arbetet med att uppdatera undercentralerna har fortgatt.
e
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- Efter besiktning av hyresldgenheterna 2018 har arbetet med att 4tgiirda samtliga akuta atgéirdspunkter
genomforts vilket bland annat inbegriper en totalrenovering av ett badrum.
- Under aret har tvittstugan mot Pilotgatan renoverats med nya maskiner.

- Avloppsniit och stammar i delar av foreningen har filmats och renoverats.
- Obligatorisk ventilationskontroll har genomforts i de fem lidgenheter som kvarstod frén aret innan.

- I miljérummet har en kamera installerats da vi har haft stora kostnader i och med att manga har stéllt
in mobler och annat avfall som inte hér hemma i miljérummet.

Pagiende eller framtida underhall
Under 2020 fortsatter renovering av innergarden. Dessutom planteras vixter kring lekplatsen.

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

Renovering av girden fortsétter

Tidigare genomfort underhail
2019 Innergéarden Upprustningen av garden har fortsatt med uteplatser och

lekplatsen

| tcri hréittr genodrts efter Relitas
besiktning

20152016

Ovriga viisentliga hiindelser _
[ april arrangerades en boendedag dir det serverades hamburgare fran Gurras kok. Det delades ut
priser till vinnarna i tipspromenaden; bade for vuxna och for barn. Flera boende satte upp loppisbord.

1 augusti arrangerades ytterligare en boendedag dr girdens barn var sirskilt inbjudna dels for att fira
skolstarten, dels for att inviga den nya lekplatsen. En clown som bade kunde knyta ballongdjur och
instruera, bide barn och vuxna, hur man jonglerar, kom och hilsade pa. Skattjakt genomfordes med
stor entusiasm och glass delades ut i stora lass.

Vid béda tillfillena fanns en container uppstilld for boende att kasta grovsopor i. i
Vi



Stimma

Org Nr: 769609-9139

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-20. Vid stimman deltog 31 medlemmar varav 31 var
rostberittigade samt 3 fullmakter.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-20 haft féljande sammanséttning:
Inge Hjalmarsson Ordftrande

Djamel Zeghachov Vice Ordftrande

Vibeke Herness Sekreterare

Ida Overland Ledamot

Anna Aberg Ledamot

Peter Svensson Ledamot

Sebastian Kappelin HSB-ledamot

Styrelsen har under 2019-05-20 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Inge Hjalmarsson Ordférande

Ida Overland Vice Ordforande
Anna Aberg Sekreterare
Djamel Zeghachov Ledamot

Peter Svensson Ledamot
Gunnar Sandberg Ledamot

Johan Tikkanen HSB-ledamot

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Inge Hjalmarsson, Gunnar Sandberg, Peter Svensson,
Djamel Zeghachov och Ida Overland.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare .
Firmatecknare har varit Inge Hjalmarsson, Djamel Zeghachov, Ida Overland, Peter Svensson.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Monica Almqvist Lovén
Bjorn Sundstrém
BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmiiktige
Foreningen har inte haft nagon representant i HSB:s fullméaktige.

Valberedning
Valberedningen bestar av Bengt Kick, (ordférande) Grazyna Simeonidis och Rosita Eriksson.

Underhalisplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sikerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgér av resultatriakningen.

Pies
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Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 163 (162) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under éret har
10 (8) dverlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015

Drift**, kr/kvm | 782 737 680 | 627 | 637

Soliditet, % ' 44% | 44% | 43% | 41%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift ki/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och beriknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler och beridknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall. o



Forandring eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Reservering till fond 2019

lanspréktagande av fond 2019
Balanserad i ny rakning

Upplatelse lagenheter

Arets resultat

Belopp vid drets slut

Org Nr:

Insatser
48 893 776

0

48 893 776

769609-9139

Upplatelse-
avgifter
15324 313

Yitre uh
fond
0

3 304 000

-2784772

0

15 324 313

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till

underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Summa till stimmans forfogande

Stiimman har att ta stillning till:

Balanseras i ny rikning

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

-8 515 847

-2 194 981

-3 304 000

-11 230 056

-11 230 056

519 228

2784772

resultat- och balansrakning med tillhérande tilliggsupplysningar.

Hallbarhet

Ekonomi

Balanserat
resultat

-7 572 835
-3 304 000
2784 772
-943 013

-9 035 075

Arets

resultat
-943 013

943 013

-2 194 981
-2 194 981

Var f6rening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvitt
efterlevs och att inga ekonomiska oegentligheter sker.

Socialt

Foreningens medlemmar idag édr solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda

boendet.

g
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 12 067 627 11 680 397
Ovriga rorelseintakter Not 2 366 674 0
Summa rorelseintékter 12 434 301 11 680 397
Rorelsekostnader
l_:}rift och underhéll Not 3 -11 992 396 -10 240 177
Ovriga externa kostnader Not 4 -260 039 -349 779
Personalkostnader och arvoden Not 5 -343 815 -341 842
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 358 785 -1 358 784
Summa rorelsekostnader -13 955 036 -12 290 583
Rorelseresultat -1 520 735 -610 185
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 53 300 53478
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -727 546 -386 305
Summa finansiella poster -674 246 -332 827
Arets resultat -2 194 981 -943 013
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‘HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org Nr: 769609-9139

Balansréakning 2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 110 757 625 112 116 410

Inventarier och maskiner Not 9 0 0

P&gdende nyanlaggningar Not 10 126 780 126 780
110 884 405 112 243 190

Summa anlaggningstillgdngar 110 884 405 112 243 190

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 130 744 173 431

Ovriga fordringar Not 11 3024 152 1 564 305

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 783 762 633 218

3938 658 2 370 954

Kortfristiga placeringar Not 13 7 800 000 10 800 000

Kassa och bank Not 14 2923 2923

Summa omsattningstillgdngar 11 741 581 13 173 877

Summa tillgdngar 122625986 125417 067

M
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

Org Nr: 769609-9139

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 218 089 64 218 089

Yttre underhallsfond 519 228 0
64 737 317 64 218 089

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9 035 075 -7 572 835

Arets resultat -2 194 981 -943 013
-11 230 056 -8 515 847

Summa eget kapital 53 507 261 55 702 242

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 66 155 000 66 155 000
66 155 000 66 155 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 0 475 602

Leverantorsskulder 793 137 1 076 262

Skatteskulder 50 019 10 728

Ovriga skulder Not 17 279 834 291 237

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 840 735 1 705 997

2963 725 3 559 826
Summa skulder 69 118 725 69 714 826
Summa eget kapital och skulder 122 625986 125417 067

e
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassafiodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 194 981 -943 013
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 358 785 1 358 784
Kassaflode fran Iopande verksamhet -836 196 415 771
Kassafldde frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -107 940 91 392
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -596 100 -366 465
Kassaflode fran |opande verksamhet -1 540 236 140 699
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -126 780
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -126 780
Finansieringsverksamhet
Inbetalda insatser 0 1 975 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 1 975 000
Arets kassaflode -1 540 236 1988 919
Likvida medel vid drets borjan 12 366 478 10 377 559
Likvida medel vid drets slut 10 826 242 12 366 478

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien,

s
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som [angfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninnsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Fdreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomsiskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 3 695 364 kr. o
P2
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 956 316 6 813 969
Arsavgifter vatten 5976 1120
Hyror 3772530 3739789
Bredband 323 448 325 284
Ovriga intakter 1 009 357 1022 945
Bruttoomséttning 12067 627 11903 107
Avgifts- och hyresbortfall 0 -222 634
Hyresforluster 0 -76
12067 627 11680 397
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Erséttning forsdkringsbolag 366 674 0
366 674 0
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 875133 1034 460
Reparationer 2 661 469 1888 871
El 861 015 899 331
Uppvarmning 1819 690 1888913
Vatten 502 192 494 545
Sophamtning 362 981 340 225
Fastighetsfdrsdkring 157 668 213823
Kabel-TV och bredband 399 434 401 632
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 332 255 293 087
Forvaltningsarvoden 528 002 525 552
Tomtrattsavgald 675 900 675 900
Ovriga driftkostnader 31885 14 201
Planerat underhall 2784772 1 569 637
11 992 396 10 240 177
Not 4 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 82 920 148 584
Forbrukningsinventarier och varuinkép 30 424 23 676
Administrationskostnader 95 682 129 944
Extern revision 16 000 17 663
Konsultkostnader 14 913 9813
Medlemsavgifter 20 100 20 100
260 039 349 779
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 215 250 215 250
Revisionsarvode 3 000 3000
Ovriga arvoden 39 000 39 000
Loner och dvriga ersattningar 2370 705
Sociala avgifter 76 275 74 482
Ovriga personalkostnader 7920 9 405
343815 341842
v

11
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HSB brf Varmfronten i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1 004 759
Ranteintakter HSB placeringskonto 505 505
Rénteswap intakter 7 861 0
Ranteintakter HSB bunden placering 43 387 51 621
Ovriga rénteintdkter 542 593
53 300 53478

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 725 681 367 403
Ranteswap kostnader 0 18 902
Ovriga rantekostnader 1 865 0
727 546 386 305

12

4



Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm

L

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 124 952 086 124 952 086
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéirden 124952086 124 952 086
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 835 676 -11 476 892
Arets avskrivningar -1 358 785 -1 358 784
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 194 461 -12835676
Utgdende redovisat virde 110757 625 112116 410
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 103 000 000 90 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 200 000 9 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 70 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3 586 000 2 594 000
Summa taxeringsvarde 187 786 000 147 794 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 14 781 14 781
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 14 781 14 781
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 781 -14 781
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14 781 -14 781
Bokfért virde 0 o
Not 10 Pagaende nyanidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 126 780 0
Arets investeringar 0 126 780
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 126 780 126 780
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 833 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 517 465 1 058 206
Placeringskonto HSB Stockholm 505 854 505 349
Ovriga fordringar 0 750
3024 152 1564 305
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 627 176 498 887
Upplupna intakter 156 586 134 331
783 762 633 218
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

13
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HSB brf Varmfronten i Stockholm
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 2 000 000 4 500 000
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 500 000 500 000
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 5 300 000 5 800 000

7 800 000 10 800 000

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 2 507 2 507
Nordea 416 416
2923 2923

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788937071 1,20%  2024-11-20 18 750 000 0
Nordea Hypotek 39788859747 0,79%  2023-10-09 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888127 0,97%  2022-01-19 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888135 1,13%  2023-01-18 11 851 250 0
Nordea Hypotek 39788888143 1,89%  2026-01-21 11 851 250 0
66 155 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 66 155 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 66 155 000
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 93 109 000 93 109 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Marknadsvéarde swapavtal 0 475 602
0 475 602
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 268 615 289 087
Inre fond 0 0
Kaliskatt 2 506 2150
Ovriga kortfristiga skulder 8 713 0
279 834 291 237
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 127 453 76 605
Forutbetalda hyror och avgifter 1014 357 980 670
Ovriga upplupna kostnader 698 925 648 722

1840 735 1705 997
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rékenskapsér samt skulder e s
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under néstkommande ar.
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Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 18 Visentliga héndelser efter 8rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut

Stockholm, den_ ”/.7.) .......... (.g

AM/’@(,W,? @WW/ ///azf

Anna Aberg Djéﬁxel Zeghach Gunnar Sandberg e

T4 (44 / Gty £ A 24

Ida Viveka Overiand Inge’ 'jéigg n )ﬁhan Tikkanen

Peter Svensson

Var revisionsberattelse har'}‘ﬁrm- 03 . 5 | 1amnats betraffande denna arsredovisning

M‘ g faﬁ"m i‘;’-»;-""'-'_;::'*’f":"- %

Av fareningen vald revisor Av HSB Riksforbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Varmfronten i Stockholm, org.nr. 769609-9139

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Varmfronten i
Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réftvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aft den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att l&mna en revisionsherattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.

Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskemna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Varmfronten i Stockholm fér enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi fillstyrker att foreningsstamman behandler resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar o . . .

i _ o Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréaffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e péanagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana étgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den “** 1z 2020

o

AWid -0 -3\

Martin Fredriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

 ETIIT
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Org Nr: 769609-9139

HSB brf Varmfronten i Stockholm
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Till Revisorn i HSB Brf Varmfronten i Stockholm.
Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Varmfronten i Stockholm
for det rakenskapsar som avslutas den 31 december 2019. Uttalandet syftar till att ge uttryck for var
uppfattning att arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en rattvisande bild
av féreningens ekonomiska stéllining per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen ar medveten om att ert uppdrag ar att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till &ndamalet att uttala er om féreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekréaftar att vi ar ansvariga for att arsredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekraftar, utifran var basta kunskap och 6vertygelse, féljande:

e Det har enligt var kdnnedom inte férekommit nagra oegentligheter dar styrelsen, eller ndgon annan med
betydelsefull roll i fraga om redovisningssystem och system for intern kontroll ar inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vasentligt.

e Vihar gett er tillgang till allt rakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stammor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

e Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Foreningen har uppfylit alla sddana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

e Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §§). Dessa har bokférts pa ett korrekt sétt, tillracklig
information har lamnats i arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut avseende dessa transaktioner.

e Foreningen kan styrka sin aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstallande satt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i féreningens tillgangar férutom vad som framgar av
arsredovisningen.

e Samtliga bankkonton och likvida medel finns redovisade som tiligang.

e Vi har pa lampligt satt bokfort eller Iamnat upplysningar om samtliga skulder, tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
féreningen, har tagits emot eller férvantas.

e Det finns inga sparrade medel eller konton med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

o Viintygar att vi i férvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kdnda omstandigheter som ar
noédvandiga nar det galler att bedéma féreningens formaga till fortsatt verksamhet.

e Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tillsammans med arsredovisningen eller pa annat sétt och kan paverka bilden av féreningens resultat
och stallning.

e Vi har lamnat upplysning i arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsféretag. Eller i det fall
foreningen skattemassigt betraktas som en s k odkta bostadsrattsférening har vi pa ett riktigt satt
bokfort och lamnat upplysning i arsredovisningen.

e Samtliga affarshandelser har registrerats i bokféringen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vasentliga uppgifter har utelamnats.

e Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte forekommit nagra
handelser efter rakenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

e Ingen av styrelsens ledaméter eller foretradare fér féreningen ar att betrakta som en person i politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630) om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrorism.

Stockholm den 3 /6;2020
HSB B"rf“Varrhf;onffe‘ﬁ i Stockholm

_ AL LrACb0)
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ORDINARIE

FORENINGSSTAMMAN 2020

FORSLAG TILL STYRELSE

Mandattid
Ordforande
David Hudert 2020-2021 1 ar
Ledamoter
Inge Hjalmarsson | 2019-2021 Pigiende mandattid
Ida Overland 2020-2022 Omval 2 ar
Djamel Zeghachov |2020-2022 Omval 2 ar
Peter Svensson 2020-2021 Omval 1 ar
Nina Opalinski 2020-2022 Nyval 2 ar
David Hudert 2020-2022 Nywval 2 ar
Bengt Kick 2020-2021 Nyval 1 ar

FORSLAG TILL REVISOR SAMT ERSATTARE 1 ar
Monica Almqvist-Lovén, revisor

VALBEREDNING

ersattare revisor

Grazyna Simeonidis, ordférande

Rosita Eriksson

Gunnar Sandberg

ANSVARIG GARDSLOKALEN

Rawee Thongvijit (Lisa)

ANSVARIG OVERNATTNINGSLAGENHETEN

Siv Gustavsson
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Arvoden (att lagga in under punkt 15 i dagordningen)
Valberedningen foreslar att arvodet till styrelsen pa tre och ett halvt inkomstbasbelopp (66
800 kr) kvarstar. Totalt arvode: 233 800 kronor.

Valberedningen foreslar att arvodet pa 45000 kronor till av styrelsen utsedda arbetsgrupper
sanks till 25000 kronor, da det ar oklart vilka arbetsgrupperna ar.

Valberedningen foreslar att revisorns arvode pa 4500 kronor kvarstar.
Valberedningen foreslar att valberedningens arvode pa 15000 kronor kvarstar.
Reseerséttning enligt HSB Stockholms regler.

Forlorad arbetsinkomst max 350 kronor per timme.

Antal styrelseledamoter (att lagga in under punkt 16 i dagordningen)
Valberedningen foreslar att styrelsen detta ar ska besta av sju ledaméter + en HSB-ledamot
och inga suppleanter.
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Motion Arsstamma 2020 - BRF Varmfronten

Portkodsystemet

Onskar att portarnas system uppdateras. Alderdomligt system.
Oppettider justeras inte efter sommar/vintertid. Lases bla for tidigt.
Enl. tidigare mail kommer ni inte 3t mjukvaran och kan justera detta

Foreslar byte av systemet, tex 6ppning via mobil el dylikt

202002 20

Christina Backmark
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Styrelsen svar motion 1, portkodssystemet

Motionadren onskar att vi byter portkodssystem fér 6ppning via mobil el dylikt
samt att de ska ga att justeras for Oppettider efter sommar/vintertid da
dorrarna laser sig for tidigt. Styrelsen forstar att vissa boende kan uppleva det
som jobbigt att under delar av dret behéva anvianda nyckel om man kommer
hem lite senare. Styrelsen anser dock inte att kostnaden for ett sadant system
ar forsvarbart. Styrelsen tog kontakt med tva leverantorer for att fa svar pa vad
ett modernt system som kan styras via mobil eller dylikt kostar per port.
Kostnaden per port ar ca 50 000 kr exklusive moms. Vi har 16 portar vilket
skulle rendera i en kostnad pa ca 800 000 kr exklusive moms.

Styrelsen anser att den summan inte ar forsvarbar gentemot besvaret att under
vissa tider behova anvanda nyckel i synnerhet inte som vinter/sommartid
troligtvis kommer avskaffas inom en nadra framstaende framtid pa EU-niva.

Styrelsen foreslar stimman att avsla motionen
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Motion Arsstimma 2020 - BRF Varmfronten

Garden/tradgardar Varmfrontsgatan

Onskar att garden vid bla VFG 18/20 renoveras som den dvriga grden. Trakigt med bl a
bade gropig asfalt pa innergard och illa skotta sma tradgardar/staket mot gangvag.

Enl. tidigare mail kommer inte renovering ske som pa dvriga garden, vilket drabbar de
boende som trots allt betalat (i sin avgift) for total renovering.

Foreningen bor ansvara for att upprétthalla yttre miljé for alla. Om man hyr ut lokaler far
man stélla krav pa hyresgaster eller efterhalla via BRF.

Féreslar uppgradering/renovering av kvarstdende moment

20200220

Christina Backmark
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Styrelsen svar motion 2, Garden/tradgardar Varmfrontsgatan:

Motionaren 6nskar att garden vid bl.a. VFG 18/20 renoveras som den 6vriga
garden och hanvisar till ett mail om att sa inte kommer ske.

Styrelsen vet inte vilket mail motionaren hanvisar till dar vi svarat att
renovering inte ska ske. Den 17 maj 2018 svarade styrelsen motionaren via mail
att den delen var planerad till 2019. Tyvarr rackte inte pengarna att utfora den
delen 2019 da vi gjorde tre andra uteplatser samt lekparken som blaste sonder
och hade férbjudna komponenter som ej godkant staket, sand m.m. Styrelsens
ambition for 2020 dr att fortsatta renoveringen av innergarden som vi gjort
varje ar sedan 2015. Vi har begirt in offerter fran tre leverantorer dar bland
annat Varmfrontsgatan 18/20 ingar samt Varmfrontsgatan 8/10.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad
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MOTION-
ATERINFOR MEDLEMSAKTIVITETER

Medlemsaktiviteter skapar trivsel och gemenskap och har efterfragats av manga i
foreningen.

Forslag:

- Tva staddagar per ar i samband med att container finns pa plats.
Avslut med gemensam grillning.

- Tva informationsméten per ar.
Da styrelsen, i dialog med medlemmarna diskuterar / informerar om

planerade, pagaende och avslutade projekt.

Med vanliga halsningar

Rosita Eriksson
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3

Svar pa motion: Aterinfor medlemsaktiviteter

Motionéren lagger fram tva forslag med motiveringen att medlemsaktiviteter skapar trivsel
och gemenskap och att de tidigare har efterfragats av manga i féreningen.

1L

Tva staddagar per ar i samband med att container finns pa plats. Avslut med
gemensam grillning.

Svar: Tidigare erfarenhet av stdddagar i féreningen ar att uppslutningen har varit lag.
Styrelsens ambition for narvarande &r att ha s.k. boendedagar tva ganger om aret.
Boendedagar innebér att alla boende i féreningen, oavsett medlemmar eller
hyresgaster, valkomnas att delta pa diverse trivselaktiviteter inklusive méjlighet att
satta upp loppisbord, samt gemensam fértaring av mat. Sarskilda aktiviteter fér barn
ordnas ocksa. Da finns dven en container pa plats pa Varmfrontsgatan sa att
medlemmar kan slanga sina grovsopor. Erfarenheten hittills ar att uppslutningen ar
hégre pa boendedagarna an pa de tidigare renodlade staddagarna. Styrelsen
valkomnar daremot om en medlem 6nskar att organisera en staddag eller garna vill
ansvara for att organisera stadning pa garden under boendedagarna. Vi kan darmed
vara behjalpliga med att fa ut information i samband med detta t.ex.

Tva informationsméten per ar da styrelsen i dialog med medlemmarna diskuterar /
informerar om planerade, pagaende och avslutade projekt.

Svar: Styrelsen har 6ppet hus en gang per manad samma dag som styrelsemdtena
ager rum. Da finns mojlighet att ga forbi styrelselokalen pa Skarpnéacks Allé 72 for att
stalla fragor och fa information om styrelsens arbete. Var ambition ar naturligtvis
ocksa att fa upp sa mycket information som méjligt om projekt pa hemsidan. Vi ser
darmed inte att det finns nagot behov av att organisera ytterligare informationsméten,
om det inte skulle vara sa att nagon fraga kraver en extrastdmma, nagot vi i sa fall
sjalvklart ordnar i enlighet med vara stadgar.

Motionen anses déarmed vara besvarad.
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Motion till BRF Varmfronten

Foreningsstimma 2020

Information om ombyggnadsarbeten

Bakgrund

Under ca fyra manader pagick det ombyggnadsarbete pa Skarpnécks All€ 72. Ligenheten pa
tre trappor totalrenoverades.

Ombyggnaden medforde stora stérningar. Det borrades, sdgades och bankades alla dagar i
veckan.

Da jag papekade oldgenheten for styrelsen fick jag inget besked om vad som var anledningen
till stérningen.

Idag, den 27 februari 2020, ligger den totalrenoverade léigenheten till forsiljning pd Hemnet.

Forslag till beslut

Att, om sa inte dr fallet, varje ombyggnad som kan medfora oldgenhet for grannarna, anméils
till bostadsrittsforeningens styrelse.

Att en tidsplan for ombyggnaden upprittas.

Att boende i berord fastighet informeras.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forslaget.

Skarpnick, den 27 februari 2020

Helena Schelvander

Lagenhetsnummer 69
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Styrelsens svar motion 4, information om ombyggnadsarbeten

Motionaren vill att varje ombyggnad som kan medfdra olagenhet fér grannar,
anmals till bostadsrattsforeningens styrelse och att boende i berord fastighet
informeras.

Redan idag har vi stadgar (se paragraf 37) som styr detta. Att vissa boende
totalt negligerar detta ar ytterst beklagligt och kan fa valdigt stora
konsekvenser for den boende niar/om det uppdagas. Nar styrelsen beviljar en
boende att bygga om sa aligger det den boende/entreprendren att meddela
grannar som kan berorars av storningar samt tidsplan. Om det ar en
entreprenor som anlitas av Brf Varmfrontens styrelse sa aligger det styrelsen
att meddela berérda.

Motiondren hanvisar dven till att inget besked givits fran styrelsen om varfor
storningar pagick pa Skarpnacks Allé 72. Anledningen att inget besked gav till
stérningen var att ingen anmalan da hade kommit in om ombyggnation och
styrelsen saledes omojligt kunde veta vad storningen kom ifran. Styrelsen
skickade da ut stdrningslistor till samtliga i porten och fick in ett (1) svar om att
storningar pagick.

Styrelsen anser darmed motionen besvarad
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Februari 2020

MOTION :
SKOTSEL AV FORENINGENS VAXTER (perenner, buskar och trid)

Precis som fastigheter, behover dven vaxter skétas och underhallas for en l6nsam,
kvalitativ och langsiktig hallbarhet.

Under arens lopp har mycket av vara pengar investerats i vaxter men tyvarr har
skotsel och underhall av dessa inte haft nagon prioritet.

| féreningen finns medlemmar som har intresse och kunskap och kanner stort
engagemang inom detta omrade. De skulle garna lagga ner lite tid och arbete pa att
gora fint i rabatterna for att 6ka trivseln i féreningen.

Det finns en tradgardsgrupp dar ovanstdende medlemmar ingar, men da etablering
av ett fungerande samarbete med styrelsen inte lyckats, &r gruppen fér narvarande
vilande.

| trddgardsfirmans uppdrag ingar idag endast basala uppgifter sadsom klippa gras,
rensa ogras samt var- och hoststadning.

FORSLAG: Stimman beslutar att ......

A. | Skotsel och I6pande underhall av féreningens véaxter prioriteras upp.

B. Tradgardsgruppen ses som en vardefull tillgang som i samarbete med
styrelsen och tradgardsfirman tar fram atgardsprogram och upphandlingar

C. | Tradgardsgruppen, likt 6vriga arbetsgrupper i féreningen, belénas for sin
arbetsinsats.

Nina Opalinski

Om du stéder detta forslag — kom pa stimman och résta !!
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Styrelsen svar motion 5, féreningens vaxter

Motionaren menar att féreningen under aren har investerat mycket pengar i utemiljén och i
vaxter pa garden. Daremot menar skribenten att underhallet av vaxterna inte varit prioriterad.
Vidare menar hon att det finns tradgardsintresserade medlemmar som vill lagga ner mer tid och
arbete pa att gora fint i rabatterna. Motionen &r uppdelad i tre férslag till beslut och besvaras var

fér sig.

a.

Forslaget ar att skétsel och l6pande underhall av féreningens véxter prioriteras upp.
Styrelsens ar enig med motionsstallaren om att vi investerat mycket i vaxter och
utemiljon éverlag. Styrelsens ambition &r att fortséatta prioritera gardens utemiljé vilket vi
redan gor. Utéver vart avtal med entreprenéren gor vi flera tillaggsbestaliningar varje
sésong. Under de senaste aret har vi bland annat bestalit planteringar kring bland annat
den nyrenoverade lekplatsen, beskarning av buskar och mindre trad, nedtagning av
klattervaxter pa fasaden. Med det anser styrelsen motionen vara besvarad.
Forslaget ar att tradgardsgruppen ses som en vardefull tillgang och involveras i arbetet
med utemiljdentreprenéren. Styrelsen uppmanar tradgardsintresserade medlemmar att
hora av sig till styrelsen fér inbjudan till tradgardsrondering med entreprendren. Med det
anser styrelsen motionen vara besvarad.

Forslaget ar att tradgardsgruppen arvoderas for skétsel av bland annat rabatterna. Om
en grupp arvoderas betraktas styrelsen som arbetsgivare med bland annat héga krav pa
forsakringar. Dessutom papekar styrelsen att uppgifterna som namns, bland annat
rabattrensning, ingar i avtalet med entreprencren. Styrelsen yrkar avslag pa
motionen.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, Idner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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