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HSB Brf Kaveros Org.Nr. 757200-7966

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforeningen Kaveris

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kaverds ér ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppldta bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningens fastigheter Goteborg Jarnbrott 98:1 och Géteborg Jarnbrott 99:1 i Vistra Frolunda dr
uppldtna med tomtriitt. Fastigheterna ér upplatna med tomtritt och avtalen I6per ut 2023-10-27.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 364 ligenheter samt en lokal som hyrs ut kommersiellt.
Det finns dven 195 parkeringsplatser (inklusive besoksparkering), 82 garageplatser for bilar och
10 platser for MC,

Bostadsrattforeningen har sitt siite | Goteborg.

Totala lagenhetsytan dr 20 039 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Basungatan 17-27 samt 18-46,
Foreningens fastighet dr fullvardesforsikrad 1 Moderna Forsikringar,

Foreningens 364 bostider fordelar sig enligt foljande:
60stlrok

234st2rok

60st3rok

10st4rok

Arsrcdovisningcn dr upprattad i1 SEK,

Véasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapsaret hojdes arsavgifterna for garage och bilplatser fr.o.m. 2020-07-01 med 10 %,
Arsavgiften for ligenheterna har varit ofériindrade vilket innebir att de uppgar i genomsnitt till
693 kr/m?,

Styrelsen har omforhandlat delar av foreningens lan. Omlidggningen har resulterat i ligre rintor in
tidigare vilket har gett foreningen utrymme att 6ka den arliga amorteringen.

Foreningen har ansokt om och fatt ett stipendium pa 5 000 kr frin HSB Géteborgs Kulturfond for
insatser for det goda boendet i vér forening. Bidraget kommer att anviindas till en aktivitet for
foreningens medlemmar.

Nya triid och blommor har planterats pa baksidan for att ersitta de som togs bort i samband med
balkongrenoveringen,

Tva stora planteringslador har stillts vid horet vid Basungatan 27 for att forhindra att fordon kér
pa pelaren som stottar upp balkongkonstruktionen.
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Utover det fina tridgardsarbete som foreningens medlemmar har gjort under aret har vi dven tagit
in hjdlp med att roja sly och rabattrensning av en extern leverantor.

Ett arbete pagar med inventering och utbyte av medlemmarnas taggar. Syftet ir att inaktivera
gamla taggar och dirmed minska risken for att taggar innehas av personer som inte ir behériga.

Samtliga hissar har omprogrammerats sd att de per automatik dker ner till entréplan och dorrarna stir
Oppna ndr hissen inte anvinds. Forutom att det ger ett vilkomnande intryck forbittrar det ocksa
ventilationen i hissarna.

Foreningen har sett over de allmidnna cykelutrymmena och haller pa att préva olika losningar for
att kunna lasa fast cyklar pa ett bra sitt.

For att Oka siikerheten 1 fastigheten har de yttre killardorrama i passagema 1 linghuset stingts
mellan kl. 23.00 och 05.00.

Under aret har foreningen haft en extra stimma utéver den ordinarie arsstimman. Pa den extra
stimman rostade medlemmarna om att tillata ett tilligg i stadgarna under §11 samt om gruppavtal
for bredband.

Tillagget i stadgarna dr ett juridiskt formaliakrav for att foreningen ska kunna fortsiitta att ta ut en
avgift for de nya balkongerna pa hyresavierna, och kriver en omrostning vid tva efterfoljande
stimmor ddr majoriteten rostar for forslaget. Foreningen har nu genomfort tva efterfoljande
stimmor med majoritet for forslaget, vilket innebir att stadgarna kommer att revideras.

En majoritet av stimman rostade ocksa for forslaget om att genomfora gemensam upphandling
(gruppavtal) av bredband genom en fiberanslutning for foreningens medlemmar. Forslaget innebir
att kostnaden tas centralt inom foreningen for samtliga medlemmar pa samma vis som foreningen
redan idag har ett gemensamt upphandlat TV-utbud till vira medlemmar. Bakgrunden till forslaget
ar den ekonomiska fordel som ges genom gemensam upphandling, men pd sikt tros dven tjinster
sasom TV och telefoni inom foreningen komma att levereras genom denna teknik.

Avtal kommer att tecknas med OWNIT som tillhandahaller en fiberanslutning

1000Mbit/s (symmetrisk hastighet) till samtliga av foreningens medlemmar. Arbetet kommer

att paborjas under 2022 och mer information skickas ut till medlemmarna i samband med det.

Foreningen har omforhandlat avtalet avseende snioskottning med Svensk Markservice.

Uthyrningsreglerna for gistligenheten har littats upp vilket innebir att den kan hyras 7 nétter i rad
och att den kan bokas vid flera tillfillen utan restriktioner.

Gistligenhetens parkeringsplats har tagits bort till formén for uthyrning aret runt, da foreningen
har brist pd medlemsparkeringsplatser. Gister hanvisas till foreningens betalparkering,

Tdcken och kuddar i giistligenheten har tviittats under senhdsten och forsommaren.

Foreningen har under var och host haft en gemensam triiddgardsdag dir resning av rabatter m.m.,
har utforts,

For att stotta var hyresgist i frisorsalongen pa grund av Coronapandemin har vi gett denne en
hyresreduktion under ytterligare 1 ménad.
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Under aret har foljande periodiskt/planerat underhill gjorts

En 6versyn av vara fastigheters tak i syfte att kontrollera takpannor men ocksé plocka bort
fagelbon har gjorts. Vi har falkattrapper uppsatta pa taken vilka har minskat antal mésar.

Borttagning av ¢j namnade cyklar har gjorts i syfte att bereda mer plats.

Under dret har foljande reparationer gjorts
En ventil i en av foreningens varmvattencentraler har bytts ut.

Ett antal tvittmaskiner och torktumlare har reparerats. Samtliga torktumlare har rengjorts och alla
filter i torkrummen har bytts ut.

Handledsstingema utanfor korthuset har bytts ut.
Hornet pa muren utanfor korthuset har reparerats och nerfarten har breddats.

Sma ramper har asfalterats vid trottoarkanten utanfér soprummen for att underlitta arbetet vid
soptémning.

En vattenmatare har bytts ut i korthuset.

Ett storre vindsutrymme har gjorts om till tva separata forrdd for medlemmarna att hyra.

Under #ret har foljande investeringar gjorts

El-entreprenaden édr nu helt slutford. Entreprenaden har omfattat dvergang till 3-fas som ersitter 1-
fas som tidigare har funnits i ligenheterna. Nya elkablar har dragits om i samtliga ligenheter och
gamla elkontakter bytts ut mot nya. De gamla vattenburna handdukstorkarna har bytts ut mot en
som gir pa el och nya proppskap installerats. Utdver ligenheterna har dven elkablar dragits om i
gemensamhetsutrymmena. Ljusarmaturer i entréer, killare och vindar har bytts ut till LED-ljus.

En uppfrischning av foreningslokalen har gjorts. Viggama i “huvudlokalen har milats, elcentral
samt belysning har bytts ut, ljudarbsorbenter samt nya gardiner och persienner har satts upp.

En ny crosstrainer dr inkopt till foreningens gym.

Samtliga killardorrar dr utbytta mot brandsiikra dorrar.

Belysning har monterats pa baksidan av langhuset.

En ny pergola dr nu pa plats och nya sittgrupper samt en bink har képts in till féreningen.

Foreningen har inrett ett killarutrymme dir medlemmar kan férvara cyklar av synnerligt virde
som t.ex. el-cyklar, mot en manadsavgift. Utrymmet ér last och endast tillgingligt for de
medlemmar som hyr en plats.
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

From 1 juli 2021 hojdes avgifterna for ligenheterna med 2 %. Anledningen till hojningen ér de
allménna érliga prishdjningar som sker av foreningens kostnader for vatten, fjarrvarme,
sophantering, arrende m.m. men ocksa avsittning for kommande underhall.

Foreningen har installerat 4 laddplatser dir medlemmar och besokare har méjlighet att ladda sina
clbilar. Laddtiden kommer att begriinsas och betalning gérs genom Easyparks parkeringsapp.
Projektet stod helt firdigt under juli 2021.

I fastigheterna behdver pi sikt delar av en liggande avloppsstam bytas ut. En filmning av stammen
har gjorts som har pavisat begynnande skador. Offerter har tagits in och arbetet ir under planering.

Styrelsen har tecknat ett serviceavtal med en entreprendr som kan skéta om delar av foreningens
tradgard och bista med rensning av ogris, ansning av buskar och sly m.m.

Under hosten 2021 kommer en besiktning ske av foreningens balkonger. Besiktningen utfors av en
oberoende besiktningsman.
Forvintad framtida utveckling

Inom den kommande $ érs-perioden kommer fastigheternas fasader och tak ses dver avseende
malningsarbete och takrenovering.

Inom den kommande 10 ars-perioden kommer fastigheternas tak ses éver och eventuellt byte av
takpannor.

1 6vrigt foljer styrelsen underhallsplanen som omfattar foreningens fastigheter.

Foreningens arrendeavtal for vira fastigheter 16per ut 2023 och har dé gillt i 10 4r. Det tidigare
arrendeavtalet gillde i 30 dr och nir detta I6pte ut 2013 fick foreningen en avsevird avgiftshdjning
av Goteborgs Stad. Hur avgiften for kommande arrendeavtal ser ut vet vi i dagsliget inte.

Injustering av virme och varmvattensystemet kommer att goras.

W

Tétning av taket till MC-garaget kommer att goras.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25/11 2020 via postréstning. [ stimman deltog 74
rostberiittigade medlemmar.

Foreningen hade under aret 450 (446) medlemmar,
Under aret har 28 (26) ligenheter overlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Christina Nilsson Ordforande

Lars Magnusson Vice ordf6rande

Karin Nilsson Ledamot, sekreterare
Per-Olof Larsson Ledamot

Tobias Eriksson Ledamot

Jon Elfnidsson Ledamot

Daniella Bystrom Ledamot

Lena Carlberg Utsedd av HSB Gdteborg

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ar:

Christina Nilsson
Lars Magnusson
Karin Nilsson
Per-Olof Larsson
Tobias Eriksson
Jon Elfridsson
Daniella Bystrom
Lena Carlberg

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriiden.

Firmatecknare har varit Christina Nilsson, Lars Magnusson, Karin Nilsson och Per-Olof Larsson,
tvd i forening.
Revisorer har varit Eva Axelsson med Anna Yarari Sumpero som suppleant, valda av

foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant 1 HSB-{6reningsfullmiktige har varit Christina Nilsson och Lars
Magnusson, vald av stimman.
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FLERARSOVERSIKT

Resultat och stillning, tkr 20/21 19/20 18/19 17/18 16/17
Nettoomsitinng 14 975 14 947 14 599 13916 13995
Resultat efter finansiella poster 2014 2330 2480  -2590 2636
Balansonslutning 106 040 104229 102466 80366 60915
Arsavgiftsniva for bostider, krkvm 693 693 676 676 676
Fond for yttre underhall 20329 19952 18034 18601 17101
Soliditet i % 30 29 27 31 45

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Belopp vid  Disposition av Fordndring Belopp vid

arets ingang foregaende under aret* drets utgang

ars resultat

enl. stdmmans

beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 609 708 0 0 609 708
Upplatelseavgifter 188 570 0 188 570
Fond for yttre underhall 19 951 743 0 377561 20 329 304

S:a bundet eget kapital 20 750 021 0 377561 21127582

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 763 440 2 329 535 -377 561 8 715 414
Arets resultat 2329535 -2329535 2014085 2014085
S:a ansamlad vinst/forlust 9092 975 0 1636524 10729499
S:a eget kapital 29 842 996 0 2014085 31857081

*under dret har avsitining till underhillsfond gjorts med 1 500 000 kr samt disposition ur med 1 122 439 kr.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt stadgarna som antogs ar 2019 dr det styrelsen som beslutar
om avsittning till, eller disposition ur underhallsfonden enligt
befintlig underhallsplan.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat R715414
Arets resultat 2014 085
10 729 499

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 10 729 499

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskaps-
drets utgdng framgir av efterfoljande balansrikning med noter.

W
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Resultatrakning 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 14 975 358 14 946 865
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 406
Summa rorelseintdkter 14 975 358 14 947 271
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -7 087 205 -6 978 417
Underh3liskostnader Not 4 -1 122 439 -967 696
Ovriga externa kostnader Not 5 -732 844 -723 238
Personalkostnader Not 6 -964 674 -889 748
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -2 360 212 -2 198 349
Summa rérelsekostnader -12267374 -11757 448
Rorelseresultat 2707 983 3189823
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 14 196 789
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -708 094 -861 077
Summa finansiella poster -693 898 -860 288
Arets resultat Not 10 2014 085 2329535

™
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 93 450 752 85 258 581
Inventarier Not 12 60 656 64 902
Pégéende nyanlaggningar och forskott Not 13 100 254 9 729 366
93 611 662 95 052 849
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |3ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 93612 162 95 053 349
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 5635 11 209
Ovriga fordringar Not 16 4 820 289 8 690 784
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 601 635 473 322
5427 559 9175 315
Kortfristiga placeringar Not 18 7 000 000 0
Kassa och bank 562 0
Summa omsattningstillgdngar 12428 121 9175 315
Summa tillgangar 106 040 283 104 228 664
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Hsb Brf Kaverods i Goteborg

Balansrakning 2021-06-30 2020-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 798 278 798 278

Underhdlisfond 20 329 304 19 951 743
21 127 582 20 750 021

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 715 414 6 763 440

Arets resultat 2 014 085 2329 535
10 729 499 9092 975

Summa eget kapital 31857081 29 842 996

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 67 608 000 68 107 438

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 400 000

Leverantorsskulder 684 769 697 962

Skatteskulder 73 281 67 980

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 3 500 728 3322 333

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 1 816 423 1 789 955

6 575 201 6 278 230
Summa skulder 74 183 201 74 385 668
Summa Eget kapital och skulder 106 040 283 104 228 664
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar uppréttad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive varde enligt sarskild modell,

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,27%

Balkonger 2,00%

En ny beddmning av férvdntad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Om / tillbyggnader
Tillkemmande utgifter skrivs av linjart enligt forvéntad nyttjandeperiod. Féreningens hissar ar fullt avskrivna.
Elomlaggningen fardigstalldes dr 2021 och investeringen skrivs av pd 40 &r

Markanlaggningar
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
och férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 10 &r. Samtliga markanlaggningar ar fullt askrivna.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller beraknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intikter
till nominelit belopp (fakturabelopp).

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh3lisplan. Avsittning
och iansprdktagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre kiassificeras i &rsredovisningen som kortfristig skuld.

Da finansieringen av fastigheten ar I&ngfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r
utan Idnen kommer att sittas om med ny loptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.
Efter avrdkning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p& beraknat Sverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en anstélld under &ret,

'\l
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Hsb Brf Kaverds i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 13 892 388 13 892 388
Hyror 788 187 758 550
Ovriga intdkter 749 461 750 606
Bruttoomsattning 15 430 036 15 401 544
Avsatt till inre fond -454 678 -454 678
14975 358 1
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 0 406
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 1132 741 915 793
Reparationer 487 061 440 355
El 498 441 471 407
Uppvarmning 1987 580 2 151 682
Vatten 551 737 457 477
Sophamtning 395 750 438 388
Kabel-TV 131 037 131 004
Fastighetsfarsakring 143 165 136 347
Ovriga avgifter 0 11 523
Férvaltningsarvoden 425 875 399 508
Tomtrattsavgald 1 081 796 1 046 390
f)vriga driftskostnader 252 022 378 543
978 4
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 569 785 102 681
Ws 36 750 286 038
Transport 0 5074
Byggnad utvandigt 101 848 532 891
Markytor 326 352 11 764
Utrustning B7 705 29 249
1122339
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 577 766 566 846
Medlemsavagifter 118 200 118 200
Ovriga externa kostnader 36 878 38 192
732844 723 238
Not 6 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode 85 264 83813
Sammantradesersattningar 42 000 40 800
Revisorsarvode 5599 5599
Loner och andra ersattmingar 99 740 95 540
Sociala kostnader 66 366 38 049
Kurser och konferenser 16 663 17 212
315632 281013
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 392 776 379 942
Sociala kostnader 118 869 104 119
Uttagsskatt 129 047 124 830
Pensionskostnader och forpliktelser 28 703 28 601
Forandring semesteriéneskuld -14 454 -31 688
Ovriga personalkostnader och erhlina bidrag -5 898 2932
964 674 889 748
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 2 307 908 2 146 050
Inventarier 52 304 52 299

2360 212 2198 349

fw
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Hsb Brf Kaveros i Goteborg

2020-07-01 2019-07-01
Noter _ _ 2021-06-30 __ 2020-06-30
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 14 196 789
14196 789
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 707 554 760 162
Ovriga finansiella kostnader 540 100 915
708 094 861 077
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2014 085 2329 535
Avsattning till underhdlisfond -1 500 000 -2 885 000
Disposition ur underhalisfond 1122 439 967 696
Resultat efter underhdlispdverkan 1636 524 412 231

w



Org Nr: 757200-7966

Hsb Brf Kaverds i Goteborg

Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 133 184 249 133 184 249
Utrangeringar -5199 221 0
Arets investeringar 5 300 858 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 138 485 107 133 184 249
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -47 925 668 -45 779 618
Utrangeringar 5199 221 0
Arets avskrivningar -2 307 908 -2 146 050
Utgdende avskrivningar =4
Bokfért viarde byggnader 93 450 752 85 258 581
Markanidggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 500 783 1 500 783
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1500 783 1500 783
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 500 783 -1 500 783
Utgdende avskrivningar -1500 783 -1500 783
Bokfort virde mark o 0
Bokfort virde byggnader och mark T 93450752 = 85258581
Taxeringsvarde for Jarnbrott 98:1, 99:1, 758:66
Byggnad - bostader 172 000 000 172 000 000
Byggnad - lokaler 1 846 000 1 846 000
173 846 000 1 46
Mark - bostéder 160 000 000 160 000 000
Mark - lokaler 2 823 000 2 823 000
1
Taxeringsvarde totalt 336 669 000 336 669 000
Stéllda sikerheter:
Fastighetsinteckningar 69 384 700 69 384 700
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 651 971 651 971
Arets investeringar 48 058 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar -587 069 -534 770
Arets avskrivningar -52 304 -52 299
Utgdende avskrivningar -639 373 -587 069
Bokfort varde 60 656 64 902
Not 13 Pigdende nyanliggningar och férskott
Pdgdende nyanlaggningar 100 254 9 729 366
Elomidggningen, fardig 2021 a g 729 366
Relining 2020/2021 97 500 o
*Beraknad totalkostnad: 5 000 000 kronor. Projektet berdknas vara fdrdigt maj 2022
Elbifsladdare 2021 2754 0
*Beraknad totalkostnad: 43 000 kronor. Projektet stod fardigt i juli 2021
Not 14 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500



Org Nr: 757200-7966

Hsb Brf Kaverds i Goteborg

Eotﬁr 2021-06-30 2020-06-30
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 5 635 11 209
5635 11 209
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 4 605 702 8 556 993
Skattekonto 162 350 128 758
Ovrigt 52 237 5033
4 820 289 84
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 594 746 473 322
Upplupna intdkter 6 889 0
601 635 473 322
Not 18 Kortfristiga placeringar
Piacering%g Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
oteborg HSI 2021-09-01 2022-03-01 6 man 0,25% 2 000 000
HSB Goteborg HSB 2021-01-31 2021-07-31 6 man 0,25% %%Qoo_oﬂ_g_
7
Fastrénteplaceringar 7 000 000 0
7 000 000 o
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belo, amorteri
Stadshypotek 418286 1,25% 2023-04-30 ] 7%% 000 Iﬁé %ﬁﬁ
Stadshypotek 418332 1,25% 2023-04-30 17 207 000 0
Stadshypotek 421514 1,26% 2023-04-30 4 793 000 0
Swedbank Hypotek 2953725427 0,53% 2024-06-19 36 408 000 400 000
658 108 000 500 000
Nasta drs amortering beréknas uppga till 500 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 67 608 000
Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 65 608 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 12 365 12 134
Arbetsgivaravgifter 14 745 9 095
Mervardesskatt 155 762 146 575
Inre fond 3 317 856 3 154 529
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 64 848 87 703
Ovriga upplupna kostnader 441 021 431 569
Forutbetalda hyror och avgifter 1 310 554 1270 683
1816423 1789 955

¥
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Noter 2021-06-30 2020-06-30
Not Ovriga noter-Eventualférpliktelser

Ovriga ansvarsforbindelser (Fastigo) 7 584 7722
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kaverds i Goteborg, org.nr. 757200-7966

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kaverds i
Goteborg for rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 30 juni
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfarbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar,

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

« |dentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tiirackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontraoll,

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intemna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

=  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gara aft en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underfiggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekenomiska fareningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Kaveros | Goteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020-07-01 - 2021-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispesitioner betraffande foreningens vinst efler forust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i fGrvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o o " .

5 : ——— Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. il M "

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon = panagot annat satt handfat i strid med bostadsrattslagen,

_ pe PR iah tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
:22:::::—;:5;7;“1 kan foranleda ersattningsskyldighet mot irsredovisningsiagen eller stadgams.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation, Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen,

Anmirkning
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi framhalla att foreningen har debiterat medlemmar avgift for balkonger vilket inte &r i enlighet
med foreningens registrerade stadgar
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Axamack
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



