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Styrelsen for Brf Engelbrekt 5 fir harmed avge arsredovisning f6r rdkenskapséaret 2018.

Aursredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmi#nt om verksamheten

1 styrelsens uppdrag ingér att planera underhill och forvaltning av fastigheten samt uppriitthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen uppriittar arligen en budget som ligger till grund f6r dessa
berékningar samt anpassar reserveringen till underhaflsfonden utifrdn féreningens underhéllsplan.

Bostadsriittsfareningen &r ett privatbostadsforetag enligt IL 1999:1229,

Féreningens indamal
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i fSreningen
uppléta bostadsligenheter utan tidsbegrénsning.

Fareningen registrerades 1987-12-23 hos Bolagsverket.
Féreningens senaste stadgar registrerades 2017-03-20
Foreningen har sitt séite i Géteborgs kommun,

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2018-05-24 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansitining:

Bengt Furdker ledamot, ordftrande
Gunnar Hultgren ledamot

Maya [wdal ledamot

Per Salander ledamot, sekreterare
Jan Ericson suppleant

Anna Wadstrém suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit elva protokollfrda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.

Revisorer

Hakan Kjellstrom ordinarie revisor
Barbro Gabrielsson revisor suppleant



Bif Engelbrekt 3 2(11)
Org.nr 716444-4981

Fastigheten .
Bostadsrittsforeningen Ager tomten till fastighet Vasastaden 19:2, med adress Engelbrektsgatan 5. P4
tomten har uppforts byggnad med 12 igenheter och en lokal med en sammanlagd bostadsyta pa 1.260
m? samt lokalyta p4 55 m?,

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Ligenhetsférdelning  Légenhetstyp Antal
2 rok 6
3 rok 1
4  rok 1
5 rok 4

Foreningens lokaler

Féreningens killarlokal om ca 55 m2 har hela dret varit uthyrd till féretaget Domido AB som bedriver
stddverksamhsat men frimst anvander lokalen som “showroom” for "events” av olika slag. Frn och med
29 november 2018 forlingdes kontraktet med ytterligare tre &r. Hyran #r tills vidare satt till 9000 kr per
ménad.

Fireningens ekonomi
Arsavgifierna har varit oférindrade under ar 2018,

Arets in- och utbetalningar 2018 2017
Ingdende kassasaldo 824 574 791 789
INBETALNINGAR
Féreningens intdkter 844 827 778 (44
Finansiella intakter 0 16
Fortdndring kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring kortfristiga skulder 0 7927
844 827 786 087
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivaingar 399022 699 056
Rintekostnader/finansiella kostnader 47 790 40 535
Anskaffning anliggningstillgdngar 26 000 0
Forandring kortfristiga fordringar 2 161 1771
Fordndring kortfristiga skulder 17 564 0
Amortering av féreningens lan 189 096 11949
681 633 753 302
Arets kassaforindring 163 194 32 785
Utgdende kassasaldo 987 768 824 574

P4 grund av nya regelverk frdn 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, si viljer bostadsréttsforeningen att redovisa likviditetsﬂﬁdet\‘\
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Forvaltning

Trappstidning utfors av Optimal Service.

Taksndrdjning utfors av J R Johanssons Platslageri.

Ovrig fastighetsskitsel utfors av foreningens styrelse.
Eknomisk forvaltning utfors av Revisorsringen Sverige AB.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Verksamhet under dret som gdit

Det under haisten 2017 pabérjade arbetet att {igga Sver véra 14a frdn SEB till Handelsbanken slutfrdes
under mars ménad 2418, En amortering om 2080 tkr p& ett av véra l4n har ocksd effektuerats, Féreningen
&r stadd vid god kassa for att s& sminingom kunna bekosta ett underhéllsarbete pa fasaderna inne pd
garden, En dversyn vad géller porttelefonen startade under hissten 2018 och kommer att genomforas
under fdrsta delen av 2019.

Den 20 maj anordnade styrelsen en gemensam stiddag for foreningens medlemmar. D#r ingick bland
annat fénstertviitt i bada trappuppgangarna, stddning av tvittstugan och viss ansning av viixtligheten pé
garden, Tyvirr var inte uppslutningen s4 stor, men det fanns frinvarande som hade fullgjort sitt pensum i
forviig. Efter stidningen ordnades korvgrillning for deltagarna.

Medlemsinformation

Féreningens 12 bostadsrittslagenheter var uppldtna till 17 medlemmar vid arets bétjan och 17
medlemmar vid arets slut.

Under dret har en dverlételse Agt rum inom féreningen.

Flerdrsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning tkr 845 778 830 767
Resultat efter finansiella poster

tkr 323 -35 338 208
Soliditet (%o) 57.80 54,74 54,90 49,92
Genomsnittlig rsavgift / m? 583 534 582 582
Lan / m? bostadsyta kr 2714 2 864 2 867 3035
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,44 1,12 1,02 1,95
Elkostnad / m? bostadsyta kr 16 10 10 10
Varmekostnad / m? bostadsyta kr 91 86 92 81
Vattenkostnad / m? bostadsyta kr 22 22 24 21

Genomsnittlig skuldrénta definieras som viigd genomsnittlig rintesats for fastighetslénen.\j\
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Not Fordindring av eget kapital

Fond fiir
Medlems- Upplitelse- ytire
insatser avgift underhéll
Belopp vid arets ingéng 55810 3743 317 641 112
Disposition av
foregaende
drs resultat: -254 349
Arets resultat
Belopp vid drets utging 55 810 3743317 386 763

Firslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande sthende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Reservering till underhéllsfond
ur underhéllsfonden tas i ansprak
i ny rikning &verfores

tilliggsupplysningar.

Balanserat

resuliat

180 044

219728

399772

399 772
322 940
722 712

108 400

0
614312
722 712

Arets
resultat

-34 621

34 621
322 940
322 540

4(1D)

Totalt
4 585 662
1]

322 940
4 908 602

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med ‘\
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Arsavgifter och hyresintiikter
Ovriga rorelseintakter
Summa rirelseintiliter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Férvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

-1 Th th

2018-01-01
-2018-12-31

842 474
2353
844 827

-183 558
=170 059
-45 405
0

~75 075
-474 097
370730

0
-47 790
-47 790
322 940

322 940

322 940

511

2017-01-01
-2017-12-3%

771768
6376
778 144

-410 475
-162 776
-125 805
0

-73 190
-772 246
5898

16
-40 535
-40 519
-34 621

-34 621

-34 621 v
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillpangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier
Fastighetsinstallationer

Summa materiella anliiggningstillgéngar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstiligingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Féruthetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2018-12-31

7411 226
30150

0

7 441 376

7 441 376

38617
24 886
63 503

200
200

987768
987 768
1 051 471

8 492 847
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2017-12-31

7482 576
7875

0

7 490 451

7490 451

448
36 166
24 728
61 342

200
200

824 574
824 574
886 116

8376 567&
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Balansrikning Not 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatset 3799127
Underhéllsfond 386 763
Summa bundet eget kapital 4185 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 399 772
Arets resultat 322940
Summa fritt eget kapital 722712
Summa eget kapital 4 908 602
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 3 420 040
Summa langfristiga skulder 3 420000

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1angfristigt lan 11 0
Leverantdrsskulder 19 871
Skatteskulder 344
Ovriga skulder 8 165
Upplupna kostnader och f8rutbetalda intikter 12 135 865
Summa kortfristiga skulder 164 245
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 492 847

7(11)

2017-12-31

3799 127
641 112
4 440 239

180 044
-34 621
145 423
4 585 662

3 602 496
3 602 496

6 600
43902
80

0

137 827
188 409

8 376 567 ']
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 &r
Maskiner och inventarier 20 ar

Fastigheten skrivs av linjart i enlighet med gillande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2018 2017
Arsavgifier medlemmar 734 474 674 768
Hyresintikter lokaler 108 000 97 000
842 474 771 768
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2018 2017
Overlitelseavgifter 1138 3336
Pantsittningsavgitter 455 1782
Avgift andrahandsuthyrning 750 1250
Ores- och kronutjimning 10 8
2353 6376
Not 4 Fastighetskostnader
2018 2017
Fastighetsskatt / -avgift 19264 19 000
Fastighetsforsikring 22486 18 840
Reparationer fastighet 60 474 22214
Underhaéll fastighet 22119 331349
Fastighetsskétsel 14 628 14 328
Vighéllning / snéréjning 4 780 4744
Gemensamhetsanldggning 39 807 0

183 558 410 475 Q
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Not 5 Driftkostnader

2018
El 12 578
Fjdrrvirme 115195
Vatten / avlopp 27 685
Kabel-TV 14 601
170 059
Not 6 Forvaltningskostnader
2018
Gemensamhetsanldggning ¢
Telefon / adm 488
Revisionskostnader 10 000
Ekonomisk forvaltning 18 636
Kensultarvode 0
Foreningsavgifter 3900
Administrativa kostnader 12 381
45 405
Not 7 Arvode, loner, andra ersiittningar och sociala kostnader
Féreningen har inte haft nigra anstdilda och ndgra léner har ej utbetalats.
Not 8 Byggnader och mark
2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 10 231 462
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 10231 462
Ingdende avskrivningar -2 748 886
Arets avskrivningar =71 350
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 820 236
Utgaende redovisat virde 7411226
Taxeringsvirden byggnader 14722 000
Taxeringsvirden mark 21400000
36 122 000
Bokfort varde byggnader 6181 349
Bokfort véirde mark 1229 877
7411 226
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2017

12 042
108 676
27 685
14 373
162 776

2017

41 692
480

3 500
18 636
47794
3900
9803
125 803

2017-12-31

10 231 462
10 231 462

-2 677 536
-71 350
-2 748 886

7 482 576
14 722 000
21400 000
36 122 000

6252 699
1229 877

7 482 576 L\
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Not 9 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 10 Fastighetsinstallationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Fastighetslin
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lin.

Riintesats
Langivare %
Handelsbanken 407210 0,08
Handelsbanken 407211 1,41
SEB 11962882 1,09
SEB 35846883 1.26
SEB 39350270 1.05
SEB 39350327 1.10

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering inom 2-5 ar: 0
Amortering efter 5 ar: 3 420 000

Datum fér
rinteindring

90dgr
90dgr
2018-12-28
90dgr

2018-12-31
36 875
26 000
62 875
=29 000
-3 725
-32 725
30150
2018-12-31
36914
36914
-36 914
-36 914
0

Lanebelopp

2018-12-31

1 006 667

2413333

0

0

0

¢

3 420 060

0

10{1n

2017-12-31
36 875
t]
36 875
-27 160
-1 840
-29 000
7 875
2017-12-31
36914
36914
-36 914
-36 914
0

Lénebelopp

2017-12-31

a

¢

2397 526

640 100

256 320

315150

3609 096

6 600
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Farutbetalda avgifter / hyror
Upplupen el

Upplupen virme

Upplupet vatten / aviopp
Revisionsarvode
Revisorsringen Sverige AB
Aspens Forsta samf.

Not 13 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Goteborg 2019 - O - 03

Bengt Futdker

% an Kjellstrd
&

Atktoriserad revigor

M

2018-12-31

740
55373
1217
16398
6974

6 750

8 606
39 807
135 865

2018-12-31

5 068 00C
5068 000
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2017-12-31

1797
62 427
938

14 893
6974
3500

5 606
41 692
137 827

2017-12-31

5068 000
5 068 000

e

Gunnar Hultgren

T - - T
: der

Pe/é%——)

r léimnﬁm -4 -0 7
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Engelbrekt 5
Org.nr, 716444-4981

Rapport om Arsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Engelbreki 5 for ar 2018,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och £0r den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nédvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innchéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegeniligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar _

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhAmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 4rsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgéirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredowsnmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r
relevanta for hur foreningen uppritiar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgérder som #r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvéirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund {Or mina
uttalanden. '

Uttalanden :

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
féreningen, \/\

Sida 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av érsredovisningen har jag dven utfori en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Engelbrekt 5 £5r r 2018.

Styreisens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret f5r forvaltningen enligt lagen om ekonomiska freningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag f5r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utSver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, drsredovisningslagen eller
ﬁirenjngens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och ndamélseriliga som grund for mina
uttalanden

Uttaglanden _
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f&r rikenskapséret.

Sida 2(2)



