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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsrittslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2017-05-09,

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr dirmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Ryttartorpet 6 Foreningen har 5 hyresldgenheter och 13

bostadsritter om totalt 575 kvm.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansditning

Joacim Modin Ordftrande
Mark Ekvalt Sekreterare
Marie Brendov Kassor
Stefan Skwirut Ledamot
Susanne Vinge Ledamot

F irrnaiéckning

Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna
Revisorer

Rivisor AB  Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten
En extrastdmma holls 2019-08-29 d4 foreningen saknade vald revisor. Styrelsen hat under verksamhetsiret haft
6 protokollforda sammaniriiden.

Utforda historiska underhdll

2018-12  Omlégening av tak
2019-03  Installation av fibernit
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Planerade underhdll

2019-08  Stambyte
2019-08 Ny el

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Revision Rivisor AB
Forsakring Brandkontoret
Internet/tv/telefoni Bahnhof

Visentliga hiindelser under riikenskapsiret

Lkonomi
Arets resultat tyngs av ett omfattande underhéll enligt plan i form av en takomléiggning samt en installation av'
ett fiberniit,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan var 0 st. Tillkommande medlemmar under aret var 18 och
avgéende medlemmar under dret var 1. Vid rikenskapsérets slut fanns det 17 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 dverlatelser,

Flerarsoversikt

2019
Nettoomstittning ) 674
Resultat efter fin. poster -1 801
Soliditet, % 64
Yttre fond 0
Taxeringsvirde ' 18 403
Bostadsyta, kvm 530 ' \
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 771 | r\ \/ Q \ G jﬂf \
Léan per kvm bostadsyta, kr 22 632 7 %
Belaningsgrad, % 36,30 \ S { QQ\ (Y4 k\ i
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital )‘\( K Jr
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfdrt vérde for byggnad och mark \ on \K \ce )
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Forindringar i eget kapital

Arsredovisning 2018/2019

Disp av foreg Disp av

2018-06-30 ars resultat  Gvriga poster  2019-06-30
Insatser 0 0 23 607 23 607
Fond, ytire underhall 0 0 0 0
Balanserat resuitat 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 -1 801 -1 801
Eget kapital 0 0 271 806 21 806
Resultatdisposition _
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 0
Arets resultat -1 801
Totalt -1 801

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for ytire underhali 18
Balanseras i ny ridkning -1 819
-1 801

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt note.
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Resultatrikning
2018-07-01 -
Not 2019-06-30
Rirelseintikter 2
Nettoomsatming 674
Rorelseintikter ) 1
Summa rorelseintiikter 675
Rairelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 823
Ovriga externa kostnader 8 -75
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -307
Summa rirelsekosmader -2 205
Rirelseresultat -1529
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -272
Summa finansiella poster -272
Resultat efter finansiella poster -1 801

|

Arets resultat . -1 801
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Balansrikning
Not 2019-06-30
Tillgidngar
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 10 33044
Summa materiella anliggningstillgingar 33 044
Summa anliggningstillgingar 33 044
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 11
Ovriga fordringar 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 35
Summa korifristiga fordringar 66
Kassa och bank
Kassa och bank 837
Sunmna kassa och bank 837
Summa omsittningstillgingar 903
Summa tillgangar 33 947
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Balansrikning
Not 2019-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 23 607
Summa bundet eget kapital 23 607
Fritt eget kapital
Arets resultat -1 801
Summa fritt eget kapital -1 801
Summa eget kapital 21 806
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 11 995
Summa lingfristiga skulder 11 995
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 46
Skatteskulder 27
Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 13 72
Summa kortfristiga skulder 146
Summa eget kapital och skulder 33 947
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ryttartorpet 6 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden, Avskrivningstiden grundar sig pa
bed6md ekonomisk livslingd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastighetsforbittringar 10 %
Byggnad 1 %

Markvérdet dr inte féremal for avskrivning. Bestiende virdenedgng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett [dgre vérde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pé foreningsstimma sker Sverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestdr av en avgift pd 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lén med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 201872019
Hyresintikter, bostider 232
Hyresintikter, lokaler 12
Hyresintikter, p-platser 18
Intktsreduktion -2
Arsavgifter, bostider 408
Ovriga intikter 7

Summa 675
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Arsredovisning 2018/2019

Not 3, Fastighetsskotsel 20182019
Fastighetsskotsel 3
Tridgardsarbete 6
Surma 9
Not 4, Reparationer 2018/2019
Reparationer 100
Summa 100
Not 5, Planerade underhall 2018/2019
Takomléiggning 1378
Summa 1378
Not 6, Taxebundna kostnader 2018/2019
Fastighetsel 15
Sophamtning 12
Uppvirmning 177
Vatten 21
Summa 225
Not 7, Ovriga driftskostnader 2018/2019
Fastighetsfors#kringar 9
Fastighetsskatt 40
Tomtrittsavgilder 53
Summu 111
Not 8, (")vriga externa Kostnader 2018/2019
Kameral forvaltning 15
Ovriga forvaltningskostnader 60
Summa 75
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018/2019
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 272
Summa 272
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Arsredovisning 2018/2019

Not 10, Byggnad och mark 2019-06-30
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 0
Arets inkép 33351
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde 33351
Ingdende ackumulerad avskrivning 0
Arets avskrivning -307
Utgiende ackumulerad avskrivning -307
Utgdende restviirde enligt plan 33044
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 10 685
Taxeringsvérde mark 7718
Summa 18 403
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-06-30
Bredband 10
Forsikringspremier 19
F&rvaltning 6
Tomtritt i8
Summa 55
. e e Réntedndringsdag Rintesats Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitnt 2019-06-30  2019-06-30
SEB 2021-07-28 2,27T% 4 000
SEB 2021-07-28 2,13 % 4 000
SEB 2023-07-28 2,65 % 3995
Summa 11 995

10
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Arsredovisning 2018/2019

Not 13, Upplupna Kkostnader och forutbetalda intikter 2019-06-30
El 2
Forutbetalda avgifter/hyror 56
Uppvidrmning 7
Utgiftsrantor 2
Vatten 3
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3
Summa : 72

Not 14, Stillda sikerheter 2019-06-30
Totalt uttagna pantbrev 11 995
Summa 11 995

Not 15, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Under histen har stambyte samt byte av all el i fastigheten p&borjats. Gleipnergruppen har 4ven inlett projektet
med att iordningstilla fyra nya ldgenheter i killarplan. Ligenheterna planeras att std fiirdiga och kunna siljas
under mitten av &r 2020. Intdkterna forsiljningarna genererar planeras att uppga till ca 3000 TKR och kommer
att anvandas till att amortera pa foreningens l&n. Vidare har en av f6reningens bostdder som tidigare upplatits
som hyresrétt sdlts for 1844 TKR och upplats numer som bostadsritt. Féreningen har fortfarande fyra

lagenheter kvar som uppléts som hyresrétt.

1
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Underskrifter
8\4’}/"\'*-"-&&\ , RO(H e _ 27
Ort och datum | / .
Joaci Modin Mark Ekvall
Ordfirande Sekreterare .
Marie Brendov Stefin Skwirut
Kasgsdr. .. oo s T Ledamot
/ " __‘,,) .

Susanne Vinge
Ledamot
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstidmman i Bostadsrittsforeningen Ryttartorpet 6
Organisationsnummer 769634-7306

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Ryttartorpet 6 for ar
2018/2019.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en 8rsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att uppriitta en drsredovisning som inte inneh8ller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p3 fel.

[

Revisorns ansvar

vért ansvar &r att uttala oss om arsredowsnmgen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi. planerar och utfér revisionen fér att uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 3tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovnsmngen vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p8 fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som &r d&ndamélsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
fareningens interna kontroll, En revision innefattar ocks& en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i 8rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av forenmgens finansiella stalining
per 2019-06-30 och av dess finansiella resuitat for aret enligt 8rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansridkningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vmst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Ryttartorpet 6 for 8r 2018/2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust, och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till d|sp05|tloner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
&rsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om ndgon styrelse!edamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

V| anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tilirédckliga och andamalsenhga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar foriusten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2019-10-25

|
R&gor AB
David Walman
Revisar




