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Styrelsen for BRF Vitan 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder for permanentboende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas

bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Vitan 1 registrerades hos Bolagsverket 1996-06-06. Samtidigt
registrerades en ekonomisk plan. Nuvarande ekonomiska plan registrerades av Bolagsverket
2005-09-20. Dérefter har foreningen genom beslut pa ordinarie arsméte den 13 maj 2007 samt pa
extra &rsmote den 18 september 2007 antagit ny ldgenhetsredovisning med justerade andelstal.
Detta till f6ljd av att tva nya vindsldgenheter byggts.

Brf Vitan 1 &r en dkta bostadsrattsforening.
Beskrivning av fastigheten

Foreningens fastighet, Vitan 1, dr uppldten med dganderitt och belédgen i Stockholms kommun
pé Regeringsgatan 76/78 och David Bagares gata 14.

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun

Vitan 1 1996 Stockholm

Fastigheten ér fullvardesforsakrad.

Fastigheten innehaller 40 bostadsldgenheter om ca 3 199 m2, varav 39 uppléts med bostadsriitt.
Hyresrétten 4r 51 m2. Lokalarean &r 1 535 m2 varav en stor andel 4r beldgen i 6vre och nedre
kéllarplan. I nedre killarplanet finns ett garage om 450 m2. Tomtarean &r 1 117 m2.

Byggnaden uppfordes 1928 och bestar av ett flerbostadshus i 8 vaningar, varav bottenvéning
med lokaler och tva kéllarplan med garage och lokaler. En genomgripande renovering av huset
skedde 1981/1982 nér stammar for vatten och avlopp (sévél vertikala som horisontella) samt
elstigare byttes. I samband med detta renoverades &dven allménna utrymmen, fasaden och delar av
taket.

Under 2006 och 2007 upplits ravinden dver Regeringsgatan 76 och 78 med bostadsritt och tva
nya bostadslidgenheter byggdes.
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Ligenheter
Foreningen upplater 39 lagenheter med bostadsritt.

Légenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

2 22 10 1 4

Dérutover finns en hyresldgenhet om 2 rokv.

Byggnadernas tekniska status
Byggnaden har 16pande underhallits och 4r i gott skick.

Forvaltning

Styrelsen har under éret i den ekonomiska forvaltningen bitrétts av BoTema Fastighets AB och i
den tekniska forvaltningen av Saltsjostaden Forvaltning. Stéddning har skotts av ProMiljo
Service.

Ovriga avtal

Bredband: Ownit (ingér i avgiften)

TV: ComHem (grundutbud ingér i avgiften)
Hisskétsel: Kone

Fortroendevalda

Styrelsen

Styrelsen har under aret bestétt av:

Karin Rosander Ordforande
Elisabeth Jacobson Ledamot
Jonas Linnander-Manfred Ledamot
Gun Hedbom Ledamot
Lars Henriksson Ledamot
Lina Fjerdingen Suppleant
Lars-Jakob von Knorring Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 10 stycken protokollforda styrelsemdten. Ordinarie
foreningsstimma genomfordes den 19 maj 2015.

Revisorer

Jorgen Schumacher Revisor

Brit-Mari Livijn Revisorssuppleant
Valberedning

Christina Winter Valberedning (sammankallande)

Armando Coppola Valberedning
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Utforda investeringar och underhallsarbeten
De senare drens storre renoveringsarbeten och drenden:

[\

2006
Inredning av ravind
Byte och mélning av plattak
Byte av hissmotorer

Forlangning av hissen till plan 5 i Regeringsgatan 78

(o))

[\l

10

Byte av viarmevéxlare

Byte av radiatorventiler

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll), energibesiktning samt radonmétning

Byte av elcentral

2011
Brandgenomgéng samt installation av rokkéansliga brandvarnare
Malning av hissarna, nddtelefoner installerade
Hantering av organiska sopor
Ventilationskontroll
Besiktning av innergérd

Snorasgaller pé taket mot Regeringsgatan

[\

01

[\S]

Installation av sékerhetsdorrar till ldgenheter
Rum for barnvagnar i entrén till Regeringsgatan 78

2013
Reparation av terrasser till vindsldgenheterna i Regeringsgatan 78

Visentliga hiindelser under rikenskapséret och utforda underhéllsarbeten
Under aret har foljande underhéallsarbeten genomforts:

Ny fasadputs pa gérdssidan

Renovering av pléttak samt byte av virmekablar pa tak

Byte av kranar och ventiler mm i kéllaren

Byte av fettavskiljare for pizzerian (bekostas av pizzerian)

Forberedelser for byte av entréportar (genomfors 2016)
Forberedelser for mélning av fonster mot garden (genomfors 2016)

Forberedelser for byte av pizzerians ventilationsaggregat (bekostas av pizzerian)

Drift och underhall
Lopande underhall av gemensamhetsytor samt utrustning
Viérstiddning av gard och gemensamhetsutrymmen

3(12)
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Lopande kamerala direnden
Regelbundna kontakter med féreningens ekonomiska forvaltare Botema Fastighets AB
Ekonomisk rapportering fran forvaltare
Regelbundna kontakter med foreningens tekniska forvaltare Saltsjostaden Forvaltning
Betalning av fakturor
Forhandlingar med hyresgéster om hyreskontrakt och andra &taganden
Kontakter med medlemmar om andrahandsuthyrningar mm
Kontakter med miklare och intressenter i samband med ldgenhetsforséljningar
Antagning av nya medlemmar
Kontakter med medlemmar om ombyggnader, reparationer mm

Foreningens ekonomi

Arets resultat

Av bilagt forslag till budget for &r 2016 framgar att innevarande ars resultat kommer att bli
positivt varfor styrelsen inte avser att fordndra avgiften.

I 6vrigt hédnvisas till balans- och resultatrapport nedan.

Skatter och avgifter
Fastigheten &r taxerad till 95 000 000 kr, varav byggnadsvérde dr 45 000 000 kr.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 3157 3148 3175 3171 3206
Resultat efter fin. poster (tkr) -2329 518 47 253 327
Arsavg. per m2 bostadsrittsyta (kr) 286 286 286 286 299
Soliditet (%) 79 81 80 80 62

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 350 568
arets forlust -2329474
-1 978 906
behandlas s att
till fond for yttre underhall avsittes 285 000
i ny rdkning 6verfores -2 263 906
-1 978 906
Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning v,

med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintidkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

3 125 465
31344
3156 809

-2 044 258
-2 555211
-103 222
-85 789
-501 097
-5289 577
-2 132 768
5515

-202 221
-196 706
-2 329 474
-2 329474

-2329474
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2014-01-01
-2014-12-31

3122334
26 019
3148 353

-875 510
=709 659
-138 378
-84 471
-501 097
-2309 115
839 238
15 468
-336 560
-321 092
518 146
518 146

518 146
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgidngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2015-12-31

8 70 474 229

70 474 229

70 474 229

146 377
257

64 305
210940

1 583 798
1794 737

72 268 966
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2014-12-31

70975 326
70 975 326

70 975 326

68 213
1297

105 012
174 522
2762 096
2 936 618

73 911 944
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond {6r yttre underhall
Uppskrivningsfond

Ansamlad vinst
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

2015-12-31

18 867 980
2 640 646
570 000
37 167 140
59 245 766

350 568
-2 329 474
-1 978 906
57 266 860

13 804 731
13 804 731

891 802
97 974
207 598
1197375

72 268 966

19382 000

Inga
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2014-12-31

18 867 980
2 640 646
285 000
37167 140
58 960 766

117 423
518 146
635 568
59 596 334

13 804 731
13 804 731

168 336
131 041
211 502
510 879

73 911 944

19382 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad for
mindre foretag.

Arsredovisningen upprittades i enlighet med BENAR 2009:1.

Samma vérderingsprinciper har anvints som foregaende ar.

Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna réd
(BFNAR 2003:4) och Bokféringsndmndens uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida

fastighetsunderhall i bostadsrittféreningar, 2003-09-12.

Intiktsredovisning sker i enlighet med Bokforingsndmndens allménna réd ( BFNAR 2003:3, intékter).
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pd
rakenskapséret redovisas som intékt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirdet och
beriknad nyttjandeperiod. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1
Virmekabel 10
Vindsprojekt 5
Ombyggnad 5
Elcentral 0,75
Sékerhetsdorrar 10

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de breéknas inflyta.

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet
och det verkliga virdet. W
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror

Avgift

Hyra

Garagepl ej moms
Hyra lokal m moms
Fast.skatt m moms

Not 2 Ovriga intiikter

Ovr ersittningar och intékter
Overlatelseavgift och pant.avg
Erséttning vatten/sopor

Not 3 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgérd

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophédmtning/Renhallning

Not 4 Driftskostnader

Stiddning

Obl besiktningskost OVK hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsakring

Kabel-tv

F-skotsel

Fastighetsskatt

Bredband

Entrémattor

Skadedjursinspektion Anticimex

Fasadrenovering

2015

900 327
70 162
210 000

1 805 782
139 194
3 125 465

2015

11344
20 000
31344

$ 2015

-1 359 966
-3 533

-69 326
-428 581
-112 131
=70 721

-2 044 258

2015

-104 685
-10 185
-32 443
-26 864
=79 122
-32 748
-110 275
-229 720
-60 912
-10 493
-12 984

-1 844 780
-2 555211
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2014

900 326
69 032
208 000

1 805 782
139 194
3122334

2014
300
5110
20 609
26 019

2014
-202 780
-6 986
-56 264
-450 454
-118 981
-40 045
-875 510

2014
-110 790
-2410
-21 805
-29 885
=77 148
-33 548
-124 774
-228 680
-61 429
-9 457
-9 733

0

-709 659
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Not 5 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Fastighetsforvaltning
Moéteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Revisionsarvoden
Porto
Konsultarvoden

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Lagstadgade sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnader
Viérmekabel
Vindsprojekt
Ombyggnation
Elcentral
Sakerhetsdorrar

2015
-62 040
-8 282
-3 488
-4 753
-14 570
-1539
-8 550
-103 222

2015

-67 200
-18 589
-85 789

2015

263 308
31300
15315
88 068

5606
97 500
501 097
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2014
-62 040
-8 189
-2 526
-4 704
-15277
-2 020
-43 622
-138 378

2014

-66 100
-18 371
-84 471

2014

263 308
31300
15315
88 068

5606
97 500
501 097
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid érets borjan - byggnad

Vid érets borjan - mark
Nyanskaffningar

Utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgédende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsviirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvérde
Bostéder
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Vid érets borjan - ombyggnad
Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivning enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Planenligt restvirde vid arets slut byggnader och mark

Byggnader och mark
Ombyggnation

2015-12-31

26 830 820
45 800 000

0
72 630 820

-4120 223
-263 308
-4 383 531

68 247 289

45 000 000
50 000 000
95 000 000

77 000 000
18 000 000
95 000 000

4682176
0
4 682 176

-2 217 447
-237 789
-2 455 236

2226 940

68 247 289

2226 940
70 474 229
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2014-12-31

26 830 820
45 800 000

0
72 630 820

-3 856915
-263 308
-4 120 223

68 510 597

45 000 000
50 000 000
95 000 000

77 000 000
18 000 000
95 000 000

4682176
0
4 682 176

-1 979 658
-237 789
-2 217 447

2 464 729

68 510 597

2464 729
70 975 326
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Not 9 Forindring av eget kapital

Belopp vid Disp av  Forindring Belopp vid

drets ingdng  foreg ars res under dret  drets utgdng

Inbetalda insatser 18 867 980 18 867 980
Uppskrivningsfond 37 167 140 37167 140
Upplatelseavgift 2 640 646 2 640 646
Fond for yttre UH 285 000 -285 000 570 000
Balanserat resultat 117 422 518 146 285 000 350 568
Arets resultat 518 146 -518 146 -2 329474 -2 329 474
Totalt 59 596 334 0 -2 329 474 57 266 860

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Léngivare % rintefindring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea Hypotek 0,649 2016-06-22 6902 365 6902 365
Nordea Hypotek 1,970 2017-05-17 6902 366 6902 366
13 804 731 13 804 731

Kortfristig del av langfristig
skuld 0 0

Elisabeth Jacobson

Gun Hedbom

Qmw H@() hm\

Min revisionsberittelse har limnats ~ Zgs— /2 n,,dg/ Z 74

Jorgen Schumadher
Auktoriserad revisor

Lars Henr sson
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman i Bostadsréattsféreningen Vatan 1
Org. nr 769 601-5291

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vatan 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i arsredovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.

12)

13
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vatan 1 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovis-
ningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stocksund den 12 maj 2016

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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