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Styrelsen for Brf Haninge Park 5, med séte i Haninge, far hdrmed avge arsredovisning for ridkenskapsaret
2016. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2015.

Foreningens byggnad
Foreningen har forvirvat fastigheten S6derbymalm 3:514 i Haninge kommun.

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus med totalt 39 bostadsritter. Den totala boytan &r
2 838 kvm. Foreningen disponerar 39 parkeringsplatser, varav 9 st 4r beldgna i garage.

Léagenhetsfordelning:

13 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

7 st 4,5 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten &r fullvirdeforsékrad hos Lansforsdkringar.

Gemensambhetsanldggningar

Fastigheten ingdr i samfillighet/gemensamhetsanldggning med samtliga foéreningar inom omradet
Soderbymalm/Folkparken for végar, gang- och cykelvdgar, ledningar, planteringar, lekplatser,
parkeringsplatser, garage och bullervall. Undercentralen ir en gemensamhetsanldggning med brf Haninge
Park 6.

Servitut
Miljostation med cykelrum, garage och ledningar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift enligt tioarig lattnadsperiod.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 35 851 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 29 433 000 kr och markvirde 6 418 000 kr.
Virdeér ar 2010.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum UBC Férvaltning AB. Det
nuvarande avtalet 16per arsvis med ett halvars uppsigningstid.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om fastighetssk6tsel med Renab Férvaltning och trappstddning med Antartic

Stiad Center.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

22 januari 2010.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 695 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhallsplanen med 338 tkr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte- och amorteringsvillkor framgar av not 8.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 12 maj 2016 haft féljande sammanséttning:
Ledamdéter Berit Naffin

Leif Sandberg

Jan-Olov Slotthagen
Anita Larsson

Suppleanter Bernt Landén
Daniel Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i1 férening.
Styrelsen har under éret haft 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Eva Virdi Ordinarie
Redovisa Resultat

Rubin Virdi Suppleant
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Valberedning
Andréa Hamer Sammankallande

Anders Edler

Viisentliga héndelser under rikenskapsaret

Under det gangna aret har fastighetsavtal tecknats med Redovisa Resultat RR AB revisionsfirma,
serviceavtal med Climapac AB for virmeanlédggningen, Renab forvaltning for fastighetsskatseln samt nytt
avtal med Telia.

Vi har omsatt tvd 1dn under aret. Det ena lanet omsattes i augusti med en rénta pa 01.41%, Loptid 5 &r.
Det andra lanet omsattes i oktober med en rénta pa 01.36%. Loptid 4 ar.

Vi har 6verfort 1 miljon kronor fran vart Klientmedelskonto hos Fastums ekonomiska forvaltning till
SBAB:s sparkonto for att fa rinta pa vart kapital.

Efter att vi infordrat flera anbud angéende den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK), vilken ska
goras var femte 4r, beslot vi att anlita foretaget JSB Klimatservice. Vi passade pa innan genomforandet att
kopa in ventilationsfilter till samtliga lagenheter, for att undvika onédiga anmérkningar pa luftflodena.

Nytt avtal med Telia har tecknats pé 4 ar till samma pris som innan. Hastigheten dr uppgraderad genom
att nya Access Switchar till 1GB har installerats, vilket innebér att den enskilde kan bestilla snabbare
bredband 100/100. Varje bostad har ocksa fatt en ny tradlés Router.

Malningsbattringar har utforts i egen regi av trapphus och dérren till soprummet samt fasaderna pa véra
fristdende garage/sophus. Detta har utforts med hjilp av ndgra medlemmar i féreningen.

Anlaggningen for driften av undercentralen med viarme, vatten/avlopp och évrig utrustning ligger i var del
av fastigheten. Vi distribuerar driften vidare till Brf Haninge Park 6. Enligt forrattning hos Lantmiteriet ar
vi delédgare i undercentralen. Med anledning av detta har vi tillsammans med Brf 6 utarbetat rutiner for
hur skotseln och bevakningen av larm ska beaktas. Allt for att sikerstilla att inga avbrott eller missade
larm ska ske, utan att omedelbar atgérd ska vidtas. Vi delar ocksa pé kostnaderna efter antal ligenheter i
respektive forening.

Vi och Brf Haninge Park 6 har under aret undersokt ifall det gar att teckna avtal fér gemensam
fastighetsskotsel for att hélla kostnaderna nere. Tre anbud infordrades. Men det har inte givit oss ndgon
lagre kostnad. Dérfor beslot vi att teckna nytt avtal med vara tidigare entreprenérer for skétseln av
fastigheten.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 56 (56) medlemmar. Under aret har 15 (1) medlemmar tilltrétt samt 15 (1)

medlemmar uttrdtt ur féreningen vid 11 (2) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2016
Nettoomséttning tkr 2201
Resultat eft. finansiella poster tkr -106
Soliditet % 72
Nettoomséttning

2015
2201
-176
71

2014
2193
-105
71

2013
2207
108
71

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Forindring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingang 45416 000 14 601 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 45416 000 14 601 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall

fran foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rakning 6verfores

Fond yttre
underhall

593 450

313 040

906 490

Balanserat

resultat

152 294

-488 798

-336 504

-336 504
-106 171
-442 675

338 000
-15 500
=765 175
-442 675

Arets

resultat

-175 758

175 758
-106 171

-106 171

5(13)

Totalt

60 586 986

0
-106 171

60 480 815

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

likviditetsanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2016-01-01
-2016-12-31

1 2200 796
2
2200 798

-809 366
-128 321
-96 873
-705 408
-1 739 968

AW

460 830

3947
-570 947
-567 000
-106 170

-106 171
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2015-01-01
-2015-12-31

2200 996
304
2201300

-750 361
-95 497
-96 667

-705 408

-1 647933

553 367

4 699
=733 824
-729 125

-175 758

-175 758
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

81 878 605
81 878 605

81 878 605

0

1 204 050
42 227
1246 277

1415819
1415819
2 662 096

84 540 701
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2015-12-31

82584013
82 584 013

82 584 013

26 809
1715 008
41 802
1783 619

412 315
412 315
2195934

84 779 947
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

60 017 000
906 490
60 923 490

-336 504
-106 171
-442 675
60 480 815

23 595 600
23 595 600

122 400
50 548
31236

260 102

464 286

84 540 701
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2015-12-31

60 017 000
593 450
60 610 450

152 294
-175 758
-23 464

60 586 986

23 718 000
23 718 000

122 400
80 188
0
272373
474 961

84 779 947
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Forindring av likvida medel

Arsavgifter

Hyror och 6vriga intékter

Kostnader exkl avskrivningar

Forindring likvida medel fran den lopande
verksamheten

Forindring fordringar och kortfristiga skulder exkl
amorteringar

Arets amorteringar

Foriandring likvida medel

Avrédkningskonto och likvida medel vid arets bérjan
Avrédkningskonto och likvida medel vid arets slut

I likvida medel ingér:
Kassa och bank
Avridkningskonto hos Fastum

2016-01-01
-2016-12-31

1972716
232028
-1 605 507

599 237

31495

-122 400

508 332

2098 659
2 606 991

1415819
1191172
2 606 991

9(13)

2015-01-01
-2015-12-31

1972716
233 283
-1 676 349

529 650

36 839

-122 400

444 089

1654570
2098 659

412 315
1 686 343
2 098 659
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Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 1 Nettoomséttning

2016 2015
Arsavgifter 1972716 1972716
P-plats och garage 158 320 157 860
Hyresint, vriga objekt ej moms 88 290 83 260
Hyresbortfall, p-plats e¢j moms -610 0
Hyresbortfall, 6vriga objekt ej moms -17 920 -12 840
2200 796 2200 996

Not 2 Driftskostnader
2016 2015
Fastighetsskotsel 31761 32299
Tradgardsskotsel 37034 36 608
Stadkostnader 46 176 43778
Snoérdjning/sandning 22 247 36 763
Serviceavtal 7 540 7312
Hisskostnader 23 348 27779
Reparationer 58 938 21349
Planerat underhall: OVK-besiktning 15 500 24 960
Fastighetsel 148 600 150 865
Uppvidrmning 147 810 81984
Vatten och avlopp 94 899 103 136
Avfallshantering 31285 33049
Forsékringskostnader 28 013 35585
Bredband 108 741 107 556
Hyra for kontorslokal 500 375
Forbrukningsmaterial 6972 6 963
Oresavrundning 2 0

809 366 750 361
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Kontorsmaterial
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende viirde mark

Utgidende redovisat virde

2016

6510
24726
2 827
1117
3630
2440
991
8390
72 040
2 000
3650
128 321

2016

76 750
20123
96 873

2016

71 046 000
71 046 000

-1915 987
-705 408
-2 621 395

13 454 000
13 454 000

81 878 605
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2015

1 864
2 694
1815
2519
2002
6938
73 365
2000
2300
95 497

2015

76 750
19917
96 667

2015

71 046 000
71 046 000

-1210579
-705 408
-1 915987

13 454 000
13 454 000

82 584 013
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Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrékningskonto forvaltare

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for
Langivare % rintesindring
SBAB 3,62 2017-06-02
SBAB 1,41 2021-06-11
SBAB 1,36 2020-09-21

Avgar kortfristig del av lan

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvdarme

Forutbetalda avgifter och hyror

2016-12-31

1185
11 694
1191171
1204 050

2016-12-31

14 666
8701
18 860
0

42 227

Lanebelopp
2016-12-31
7 906 000

7 906 000

7 906 000
-122 400

23 595 600

2016-12-31

9000
46 678
18 071

186 353
260 102
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2015-12-31

1177

27 488

1 686 343
1715 008

2015-12-31

13 348
8591
18 048
1 815
41 802

Lanebelopp
2015-12-31
7 946 800

7 946 800

7 946 800

-122 400
23718 000

2015-12-31

9000
65 568
16 972

180 833
272373
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Not 10 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge den 2‘// [/ €/ -7

Berit Naffin
Ordforande

hodl A

Jan-Olov Slotthagen

2016-12-31

24 483 000
24 483 000

Letf Sandberg

Ghfadkaray

Anita Larsson

Min revisionsberittelse har 1dmnats "Zq/ b - C>20/ 7

e L

Eva Virdi
Revisor
Redovisa Resultat
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2015-12-31

24 483 000
24 483 000



