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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2

allabrf.se 702000-2056

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2, organisationsnummer 702000-2056, avger harmed foljande
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och
lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1948
Ekonomisk plan registrerades ar 1996
Foreningens stadgar registrerades ar 2019

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Styrelse

Ordforande Tobias Nordin
Ledamot Olle Axelsson
Ledamot Eva Holm
Ledamot Bengt Pettersson
Ledamot Magnus Norman
Suppleant Arash Sagahfian
Suppleant Anna Pehrsson

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit Magnus Norman & Bengt Pettersson.

Revisor
Extern
Intern Ulf Hanno

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Luis Soler
sammankallande, och Oscar Sjogren

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-05-26

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Bevakning och skottning av Sné/Is pa tak Solid Fastighetspartner
Jouravtal och service MFS Fastighetsservice AB
Hissinspektion Kiwa Inspecta
Brandskydd och férsakring Brandsékra

Serviceavtal hiss AB City Hiss

Digitalt bokningsverktyg Bokatvattid
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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

Information om fastigheten
Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret.

| avtalet ingar styrelseansvarsforsakring.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fastighetsbeteckning: Blaklinten 2

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adressen Karlbergsvagen 20. Fastigheten byggdes 1902
och har vardear 1949. Foreningen ager marken.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 1902

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 926 kvm, varav 1 666 kvm lagenhetsyta och 160 kvm
lokalyta. Dartill tillkommer ca 100 kvm lager.

Totalyta (m?): 1926

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

2 rok 8
4 rok
5 rok
Summa 18

Totalt antal bostadslagenheter:

Lokaler
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?

2 160
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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver dren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar  Kommentar
Samtliga fonster renoverade 2020

Trapphus och dorrar malade 2004

Oversyn viarmesystem. Slipning av golv i entréer, byte av trasiga plattor. Oversyn 2005

och komplettering av belysning i trappuppgangar och kéllare

Oversyn av varmesystemet (inneburit kraftigt sankta varmekostnader) 2007

Handdukstorkar i gardshuset besiktigade och atgardade. Fuktskador gatufasaden 2009
och lackande stupror atgardade. Balkonger 3 lagenheter.

Utbyte av kallarbjalklaget. Ny ytbelaggning garden och nya planteringar. Installation 2010
av markvarme under gangvagarna. Tre av resp medlem sjdlva bekostade uteplatser

i markplanet.

Ny fjarrvarmeanlaggning 2011
Fullstandig renovering av hissen 2012
Samtliga maskiner, el- och ventilationssystem i tvattstugan bytts ut samt ytskikt 2014
renoverats. Alla affarslokaler renoverats. Alla fénster mot garden malats

Indragning av fiber i lagenheter och lokaler. 2017
Installation av el i stuprér samt snérasskydd pa taken. 2017
Reparation och ommalning av taken pa gards- och gatuhus. 2017
Renovering och ommalning av fasaderna mot gatan och garden. 2017
OVK & energibesiktning 2019
Utbyte dorrmekanik gathus 2019
Radonmatning 2019
Injustering av varmekabel, gard 2019
Byte av ventilation FTX i kommersiell lokal, komplettering av radiatorer 2020
Installation av brandslackare och rékdetektorer i gemensamma utrymmen. 2021
Installation av upplysta skyltar fér nédutgangar i kéllare och kommersiella lokaler. 2021
Forbattrad taksakerhet samt montering av sndras skydd. 2021
Forbattrad dranering av innergarden 2021
Byte av styrning till virmekabel, gard 2021
Injustering av radiatorer, byte av stamventiler 2021
Installation av FTX ventilation i kallaren samt i kommersiell lokal 2022 Planerat
Byte av las samt passagekontroll 2022 Planerat

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2021 var ett handelserikt ar for féreningen. Flertalet forbattringar av fastigheten har skett i form av bl.a:
Installation av brandslackare och rékdetektorer i gemensamma utrymmen, Installation av upplysta skyltar for
nodutgangar i kéllare och kommersiella lokaler, Férbattrad taksakerhet samt montering av snérasskydd,
Forbattrad dranering av innergarden, Byte av styrning till varmekabel pa garden samt Injustering av radiatorer
och byte av stamventiler.

Detta har inneburit storre engangskostnader under aret. Vidare har kostnaden for foreningens elférbrukning
Okat nagot givet radande elpriser under vintern. Féreningen har omférhandlat 1an och sénkt réntekostnaderna
nagot.

Medlemsinformation

32 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 2 6verlatelser har skett under aret. 4 medlemmar har tillkommit
och lika manga har uttratt ur féreningen under aret.

32 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1314 1192 1210 1188
Resultat efter finansiella poster, tkr -462 269 313 259
Soliditet", % 64 66 65 64
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 489 466 440 440
Skuld/kvm bostadsrattsyta 5131 5152 5162 5222
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 362 4046677 164 000 134516 269489 4615044
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhall 500 000 -500 000 0
lanspraktagande av fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning 269489  -269 489 0
Arets resultat -461987 -461987
Belopp vid arets utgang 362 4046677 664 000 -95995 -461987 4153057
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -95 995
Arets resultat -461 987
Totalt -557 982
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Till foreningens fond for yttre underhall avsattes 60 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning -617 982
Totalt -557 982
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2

702000-2056

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1314476 1192214
Ovriga rérelseintikter 8151 18316
Summa Rorelseintakter 1322627 1210530
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 613 405 -764 821
Administration och férvaltning 4 -86 769 -75714
Summa Rorelsekostnader -1700174 -840 535
RORELSERESULTAT -377 547 369 995
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -84 440 -100 506
Summa Finansiella poster -84 440 -100 506
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -461 987 269 489
RESULTAT FORE SKATT -461 987 269 489
ARETS RESULTAT -461 987 269 489

6 (12)

Transaktion 09222115557468420275

Signerat OA, TN, EH, BP, MN, UH




Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

Not 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 25001 000 25001 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 25001 000 25001 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25001 000 25001 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 132952 5188
Ovriga fordringar 29 626 51455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 079 2931
Summa kortfristiga fordringar 198 657 59574
Kassa och bank
Kassa och bank 771 433 808 494
Summa kassa och bank 771433 808 494
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 970 090 868 068
SUMMA TILLGANGAR 25971 090 25 869 068
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2

702000-2056

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 4047 039 4047 039
Uppskrivningsfond 12425000 12425000
Fond for yttre underhall 664 000 164 000
Summa bundet eget kapital 17 136 039 16 636 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -95 995 134 516
Arets resultat -461 987 269 489
Summa fritt eget kapital -557 982 404 005
SUMMA EGET KAPITAL 16 578 057 17 040 044
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 6 7312500 4647 500
Ovriga skulder 103 149 103 149
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 415 649 4750 649
KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 6 1235 000 3935000
Leverantdrsskulder 146 984 14020
Skatteskulder 4602 11882
Ovriga skulder 159 912 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 430 886 117 473
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1977 384 4078 375
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25971 090 25 869 068
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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Stérre renoverings- och underhallskostander kostnadsféres direkt i samband med genomférandet.
Nyanskaffningar av maskiner och inventarier kostnadsféres vid férvarvet.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2021 2020
Arsavgifter
Bostader 810171 775 694

Hyresintakter

Lokaler 499 443 431 044
Ovriga hyresintékter 2 496 6113
501 939 437 157

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2 366 2991

Ovriga avgifts- och hyresbortfall 0 -23 628

2366 -20 637

Totalt nettoomsattning 1314476 1192214
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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2

702000-2056

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 53327 31985

Uppvarmning 274102 228 830

Vatten och avlopp 50 031 48 036

Sophamtning 37 071 31599
414530 340 450

Funktionell anlaggningsservice

Hissbesiktning 8176 0

Brandskydd 100 899 0
109 076 0

Képta tjanster

Fastighetsskotsel 17197 18 566

Fastighetsstad 42 445 41 907

Tradgardsskotsel 5122 0

Snéréjning/sandning 0 8613

Ovriga kopta tjanster 0 2200

64764 71 286

Ovriga driftkostnader

Forsakring 35630 34 453

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 69 532 68 992
105 162 103 445

Reparationer

Reparationer 189618 44 810

Underhall

Underhall 730 255 204 830

Totalt operativ drift och underhall 1613 405 764 821

Not 4. Administration och férvaltning 2021 2020

Medlems- och féreningsavgifter

Medlems- och foreningsavgifter 4938 0

Ekonomisk forvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning 26214 39995

Revision

Revisionsarvode 7171 10944

Ovriga kostnader

Konsultarvode 41 809 0

Bankkostnader 1647 0

Ovriga kostnader 4991 24775

48 447 24775
Totalt administration och férvaltning 86 769 75714
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Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2
702000-2056

Not 5. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 25137 465 25137 465
Utgaende anskaffningsvarden 25 137 465 25137 465
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 136 465 - 136 465
Utgaende avskrivningar -136 465 -136 465
Utgdende redovisat varde 25 001 000 25001 000
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 19 977 000 19 977 000
Taxeringsvarde mark 47 150 000 47 150 000
67 127 000 67 127 000
Not 6. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-02-16 0,60 % 3900 000 3900 000
Stadshypotek 2022-01-30 1,04 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2022-06-01 1,07 % 500 000 500 000
Stadshypotek 2025-03-30 1,23 % 3447 500 3482 500
Summa skulder till kreditinstitut 8547 500 8582 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 235000 -3 935000
7312500 4 647 500
Not 7. Stallda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 800 000 8 800 000
Summa: 8 800 000 8 800 000
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Underskrifter

den / 2022
Tobias Nordin Olle Axelsson
Eva Holm Bengt Pettersson

Magnus Norman

Min revisionsberattelse har lamnats 2022 -

Ulf Hanno

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsféreningen Blaklinten 2
(702000 - 2056)

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Blaklinten 2 for ar 2021. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt att arsredovisningslagen tillampas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat arsredo-
visningen samt att utvardera den samlade informationen i denna. Som underlag for mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i
foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
fareningen. Ledamaoterna har underrattats om férhallanden som borde utretts fore revisionen.
Dessa innebar dock inte att ersattningsskyldighet mot féreningen foreligger.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredbvisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stalining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovsningens ovriga delar.
Jag tillstyrker att:

- resultat- och balansrakning faststalles.

- resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.
- styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stocholm 2022-05-02

KW\’@* e
e

Uif Hanno
Av féreningen vald revisor
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