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KALLELSE

Medlemmarna i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 16 kallas harmed till ordinarie
féreningsstamma

Mandagen den 14 november ki 19.00

Plats: Palsbo Servicehus

Dagordning enligt stadgarna, § 22 och nedanstaende uppstéllning.

Halmstad i oktober 2016
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Styrelsen for RBF HALMSTADSHUS

F Orvaltn I ngs_ NR 16 far hérmed avge arsredovisning
Jfor réikenskapscret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dger fastigheterna Taggen 1, Tassen 2 och Troskan 1 i Halmstads kommun. P& fastigheten finns 29
byggnader med 78 ligenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1988-1990. Fastighetens adress dr jamna
nummer pa Hagalundsvégen 2-37 i Halmstad.

Lﬁgenhetsfﬁrdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
= 18 22 35 3 —

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- 64 32
Total bostadsarea: 7 070 m?
Total lokalarea: 40 m?
Arets taxeringsvirde 67 618 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 61 923 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsédkrade i Lansforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring.
Riksbyggens kontor i Halmstad har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen ut6va inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

VAN
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen
HEM

Luleé Energi
Canal Digital AB

Totalavtal

Fjérrvdarme, el, vatten och renhéllning
El rorlig del

Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2015-11-16 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Susanne Dangardt Ordforande Stdmman 2017
Ann-Britt Pettersson Ledamot Stdmman 2016
Siw Kaéllgvist Ledamot Stdmman 2016
Staffan Bengtsson Ledamot Stdmman 2017
Asa Béckman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Gunn Lindell Stdmman 2016
Morgan Karlsson Stdmman 2017
Caroline Larsson Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Anders Grenholm Revisor Stdmman
KPMG Stdmman
Valberedning
Maths Blomkvist Stdmman

Foéreningen findrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hojdes med 1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 696 kr/m*4r.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 601 tkr och planerat underhall for 1 068 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhdll".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhallsbehov pa 12 426 tkr for de
nérmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pé 1 242 tkr (176 kr/m?). Avséttning

for verksamhetsaret har skett med 161 kr/m?.
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Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utférda reparationer Belopp tkr
Planteringsytor 146

Virme 60

El 50

Arets utférda underhall Belopp tkr
Tak 193
Fasader 319

Garage och p-platser 556

Arets resultat #r bittre 4n foregiende ar tack vare mindre omfattning pa planerat underhall.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststilld sa att foreningens ekonomi ar ldngsiktigt héllbar.

Féreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 140% till 196%.

I resultatet ingér avskrivningar med 635 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 091 tkr.
Avskrivningar &r en bokforingsmassig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har foréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 9 dverldtelser av bostadsritter skett (foregaende ér 6).
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsrétt. Vid riakenskapsarets utgdng var samtliga
bostadsritter placerade.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till

AktivEl 4r miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning*® 5948 5859 5765 5566 5581
Resultat efter finansiella poster 456 - 1856 - 914 - 1574 - 194
Arets resultat 456 - 1856 - 914 -1574 - 194
Resultat exklusive avskrivningar 1091 - 1221 - 307 -1015 322
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden - 47 -3262 - 947 - 1569 387
Balansomslutning 64 870 64 399 66 384 67915 70 090
Soliditet 15% 14% 16% 17% 19%
Likviditet 177% 140% 229% 283% 327%

*Nettoomséttningen har justerats sé att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 676 400
Arets resultat fore fondféréandring 456 054
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 137 520
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 068 003

2 062 937

Summa dverskott

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0

Att balansera i ny rékning 2 062 937

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
24N
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Resultatrékning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 5947 585 5858 858
Ovriga rorelseintikter 2 132 603 103 654
Summa rérelseintakter, m.m. 6 080 188 5962 512
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -3227 817 -5 180615
Ovriga externa kostnader 4 - 562 880 - 548 837
Personalkostnader 5 - 139619 -97 819
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar 6 - 634 945 - 634 945
Summa rérelsekostnader -4 565 261 -6 462 216
Rérelseresultat 1514 927 -499 703
Finansiella poster
Resultat fran andra léngfr. vdrdepappersinnehav 7 148 764 141 588
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 8 291 4 839
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -1207 928 -1 502 918
Summa finansiella poster -1 058 873 -1 356 491
Resultat efter finansiella poster 456 054 -1 856 195
Arets resultat 15 456 054 -1 856 195

RREN
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 60 399 294 61034 239
Summa materiella anliggningstillgAngar 60 399 294 61034 239
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 11 1617 000 1539 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 1617 000 1539000
Summa anlaggningstillgangar 62 016 294 62 573 239
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 31 481 31794
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 50416 57 301
Summa kortfristiga fordringar 81 897 89 095
Kassa och bank

Kassa och bank 14 2 771 389 1736479
Summa kassa och bank 2771 389 1736 479
Summa omsittningstillgangar 2 853 286 1825 574
SUMMA TILLGANGAR 64 869 580 64 398 813
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Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6322 995 6322 995
Underhallsfond 1069 517 0
Summa bundet eget kapital 7392 512 6 322 995
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 606 883 4532 596
Arets resultat 456 054 -1 856 195
Summa fritt eget kapital 2 062 937 2 676 400
Summa eget kapital 9 455 450 8 999 396
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 53798 110 54098 110
Summa langfristiga skulder 53798 110 54098 110
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 457 786 457786
Leverantorskulder 17 82 391 46 870
Ovriga skulder 18 56 362 86 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1019481 710 096
Summa kortfristiga skulder 1616020 1301307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 869 580 64 398 813
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och diarmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 62 521 000 62 521 000
Summa stéillda sédkerheter 62 521 000 62 521 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishnings-
principer och
till&ggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldmpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintdkter 4r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsarets slut
till 33 122 520 kr.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.

RBF HALMSTADSHUS NR 16 716408-2682

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéallsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagdende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
védrdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgadngarna skrivs av linjédrt 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 120 2110
Standardforbéttringar Linjdr 20 2028
Markvirdet #r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4914 140 4 865 563
Hyror, garage 230400 190 250
Brinsleavgifter, bostéder 725711 725 711
Vattenavgifter 77 334 77 334
5947 585 5858 858
1 ér redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingdr i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 100 152 100 152
Ovriga intikter 360 3502
Forsdkringsersattningar 32 091 —
132 603 103 654
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 601 334 481 810
Underhall 1 068 003 3203 633
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 355 541 353317
Forsakringspremier 45 626 40 917
Kabel- och digital-TV 83 235 91778
Aterbiring fran Riksbyggen -12200 - 12300
Stddning gemensamma utrymmen 3619 -
Bevakningskostnader 9654 10 141
Sno- och halkbekdmpning 50 786 8 785
Forbrukningsmateriel 16 587 12 256
Vatten 114 035 114 628
El 73 296 77 745
Uppvérmning 629 666 627 610
Sophantering och atervinning 188 635 170 295
3227 817 5180615
ABN
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 492 039 480 844
Hyra lokal Halmstadshus nr 18 3125 3125
Arvode, yrkesrevisorer 13 875 13 880
Telefon och porto 1713 2495
Konsultarvoden — 3624
Bankkostnader 860 540
Ovriga externa kostnader 51268 44 329
562 880 548 837
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Sammantrddesarvoden 114 308 80 784
Foreningsvald revisor 1000 1 000
Summa 115308 81784
Sociala kostnader 24 311 16 035
139 619 97 819
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 605 852 605 852
Anslutningsavgifter 29 093 29 093
634 945 634 945
Not 7 Resultat fran andra langfr. virdepappersinnehav
Utdelning andelar 148 764 141 588
148 764 141 588
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 607
Rénteintikter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 267 4198
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 24 34
291 4 839
Not9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader for fastighetslan 1207 928 1502918
1207 928 1502918
RN
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2016-06-30 2015-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 67 350 995 67350 995
Mark 3100 000 3100 000
Anslutningsavgifter 563 693 563 693
Summa anskaffningsvirden 71014 688 71014 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -6 294 953 -5 689 101
Anslutningsavgifter - 185 496 - 156 403
-6 480 449 -5 845 504
Arets avskrivning byggnader - 605 852 - 605 852
Arets avskrivning anslutningsavgifter -29 093 -29 093
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 115394 -6 480 449
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -3 500 000 -3 500 000
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -3500 000 -3 500 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 60 399 294 61 034 239
Varav
Byggnader 56 950 190 57 556 042
Mark 3100 000 3100 000
Anslutningsavgifter 349 104 378 197
Taxeringsvarden
bostéder 66 965 000 61319000
lokaler 653 000 604 000
Totalt taxeringsvirde 67 618 000 61923 000
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
3 234 andelar i Intresseforeningen (foreg. ar 3 078 st) 1617 000 1 539 000
1617 000 1 539 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 10 980 11433
Skattekonto 20 501 20361
31481 3179%
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier 22 814 22 814
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 665 34 487
Ovrigt 1937 —
50416 57 301,\
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2016-06-30 2015-06-30
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 3218 3218
Forvaltningskonto i Swedbank 2768 171 1733261
2771389 1736 479
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 6322 995 0 4 532 596 -1 856 195
Extra reservering for under-
hall enl. stimmobeslut 1 000 000 -1 000 000
Disposition enl.
arsstimmobeslut -1 856 195 1 856 195
Reservering underhallsfond 1137 520 -1 137 520
Ianspréktagande av
underhallsfond -1 068 003 1 068 003
Arets resultat 456 054
Vid érets slut 6 322 995 1069517 1 606 883 456 054

Enligt resultatrdkningen uppgar érets resultat till 456 054 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland #ven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforindringar kan ségas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondf6randringar 4r utjdmnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhéliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgir till 386 537 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 54 255 896 54 555 896
Avgar nista &rs amortering, (kortfristig skuld) - 300 000 - 457 786
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 53 955 896 54098 110
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,93% 2018-06-11 8 000 000 8 000 000
SBAB BANK AB 1,38% 2019-09-18 6 000 000 6 000 000
SBAB BANK AB 2,99% 2016-12-01 12 071 900 100 000 11 971 900
STADSHYPOTEK 1,52% 2020-06-01 11 819 900 200 000 11 619 900
SWEDBANK 2,60% 2018-02-23 8 664 096 8 664 096
SWEDBANK 2,86% 2017-09-25 8 000 000 8 000 000

54 555 896 300 000 54 255 896
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2016-06-30 2015-06-30
Under néista rdkenskapsar ska foreningen amortera 457 786 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 831 144 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 51 966 966 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 82 391 46 870

82391 46 870

Not 18 Ovriga skulder

Avrikning lan 56 362 56 362
Ovrig skuld till medlemmar (felinbetalda avier) — 30 193
56 362 86 555

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 476 414 452 980
Upplupna réntekostnader 72 455 58 061
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 262 325 751
Upplupna elkostnader 8511 8 847
Upplupna vattenavgifter 17 132 28 263
Upplupna virmekostnader 85260 97 687
Upplupna kostnader for renhallning 14 428 13798
Upplupna revisionsarvoden 14 898 14 898
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 68 058 34 811

1019 481 710 096

Halmstad 2016-09- 7 &
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 16, org. nr 716408-2682

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Halmstadshus nr 16 for rdkenskapsaret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamaélsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Brf Halmstadshus nr 16s finan-
siella stéllning per den 30 juni 2016 och av dess finansiella resul-
tat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstédmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtOver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf
Halmstadshus nr 16 for rakenskapséret 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Halmstad den 29 september 2016

KPMG AB
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgéngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier &r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens fésrmogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamaél att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhélisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tv4 slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar fir t.ex. en forsékring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att fSreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll..
Upplupna intékter &r intékter som fSreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tj4nster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och viarme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé férmagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dlig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsdttningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r strre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror fsreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r stérre 4n intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex,

vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintékter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekéinslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i fSrhdllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
l&n. God soliditet &r 25 % och uppit.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
séikerhet for erhéllna 1an.

Véardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av élder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



