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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréattsférening Hoken i Stockholm

Styrelsen f&r hirmed avge Arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har tifl &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nytjanderatt och utan tidsbegrénsning. Fireningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
{1959:1229).

Féreningens fastigheter
Fdreningen &ger fastigheten Hoken 31 i Stockholm.

Féreningen har sitt site i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Bostadsratter 8% 5775

Hyresratter 1 53

Lokaler 11 2511

Parkeringar och

garageplatser 73 0
~

Foreningens fastighet 4r byggd &r 1963. Viirdedr 1980.
Féreningen &r fullvirdesfirsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr bostadsrittstillagg samt styrelseansvarsfirsakring.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapséiret

Arsavgifter
Under &ret har rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhill

Slutférande av fonsterbytet
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i lokalerna
Renaovering av cykelrummet

Pigdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsde! Ktgérd
2019-2020 Mélning av taket och férbattrad taksékerhet
2020 Anordna en gymnastikiokal for medlemmarna
2020 Stamspolning

2020 Solcellsutredning

2020 Trapphusrenovering

2020 Renovering av nedre grden
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Forvaltningsberiittelse for HSB Bostadsréttsférening Hoken i Stockholm

Tidigare genomfoért underhall

Tidpunkt Byoggnadsdel Argérd

2018 Renovering av fasad och kungsbalkonger

2018 Fonsterbyte

2018 Ny ventilation fér tre butikslokaler

2018 Energidekdaration

2017 Nya hissar i uppgéng 116, 118 och 120

2017 Obligatorisk ventilationskontroll {OVK)

2017 Upphandling av fasad-och fonsterrenovering

2017 Slutfrande av installation av fibernat och nyit [3ssystem
2017 Brandsyn av lokalerna i gatuplanet

2016 Renovering av tvd kungsbalkonger efter vattenskador
2016 Upphandlat fibernat och nytt lssystem

2015 Nya entrépartier

2015 Byte av en tvatimaskin och tvé torktumlare

2014 Byte av tviittmaskin och torkskdp | grovtvattstugan

2014 Renovering av garageplattor

2013 Byte av tvittmaskiner och torksk8p. Installation av vérmeslingor i stupréren
2013 Renovering av fritidslokal

2012 Ny hiss | 122, renovering gard fardigstélls

2011 Pébérjande av gardsrencvering

2010 Vatrumsrenovering/Stambyte

2005 Renovering av kungsbalkonger

2008 Utredning om kungsbalkongerna, energideklaration, installation av sopsug
Ovriga viisentliga héindelser

Vid fastighetstaxeringen fick fastigheten det nya vardedret 1980 som resultat av de omfattande renoveringar som har genomfdrts.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2019-05-05. Vid stimman deltog 29 medlemmar varav 22 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2015-01-01 - 2019-12-31 haft féljande sammanséttning:
Styrelsemediem Roll
Barbro Orjeheim Sekreterare
Berit Wiese Vice ordférande
Hans Nordberg Ordférande
Kerstin Thufvesson HSB-ledamot
Lars Orvar Palsson Ledamot
Marcus Aberg Ledamot
Thomas Deutschmann Ledamot

Ulrika von Vegesack Ledamot

I tur att avg4 vid ordinarie féreningsstimma &r Berit Wiese, Hans Nordberg och Lars Pélsson.

Styrelsen har under dret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.

1'%
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Hoken i Stockholm

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Berit Wiese, Barbro Srjeheim, Hans Nordberg och Marcus Aberg. Teckning sker tvé | forening.
Revisorer

Anne Rogwall Féreningsvald ordinarie

Peter Wenkler Foreningsvald suppleant

BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen best8r av Cindy Nanberg sammankallande, Sandra Persson och Anne Rogwall.

Underhélispian

Underhélisplan fér planerat periodiskt underhdil har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till gnind fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhdllsfond.

Stadqgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-27.

Underhélisplanens syfte ar att sékerstilla att medel finns for det planerade underhall som behdvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhéll framgar av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
Vir forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska cegentligheter sker.
Miljo
Foreningen virderar hogre de leverantérer vilka tar ett s stort miligmé@ssigt ansvar som méiligt.

Sacial
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Mediemmar
Féreningen hade 124 mediemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019. Under dret har 2 verlatelser skett.

Flerirsoversikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal i bostadsriittsféreningen

Fr att géira ekonomin | en bostadsrittsforening enklare att férstd har HSB taglt fram ett antai s3 kaflade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviindas for att jamféra bostadsrittsféreningar med varandra och fr att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsfrening. Syftet 4r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, kbpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stdllining och géra det enkelt for l&saren att
jamfdra exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér férenings nyckettal de senaste fem &ren. Vi visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen férkiarar vi vad varje nyckeltal betyder,

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvin 281 274 256 254 255
Totala Intakter kr/kvm 840 796 800 793 813
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 209 255 309 272 295
Beldning, kr/kvm 4317 4317 2398 2398 2518
Réntekénslighet 22% 23% 14% 14% 14%
Drift och underhall kr/kvm 456 411 414 423 378
Energikostnader kr/kvm 172 176 160 180 162

w
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsréttsforening Hoken I Stockholm

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i foreningen., Fir att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intikter
Anger foreningens totala intikter for rikenskaps8ret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsféreningar har
intikter utéver Srsavgiften (exempelvis garage- ach lokalintékter} och d8 syns det hir.

Sparande till framtida underhall

VAr fdrening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fénster, tak etc.), Darfor méste vi spara till det
framtida underh&ilet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Ipande verskott freningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskitt ar.

Rent praktiskt gdr féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p bankkonto eller utférda investeringar).
P8 14ng sikt g&r pengarna till de planerade underh&il och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé sa satt skapat ett [@neutrymme.

Nyckeltalet kan j8mftiras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite ldngre ner g8r det ocksé att se
hur vi riknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen firdelas pd kvm-ytan fér bostéider och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsrattsforeringen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager” ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pa |8nestocken g8r upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordefas pd ytan for bostider och lokaler och beréknas pé drift och underhall exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhll.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intskter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Owriga nyckeital 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsatining 7 001 6 640 6671 6 616 6778
Resultat efter finansiella poster 179 46 823 197 1534
Soliditet 25% 24% 37% 35% 33%

(Nyckeltal 1 tkr om inte annat anges) 14/
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Hoken i Stockholm

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande tili framtida planerade underh&il och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel féreningen f&tt Gver | den lpande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar

likviditeten} samt 8rets planerade underhéll bort.

Rérelseintikter 7 001 186
Rérelsekostnader o 6 443 901
Finansiella poster - 378 478
Arets resultat 178 807
Planerat underhll + 507 216
Avskrivninaar a 1052 877
Arets sparande 1 738 900
Arets sparande per kvm total vta 209
Fordndring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid &rets ingang 1 406 995 0
Reservering till fond 2019
Ianspraktagande av fond 2019
Balanserad i ny rékning
Upplatelse dgenheter 0
Arets resultat
Belopp vid &rets siut 1406 995

Fdrslag till disposition av drets resuitat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 5415 324
Krets resultat 178 807
Reservering till underhéllsfond -264 000
Ianspriktagande av underhaiisfond 507 216
Summia till stammans férfogande 5 837 347

Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 5 837 347

Yiterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat- och balansrékning med

tilthérande tilldggsupplysningar.

W

Yttre uh
fond
5694 068

264 000
-507 216

5450 852

Balanserat
resultat
5369 046

-264 000
507 216
46 278

5 658 540

Arets
resultat
45 278

-46 278

178 807
178 807
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HSB Bostadsrittsforening Hoken i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7001 186 6 640 154
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 798 947 -3423 435
Ovriga externa kostnader Not 3 -169 601 -188 814
Planerat underhall -507 216 -1 416 837
Personalkostnader och arvoden Not 4 -444 596 -443 216
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 052 877 -665 236
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -470 664 0
Summa rérelsekostnader -6 443 901 -6 137 538
Rorelseresultat 557 285 502 616
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 6 2720 2941
Riantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -381 198 -459 279
Summa finansiella poster -378 478 -456 338
Arets resultat 178 807 46 278

o
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Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 47 958 544 29 577 058
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 353 836 16 445 715
48 312 380 46 022 773
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 48 312 880 46 023 273
Omséttningstillgdngar
Bostadsratter Not 11 12 960 12 960
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 109 537 247 760
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 224 386 5 937 463
Placeringskonto HSB Stockholm 3245 3242
Ovriga fordringar Not 12 16 392 59 067
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 254 111 229 317
3607 672 6 476 849
Kassa och bank Not 14 101 825 52 175
Summa omséttningstillgdngar 3722457 6 541 984
Summa tillgéngar 52 035 337

52 565 257
w
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HSB Bostadsrittsférening Hoken i Stockholm

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 1 406 995 1 406 995
Reservfond 348 208 348 208
Yttre underhallsfond 5 450 852 5 694 068
7 206 055 7 449 271
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 658 540 5 369 046
Rrets resultat 178 807 46 278
5 837 347 5415 324
Summa eget kapital 13 043 402 12 864 595
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 271714 1928 244
Skatteskulder 60 545 53131
Fond fér inre underhall 735 025 700 701
Owvriga skulder Not 16 590 998 178 245
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 1333 653 840 341
2991 935 3 700 662
Summa skulder 38 991 935 39 700 662
52035 337 52 565 257

Summa eget kapital och skulder

w
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HSB Bostadsrittsforening Hoken i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassafiltdesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 178 807 46 278
Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 1052 877 665 236
Utragering fénsterkomponenter 470 664 0
Kassaflode frén ldpande verksamhet 1702 348 711 514
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+} kortfristiga fordringar 156 104 -41 961
Okning {(+) /minskning (-} kortfristiga skulder -708 727 1 456 899
Kassafltde frén ldpande verksamhet 1149 725 2 126 452
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 813 148 -16 238 738
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 813 148 -16 238 738
Finansieringsverksamhet
Okning (+) fminskning (-} av langfristiga skulder 0 16 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 0 16 000 000
Arets kassafléde -2 663 423 1 887 714
Likvida medel vid &rets borjan 5992 880 4 105 166
Likvida medel vid drets slut 3329 457 5992 880

I kassaflidesanalysen medraknas féreningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen, M
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HSB Bostadsrittsforening Hoken | Stockholm
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens aliménna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats p& vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt | SABOs végledning for komponentindetning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,81 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p basis av féireningens

underhé&llsplan, Avsittning och iansprikstagande frén underhdilsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostsder som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

Fér lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfGras till fastigheten, t ex avkastning péen
del placeringar. v
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdtining
Arsavgifter 1621801 1 584 949
Hyror 5373052 5 165 653
Ejredband 36 000 33 600
Ovriga intékter 218 342 202 239
Bruttoemsétining 7 249 195 6 986 441
Avgifts- och hyresbortfall -185 900 -284 178
Hyresforiuster -9 9
Avsatt till inre fond -62 100 -62 100
7 001 186 6 640 154
Not 2 Drift och underhal
Fastighetsskitsel och lokalvard 360 592 401 252
Reparationer 686 468 350 806
El 205 618 225 758
Uppvarmning 1141 962 1145 282
Vatten 85 186 94 484
Sophamtning 55 652 48 857
Fastighetsforsakring 90 617 74 288
Kabel-TV och bredband 139 639 145 543
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 667 684 592 178
Forvaltningsarvoden 346 812 333 401
Ovriga driftkostnader 14 718 10 486
3798 947 3423435
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 1545
Férbrukningsinventarier ach varuinkép 38 227 52 606
Administrationskostnader 42 414 69 925
Extern revision 16 481 10 516
Konsultkostnader 29948 11 790
Medlemsavgifter 42 530 42 432
169 601 188 814
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 216 500 173 490
Revislonsarvode 10 000 10 000
Laner och Gvriga erséttningar 157 253 199 403
Soclala avgifter 60 643 60123
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
444 596 443 216
Not 5 {ivriga rérelsekostnader
Utrangering fonsterkomponenter -470 664 0
-470 664 a
Not 6 Riinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrikningskonto HSB Stockholm 1241 1228
Ranteintikter HSB placeringskonto 3 1030
Rénteintékter HSB bunden placering [ 33
Ovriga rénteintakter 1 476 651
2720 2941
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 380 848 458 929
Owriga rantekostnader 350 350
381198 459 279
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HSB Bostadsriittsforening Hoken i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvirde byggnader 38 817 131 38 817 131
Anskaffningsvarde mark 2 846 405 2 B46 405
Arets utrangeringar -521 451 0
Arets investeringar 19 905 027 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 61047 112 41663 536
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -12 086 478 -11 421 242
Arets avskrivningar -1 052 877 -665 236
Arets utrangeringar 50 787 0
Utgédende ackumulerade avskrivningar -13 088568 -12 086478
Utgdende bokfért virde 47 958 544 29 577 058
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 61 000 000 52 000 Q00
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 31 000 000 34 000 000
Taxeringsvérde mark - bostader 124 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 22 000 000 14 000 000
Summa taxeringsvirde 238 000 00OC 188 000 000
Not 9 Pigdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 16 445 715 206 977
Arets investeringar 33813148 16 238 738
Omklassificering till byagnad -19 905 027 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 353836 16 445 715
Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Ande! i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Bostadsratter
Bostadsratter 12 960 12 960
12 960 12960
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 392 21272
Skattefordran 0 37 795
16 392 59 067
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Foruthetalda kostmader 202 134 189 771
Upplupna intékter 51 977 39 546
254 111 229 317

Ovanstiende poster bestér av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsr samt

intéiktsfordringar fér innevarande rakenskapsar. ﬂ(
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HSB Bostadsrittsforening Hoken i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2375 2375
Swedbank 9% 450 49 800
101 825 52175
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
Lineinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2759270032 0,83%  2020-01-28 4 (00 000 0
Swedbank 2759706589 0,98%  2020-03-28 4 00 000 0
Swedbank 2850466620 0,98%  2020-03-28 4 000 000 0
Swedbank 2851224853 0,94%  2020-02-28 1 000 000 0
Swedbank 2852169693 0,94%  2020-02-28 3 000 000 0
Swedbank 2852887385 0,98%  2020-03-28 4 000 000 0
Swedbank 2950531133 1,22%  2020-04-04 4 000 000 0
Swedbank 2950681169 1,19%  2020-04-04 4 000 000 0
Swedbank 2950887790 0,83%  2020-01-28 4 000 000 0
Swedbank 2951046644 0,94%  2020-02-28 4 000 000 0
36 000 000 (/]
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 000 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppaa till 36 000 000
Stiillda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda far skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 000
Not 16 Gvriga skulder
Depositioner 272 149 177 250
Momsskuld 317 794 -1
Kallskatt 1055 996
590 998 178 245
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 24514 18 127
EﬁruﬂJetalda hyror och avgifter 778 319 457 617
Ovriga upplupna kostnader 530 820 364 597
1333 653 840 341

Ovanst3ende poster bestir av firskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskaps8r samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under nistkommande ar. j
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Not 18 Visentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 7’/ S 2020
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstdmman i HSB Brf Hoken i Stockholm, org.nr. 702000-9689

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfarl en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Hoken i
Stockholm fir rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare | avsnitten Revisorn uisedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende | férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fr vara utialanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen, Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom eft ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kentroll som den bedbmer ar
nédvangig for att uppritta en Arsredovisning som inte innehélier nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedBmningen av féreningens formaga aft fortsétla verksamheten. Den
upplyser, nir s4 &r tllampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att forisitta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féireningen, upphdra med verksamheten
oller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar

Jag har utfart revisionen enligt Intenational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentiigheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men gringen garanti for
att en revision som utfors enligt SA och god revisionssed i Sverige allid kommer att uppticka en vésentlig felakfighet om en sddan finns.
Felaktighster kan uppsta pa grund av cegentiigheter efler misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fatiar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

¢ identifierar och bedtmer jag riskerna fir vasentliga felaktigheteri
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbavis som &r
tillrsickliga och dndamalsenfiga fir att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstheise av den del av freningens intena
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningséatgérder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att utlala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

s utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimlighaten | styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvander
anlagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osékerhetsfakior som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhatsfaktor, maste jag i
revisionsberitelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktom eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhéimtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hindelser eller férhallanden géra att en firening
inte léingre kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den dvergripands presentationen, strukiuren och
innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat,



Den foreningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

fareningens resuttat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utiver var revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vrt ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Hoken i Stockholm for enligt denna beskrivs nammare | avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rikenskapséret 2019 samt av forslaget tll dispositioner befraffande oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller fBriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgiort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tilirckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsentiga som grund for vara uttalanden.

Styr_glsens angyar o R Styreisen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tilt dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffands fareningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foritopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tiflse att
innefattgr detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar tformad s ati bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionshevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot | nagot vasentlig avseende:

¢ pangot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst elter foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimig sakerhet &r en hag grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forsiag till dispositioner av foreningens

vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisomn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av {Breningens vinst eller

forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksfdrbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana aigérder,

omraden och farhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fireningens

situation. Vi garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r firenligt med bostadsrattslagen.

stocknom den [ { 7 5 —2020

Joakim Hall Anne Rogwall
BoRevision i Sverige AB Av fareningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



