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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Vasafortet i LinkOping far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Bostadsrittforeningen registrerades 2016-12-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-15 hos bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Alnen 17 i Linkdpings kommun omfattande adresserna Erdtmans gata 1 &
3, Slojdgatan 5 och Idun Lovéns gata 2 & 4. Fastigheten Fardigstélldes &r 2018-2019.

Foreningens fastighet omfattar 77 bostadsldgenheter och 8 lokaler fordelat pé tvd huskroppar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Under ridkenskapsiret har styrelsen fort diskussion angdende brukandet av foreningens lokaler. Styrelsen
har samtalat med Botrygg i syfte att gora om lokalerna till foretagsligenheter.

Viisentliga avtal
Forvaltning
Den tekniska- och administrativa forvaltning har under éret skotts av Botrygg Forvaltning AB.

Kabel-TV och bredband
Foreningen har kabel-TV och bredband via Comhem.

Forsdkringar i
Fastigheterna &r forsikrade i Lansforsdkringar Ostgota. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldggforsikring.

Medlemsinformation
Styrelse
Styrelsen som valdes for 1 ar pa stimman 2019-06-04 har haft f6ljande sammanséttning:

Nathalie Romedal, ordférande

Kim Andersson, vice ordférande
Lisa Johansson, Sekreterare

Jesper Bankelius, Kassor

Maja Eskilsson Andersson, ledamot
Jonas Ljungberg, ledamot

Stellan Ekl16f, suppleant

I december avgick Oskar Ulvan som ordférande och ersattes av Nathalie Romedal. A
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Styrelsen har under rikenskapséret haft 12 protokollforda méoten.

Medlemsantal
Vid rikenskapsdrets slut var medlemsantalet 115 medlemmar.

Foreningsstimma
Overtagandestimma #gde rum 2019-06-04. P4 stimman nérvarade 13 medlemmar som foretrédde 10
bostadsritter.

Revisor
Revisor for rikenskapsaret har varit Per Starck, Stangebro revisionsbyrd.

Ekonomi

Arsavgifter

Ingen fordndring géllande &rsavgifter.

Lan

Foreningen banklén uppgar pa bokslutsdagen till 36 970 631 kr.

Avrets resultat
Arets resultat blev 231 865 Kr.

Foreningen har sitt site i Linkdping.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017
Nettoomséttning 2613 0 0
Resultat efter finansiella poster 232 0 0
Soliditet (%) 82,8 65,3 0,0
Balansomslutning 218 886 108 266 40 428
Skuld per kvm, kr 7 288 0 0

Detta ér foreningens forsta ir med verksamhet och dérmed har nettoomséttningen kat.
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Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 70 680 000 0 0 0
Okning av insatskapital 110 270 000

Arets resultat 231 865

Belopp vid drets utging 180 950 000 0 0 231 865

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 231 865

disponeras sd att

reservering fond for yttre underhall 394 050

i ny rdkning dverfores -162 185
231 865
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Totalt

70 680 000
110270 000
231 865
181 181 865

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning Not iggggi

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 2 2613318
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2613 318
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 3 =722 061
Ovriga externa kostnader 4 -191 009
Personalkostnader -58 446
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -1 130325
Summa rorelsekostnader -2101 841
Rorelseresultat 511477

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -279 612
Summa finansiella poster -279 612
Resultat efter finansiella poster 231 865
Resultat fore skatt 231 865
Arets resultat 231 865
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

216 969 675

0
216 969 675

216 969 675

10 646

47
67 529
78 222

1 838 537
1 838 537
1916 759

218 886 434
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2018-12-31

67 390 000

36 709 417
104 099 417

104 099 417

0

1 086 987
26 400
1113 387

3 052 926
3 052 926
4166 313

108 265 730
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

180 950 000
0
180 950 000

231 865
231 865
181 181 865

0

36 598 139
16 093

36 614 232

co 3

372 492
203 724
23 500
158 882
331739
1090 337

218 886 434
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2018-12-31

70 680 000
0
70 680 000

0
0
70 680 000

37419 637
0

16 093

37 435730

0
0
0
150 000
0
150 000

108 265 730
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Férenklingsregel tillimpas for dterkommande utgifter.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning,

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Nettoomséttning
2019 2018
Arsavgifter bostider 2 425 454 0
Hyror lokaler 169 875 0
Ovriga debiteringar 17989 0
0

2613 318
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Not 3 Driftskostnader

Uppvirmning

Elkostnader (netto)

Vatten

Renhéllning
Fastighetsskotsel
Forsékring

Kabel-TV

Bredband

Reparationer och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttning till revisor
Redovisningstjanster
Ovtiga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inkdp

Omklassificeringar frén pdgdende nyanléiggning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Avskrivningar pd byggnaden dr gjord frén april 2019,

2019

162 264
60 024
70 601
22731

208 850
41185
15890
50 811
11 893
54312
23 500

722 061

2019

7 040
177 909
6 060
191 009

2019-12-31

67 390 000
114 000 583
36 709 417
218 100 000

0
-1130325
-1 130 325

216 969 675
149 579 675

67 390 000
216 969 675
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0
67 390 000
0
67 390 000

<

67 390 000

0
67 390 000

67 390 000 /
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Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Byggnadskreditiv

Beviljat belopp p4 byggnadskreditiv uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Laingivare %
Danske Bank 1314-01-12475 1,250

2019-12-31
36 709 417

-36 709 417
0

2019-12-31

Datum for Léanebelopp

rintedindring 2019-12-31
2020-01-01 36 970 631
36 970 631

Skulder som forfaller senare in fem ar efter balansdagen ér 35 108 171 kr.
Réntan pé lanen frin 1 januari till 31 december 2019 var 1 %.

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

37 250 000
37 250 000

2018-12-31
0
36 709 417
0
36 709 417

36 709 417

2018-12-31

37 200 000
37 419 637

Léanebelopp
2018-12-31

2018-12-31

37 250 000
37 250 000

0
0
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa &rsstimma for faststillelse.

Linkdping den ¢ /& 2020

v—

Nathalie Romedal Jonas Ljungberg
Ordférande
Vs
Lisa Johgnsson Jesper Bankelius
> s /’ . \

Kim Andersson Maja Andersson

%ﬂ ‘ a7 a\‘«"/ U 7
P cavibgn ;4/67&16/‘)147@%1
Oscag_Ulvan /

Min revisionsberittelse har limnats den ﬁZ/ é) 2020
Auktoriserad revisor







Stangebro Revisionsbyra AB
Auktoriserad Revisor Pér Starck

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vasafortet i Linkoping org. nr 769633-4452.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for i Bostadsriittsféreningen Vasafortet i Linkoping
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste
jag irevisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Vasafortet i Linkoping for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r férenligt(
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sédrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

'Auktoriserad revisor



