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Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten
Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Fagelhusen, organisationsnummer 769612-6825, avger harmed
arsredovisning for rakenskapsar 2021.

Verksamheten

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende, samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa sadan grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen har sitt séte i Sundbybergs kommun.

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Trasten 3 i Sundbybergs kommun. Byggnaderna, i
vilken man upplater bostadslagenheter och lokaler uppférdes 1950. Bostadsréttsféreningen
Fagelhusen bildades varen 2005 och registrerades hos Bolagsverket den 30 juni samma ar. |
fastigheten ingar 130 lagenheter varav tretton hyresratter. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 7 770 m?. Taxeringsvardet &r 188 577 tkr, varav byggnadsvardet ar 101 297 tkr

och markvéardet 87 280 tkr.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad genom Soderberg & Partner (Folksam).

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal Objekt Totalyta (kvm)
Bostader 130 9 560
Lokaler 3 634
Totalt 133 10 194
Fastighetsadresser

Furuvagen 23

Stenbrottsgatan 1-5

Tulegatan 20

Foreningens centrala avtal

Kategori Leverantor
Fastighetsskotsel Renew Service
Markskotsel Craft Tech (tom 2021-11) Tylémarks

Vinterunderhall
Portstéadning
Fastighetsférsakring
Bredband

TV

El

Uppvarmning
Ekonomisk Férvaltning
Teknisk Forvaltning

Craft Tech (fran 2022) Tylémarks

Svenska Shining AB (fran 2022 Smart Trappstédning)
Folksam via Séderberg&Partner

Sundbybergs Stadsnat

ComHem

Vattenfall (nat) Gota Energi (t o m 2021-06) GodEl
Norrenergi

Renew Service

Renew Service

[ K4 ‘ ByY1nvWEq-HkbY1nwZ4q




Brf Fagelhusen 2(15)
769612-6825

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

For- och efternamn Funktion Mandattid
Roland Weimerbo Ordférande 1ar
Anders Ericson Kassor 1ar
Anton Modin Svedberg Sekreterare 1ar
Anders Asemyr Ledamot 1ar
Mandira Paul Ledamot 1ar
Nadja Starker Ledamot 1ar

Suppleanter
Ludvig Wallmann
Karl Rosén

Vid kommande ordinarie féreningsstiamma utgar mandattiden fér hela styrelsen.

Firmatecknare
Foéreningens firma tecknas av minst tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 177 medlemmar.

Revisorer
Av féreningsstamman vald revisor Stefan Dubois, Baker Tilly Stockholm KB.

Valberedning
Valberedning har varit Per Sundberg, Anita Olsson, Annika Klevengren och Lena Martinez med Per
Sundberg som sammankallande.

[ [\V‘ ByY1nvWEq-HkbY1nwZ4q




Brf Fagelhusen 3(15)
769612-6825

Ekonomi Belopp i kr
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017

Nettoomsattning 7 449 7202 7 101 7 041 7144
Arets resultat -1103 -1520 -1313 -654 -480
Fond for yttre underhall 3596 3790 3342 2893 2444
Bel&ning, kr/kvm totalyta 5481 5502 6493 6 531 7 166
Rantekanslighet* 9,0 9,0 9,0 9,0 10,0
Soliditet % 76,9 76,9 76,6 76,8 74,9
Arsavgift bostader, kr/kvm 696 696 696 695 696
Utrymme fér underhall och aterinvesteringar** 213 149 88 153 164

*Réntekanslighet = Anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1 %.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berékningen visar hur mycket som aterstar av
intakterna nar I6pande drift, skatt och rantor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Forandring eget kapital

Insatser  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Arets

-avgift underhall resultat resultat

Vid arets borjan 163 687 677 28 162 281 3790158 -13634 511 -1520275
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut -193 744 -1326 531 1520275
Arets resultat - - -1103 270

163 687 677 28 162 281 3596414 -14961042 -1103270

Handelser under aret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 27 maj, 2021. Pa stamman deltog 48 réstberattigade
medlemmar, varav 0 fullmakt.

Styrelsemoten

Under verksamhetsaret har tolv (12) protokollférda styrelseméten genomforts, samt ett konstituerande
styrelseméte. Utbver detta har flera ej protokollférda arbetsméten hallits i fragor som ekonomi,
underhall, varmeférsorjning, hissar, systematiskt brandskyddsarbete och avtal.

Utbildning
Styrelsens ledaméter och féreningens medlemmar har erbjudits kurser genom Bostadsratternas
kursprogram.

Overlatelser
Av féreningens 117 bostadslagenheter har 8 st. éverlatits under aret. Totalt har 3
andrahandsuthyrningar godkénts.

Medlemsinformation

I juni hélls en ordinarie féreningsstamma via postréstning. Styrelsen valde att stélla in de normalt
aterkommande host- och varsammankomsterna pa grund av radande samhalissituation. Fyra infobrev
har ocksé delats ut till boende i féreningen och publicerats pa hemsidan.

Féreningens atervinning har setts éver, vilket innebar en flytt av sorteringen fér glas och tidningar
utanfér Stenbrottsgatan 1 och 5 till atervinningshuset utanfér Stenbrottsgatan 1.

En parkeringsutredning angaende utokat antal parkeringsplatser, samt mgjligheten till laddning av
elbilar, har pabérjats och en delmangd av utredningen lyftes fér beslut pa den ordinarie
foreningsstdmman. Frégan bordlades och utredningen har fortsatt fér att kunna tas upp pa framtida
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stdmmor.

Fére sommaren tecknade féreningen ett nytt elavtal. Inriktningen var att byta till en leverantér med
fokus pa hallbarhet och férnybar energi. Valet foll efter en utvardering pa GodEl.

Under hosten har styrelsen tecknat avtal med nya leverantérer for stadning (SMART Trappstadning),
snorgjning (Tylémarks) och tradgardsskotsel (Tyldmarks). Snéréjningsavtalet borjade galla under
hésten och 6vriga tva avtal galler fran arsskiftet.

Ombyggnad och underhall
En ny underhallsplan har tagits fram under aret och inleddes genom en besiktning av fastigheterna
under varen.

Under varvintern 2020 genomftrdes en radonmatning i féreningen. Samtliga lagenheter uppmatte
godkanda nivaer (< 200 Bg/m®) utom en, dar styrelsen genomfért uppféljande atgarder och en ny
matning genomforts med godkant resultat.

Féreningens lassystem hade kommit till aren samt skilde sig &t mellan och inom husen. Det ersattes
déarfér under hosten av ett nytt elektroniskt lassystem.

| december genomférdes en uppfraschning av féreningens tvattstugor genom malning av tak och
vaggar.

Lépande arbete har pagétt kring reparationer och skador som uppkommit i lagenheter. Bland annat
har ett fonsterparti bytts ut pa en vindslagenhet p& Stenbrottsgatan 5.

Féljande stérre underhall har genomférts under verksamhetsaret;

Ar Atgérd
2021 Radonmatning uppfojning och atgarder.
2021 Utredning varmesystem i samarbete med AFRY
2021 Installation passersystem

Tidigare genomfért underhall
Ar Atgérder
2016 Omlaggning av hustak
2017 Byte till LED-belysning i samtliga trapphus
2016-2018 Ventilationssystemet genomganget och atgérdat i samtliga fastigheter

2018 Malning trapphus
2018 Stengolv djuprengtring
2018 Byte av undercentral
2019 Renovering av stentrappa vid Stenbrottsgatan 5
2019 Renovering av vatutrymmen i verksamhetslokal pa Stenbrottsgatan 1
2019 Brandskyddskontroll av samtliga 6ppna eldstader - obligatoriskt vart 6:e ar
2020 2 hissar utbytta
2020 Radonmatning
2020 Markarbeten vid Stenbrottsgatan 1 och 5
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Framtida utveckling

Allmént

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststzlla
féreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifter ska medlemmarna finansiera
kommande underhéll och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan for underhallet.

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pé ett resultat efter skatt pa -1 397 tkr. Inga férandringar i arsavgift for verksamhetsar
2021. Viktigt att némna har &r att den del som belastar vart resultat &r avskrivningarna, féreningen har
fér évrigt en god likviditet.

Planerade underhall och investeringar

Arbetet med férenings varmesystem har fortsatt genom att Afry genomfort en forstudie dver status och
vilka atgarder som behéver genomféras. Utefter utredningens resultat och rekommendation fran Afry
har en dialog inletts med Norrenergi om en majlig uppdatering, omlaggning och separering av
forenings fjarrvarmeledningar till husen. Arbetet innebar ocksé att nya fijarrvarmecentraler installeras i
varje hus. Utrednings- och planeringsarbetet kommer att fortsatta under inledningen av 2022.

Ett arbete med att ytterligare forbattra féreningens brandskydd pabérjades under hésten och har
resulterat i att ytterligare nédljusarmaturer, skyltar och dérrstdngare kommer att installeras under
bdrjan av 2022.

Férenings tegelfasader och fonster ar slitna och behéver ses dver. Ett arbete har darfor inletts med att
ta in offerter for att byta ut och reparare tegelfogar samt mala fonster.

Ar Atgérd
2022 Fortsatt arbete med varmesystem i samarbete med Norrenergi
2022 Utredning forbattring av brandskydd
2022 Utredning byta ut och reparera tegelfogar samt malning av fénster
2022 Byte av 3 hissar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -14 961 042
Arets resultat -1103 270

-16 064 312
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera -16 064 312
Overféring frén fond fér yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 314 520
Overféring till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -1119 000
Balanserat resultat efter disposition -16 868 792
Fond for yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 3596 414
Arets férandring enligt ovanstaende disposition 804 480
Fond fér yttre underhall efter forslag for stammobeslut 4 400 894

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintidkter
Nettoomséttning 2 7448 842 7 166 753
Ovriga rérelseintakter 3 93 875 35 498
7542717 7 202 251
Fastighetskostnader
Driftskostnader 4 -4 402 382 -4 244 517
Ovriga externa kostnader -78 185 -258 309
Planerat Underhall 5 -314 520 -318 744
Personalkostnader -197 418 -146 056
Avskrivningar 6 -3 273 405 -3 082 240
-723 193 -847 615
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 7 35 801 12 149
Réantekostnader och liknande resultatposter 8 -415 878 -684 809
-1103 270 -1 520 275
Arets resultat -1 103 270 -1 520 275
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 217 317 490 220032 183

Inventarier, verktyg och installationer 10 - -
217 317 490 220032 183

Summa anlaggningstillgangar 217 317 490 220 032 183

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 117 528 -

Ovriga fordringar 11 15423 29 467

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 171 823 145778

304 774 175 245

Kassa och bank 13 15 568 932 14 386 701

Summa omsittningstillgangar 15 873 706 14 561 946

SUMMA TILLGANGAR 233 191 196 234 594 129
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 163 687 677 163 687 677

Upplatelseavgifter 28 162 281 28 162 281

Yttre underhallsfond 3596414 3790 158
195 446 372 195 640 116

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -14 961 042 -13 634 511

Arets resultat -1 103 270 -1 520 275
-16 064 312 -15 154 786

Summa eget kapital 179 382 060 180 485 330

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 25232773 34 665 228

25232773 34 665 228

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 14 27 169 346 17 929 900

Depositioner 80472 72 435

Leverantdrsskulder 96 436 475 491

Skatteskulder 18 167 20 339

Ovriga kortfristiga skulder 15 90 678 11 999

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1121 264 933 407

28 576 363 19 443 571
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 233 191 196 234 594 129
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 103 270 -1520 275
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3273 405 3082 240

2170 135 1561 965

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fére 2170135 1561 965
férandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -129 529 7 667
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -106 654 -467 666
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1933 952 1101 966
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar, Byggnader -558 712 -997 097
Kassafléde fran investeringsverksamheten -558 712 -997 097
Finansieringsverksamheten
Insatser och upplatelseavgifter - 3 150 000
Amortering av lan -193 009 -178 274
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -193 009 2971726
Arets kassaflode 1182 231 3076 595
Likvida medel vid arets bérjan 14 386 701 11 310 106
Likvida medel vid arets slut 15 568 932 14 386 701
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vésentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Anldaggningstillgangar Avskrivningsplan Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2024-2127
Ombyggnad HISS Linjar 2045
Passersystem Linjar 2035

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsférs.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pé féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader samt rérliga lan redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att
forlangas. Jamforelsesiffror fran foregdende ar redovisas enligt ny redovisningsprincip.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Déarutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer
Féreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Arvode, Styrelse
Arvode, Valberedning
Lagstadgade sociala avgifter

Not 2 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter bostader

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage- och parkeringsplatser
Hyresintakter Ovrigt

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Intakt - Férsakringsersattning
Intakt - Parkeringsbolag
Intakt - Ovrigt

Not 4 Driftskostnader

Avtal - Fastighetsskotsel

Avtal - Teknisk Administrativ Férvaltning
Avtal - Ekonomisk Férvaltning

Avtal - Markskotsel

Avtal - Vinterunderhall

Avtal - Stad

Avtal - Ovriga

Service- & Besiktningsavtal HISS
Lépande Mark- och Fastighetsskotsel
El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsforsakring

Vattenskador

Extern revision
Besiktningskostnader, sotning och OVK
Fastighetsskatt

Ovrigt

11(15)
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2021-12-31 2020-12-31
142 350 96 526

11 862 17 538

43 206 31992
197 418 146 056
2021-12-31 2020-12-31
5692 350 5672 263
1114 626 1080 045
333 548 330983

24 000 24 000

284 318 -

7 448 842 7 107 291
2021-12-31 2020-12-31
21078 39121

19 665 20 334

53 132 35 505

93 875 94 960
2021-12-31 2020-12-31
126 852 82 248
127 006 164 496
169 692 145 590

55 432 186 173

178 063 5000
102 259 72 965
4305 -

17 368 -

277 420 576 124
319 567 255 983

1 665 564 1470105
352 206 328 990
360 294 319 820

72 460 64 657

100 500 102 080
119 111 182 847

74 333 -

- 57 625

8 750 8 274
229730 221540

41 470 -

4 402 382 4 244 517



Brf Fagelhusen
769612-6825

Not 5 Planerat Underhall

12(15)

2021-12-31 2020-12-31
Underhall Gemensamma utrymmen 85477 -
Underhall Huskropp 229 043
Underhall Mark - 318 744
Summa 314 520 318 744
Not 6 Avskrivningar
2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 3273 405 3 042 356
Ombyggnader - 39 884
3273 405 3082 240
Not 7 Raénteintékter och liknande resultatposter
2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter sparkonto SBAB 35 801 12 149
Summa 35801 12 149
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader for langfristiga skulder 415 861 684 218
Ovriga rantekostnader 17 591
Summa 415 878 684 809
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 157 898 930 156 901 833
-Nyanskaffningar 558 712 997 097
Summa ackumulerade anskaffningsvarde byggnader 158 457 642 157 898 930
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -18 373 771 -15 291 531
-Arets avskrivning -3 273 405 -3 082 240
-21 647 176 -18 373 771
Mark 80 507 024 80 507 024
Summa bokfért virde byggnader och Mark 217 317 490 220 032 183
Taxeringsvérde
Byggnader 100 000 000 100 000 000
Byggnader - lokaler 1297 000 1297 000
101 297 000 101 297 000
Mark 87 280 000 87 280 000
87 280 000 87 280 000
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Not 10 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bdrjan

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Fastighetsforsakring

Kabel-TV
Bredband
Ovrigt

Not 13 Kassa och bank

SBAB Sparkonto
Swedbank Transaktionskonto
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2021-12-31 2020-12-31
26732 26732
26732 26732
-26 732 -26 732
-26 732 -26 732
2021-12-31 2020-12-31
15423 29 467
15 423 29 467
2021-12-31 2020-12-31
47 723 23 665
15 040 21613
100 500 100 500
8 560 -
171 823 145778
2021-12-31 2020-12-31
11 969 328 11 933 528
3 599 604 2453173
15 568 932 14 386 701
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum
SBAB 21608521 0,75 2022-12-09
SBAB 21608637 1,70 2022-12-09
SBAB 21608653 0,59 2023-11-14
SBAB 21608696 0,82 2025-11-14
SBAB 21608750 1,89 2022-12-09

Nasta ars berdknade amortering
Nésta ars laneomsattning

Langfristiga skulder exklusive Kortfristig del

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kredinstitut uppga till

Fastighetsinteckningar

Uttaga pantbrev i fastighet
Varav obelanade

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Fdrvaltning Administration
Mervardesskatt
Ovriga kortfrisiga skulder

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden

Upplupen revisionsarvode

Upplupna sociala avgifter

Férutbetalda hyror och avgifter

Upplupna réantekostnader

Upplupen el

Upplupen varme

Upplupen sophamtning

Upplupen stadning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
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2021-12-31 2020-12-31
17 702 155 17 751 626
2 891 365 2918 969
12 763 392 12 808 189
12 662 390 12 714 893
6 382 817 6 401 451
52 402 119 52 595 128
-193 009 -178 274
-26 976 337 -17 751 626
25232773 34 665 228
51437 074

2021-12-31 2020-12-31
100 500 000 100 500 000
100 500 000 100 500 000

2021-12-31 2020-12-31

26 075 -

60 077 11 999

4 526 -

90 678 11 999

2021-12-31 2020-12-31

77 350 76 863

50 000 50 000

24 303 24 150

615 872 532 581

3 356 10 422

75 543 30 443

250 310 195 832
1710 2171

10 945 10 945

11 875 -

1121 264 933 407
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Underskrifter

Sundbyberg 2022-...................

R.oland Weimerbo And"er.s Erics.o.|.1 .....
Styrelseordférande Ledamot

Nadja Starker Anders Asemyr

Ledamot Ledamot

Mandira Paul
Ledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 2022-............cocovevovoio...

Stefan Dubois
Baker Tilly Stockholm KB
Godkand revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Fagelhusen
Org.nr 769612-6825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fagelhusen for rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansréikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet #r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen.

Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision for att
utforma granskningsétgarder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Fagelhusen for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

-pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka étgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Dubois
Godkénd revisor, Far
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