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Kallelse till arsstimma for bostadsrittsforeningen Muttern 16

Onsdagen den 22 maj 2019 kl. 18
pa Kristinehovs Malmgard Matsalen.

Motesordning:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordforande

Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollférare
Val av tvd justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststidllande av resultat- och balansridkning
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nistkommande
verksamhetsar

14. Avtackning avgadende styrelseledamoter.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem
anmalt drende

19. Avslutande

XA BB =

Ne)

Varmt vilkomna siger vi i styrelsen, det hir ir VAR GEMENSAMMA
forening! Fint tillfélle att fa koll pa hur det star till 1 vir fastighet och triffa
ovriga medlemmar. Kom och sidg din mening eller endast lyssna, det ar upp
till var och en.

Kan du inte komma till stimman finns mojligheten att lamna fullmakt till
ombud. Se bifogad sida i den tryckta versionen av kallelse och AR.

Efter stimman bjuds valfri dryck och littare fortaring.
VALKOMNA! //Styrelsen Brf Muttern 16
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Muttern 16 i Stockholm kommun.d

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 55 2751
Hyresratter 3 108
Lokaler 4 165

Foreningens fastighet ar byggd 1913 vardedr 1944.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Stockholm Stads Brandkontor.
I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring samt forsakring mot ohyra.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har drsavgifterna varit oférandrade.

Genomfort och planerat underhall
Atgérder i samband med OVK besiktning slutférdes under Q1 2018.

Pagaende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Elsystem Uppgradering av elcentral och el-stegare i fastigheten

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2015-2016 Stammar Stambyte i 4 lagenheter

2016 Ventilation OVK besiktning

2016 Balkonger Balkongbygge

2016-2017 Stammar Renovering kéksstammar
2016-2017 Tak Sakring av gangvagar tak
2016-2017 Kallare/Avlopp Installation rattgiljotin

2017-2018 OVK Genomférd OVK inklusive &tgarder
Stamma

Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-17. Vid stdmman deltog 15 medlemmar samtliga var rostberattigade.

Extrastéamma holls 2018-06-20. Beslutspunkt var beslut 2 i férandring av foreningens stadgar tf av andring i lagstiftnning for Brf’er.
11 medlemmar narvarde.
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Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Thomas Eriksson Ordférande
David Roos Sekreterare
Jens Sédergaard Ekonomiansvarig
Fredrik Danielsson Ledamot

Peter Francis Deagle Ledamot

Hanna Jonasson Ledamot

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelsemdéten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Thomas Eriksson, Jens Sondergaard och Davis Roos. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Donald Lavery Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Peter Lettmark och Rasmus Thord.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 72 (74) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under dret har 7 (5) 6verlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 3dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavagift, kr/kvm 527 527 527 539 546
Totala Intakter kr/kvm 652 649 661 660 686
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 82 126 190 214 251
Beldning, kr/kvm 191 211 211 291 291
Rantekanslighet 0% 0% 0% 1% 1%
Drift och underhall kr/kvm 504 457 423 394 368
Energikostnader kr/kvm 202 192 185 188 193

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utga fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréattsféreningar har
intakter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och da syns det har.
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Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P& I&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver goéra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s& satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamf6ras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gar det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pa lanestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1972 1962 1998 1 995 2 074
Resultat efter finansiella poster -316 -478 -100 19 160
Soliditet 91% 91% 92% 90% 90%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 1972 194
Rorelsekostnader - 2 282 857
Finansiella poster - 5770
Arets resultat -316 433
Planerat underhall + 106 821
Avskrivningar + 458 183
Arets sparande 248 571
Arets sparande per kvm total vta 82

Forandring eget kapital

Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 361 759 15 062 551 112 283 -3 038 290 -478 375
Reservering till fond 2017 68 200 -68 200
Ianspréktagande av fond 2017 -112 283 112 283
Balanserad i ny rakning -478 375 478 375
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -316 433
Belopp vid drets slut 361 759 15 062 551 68 200 -3 472 582 -316 433
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Forslag till disposition av drets resultat

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 472 582

Arets resultat -316 433
-3 789 015

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhalisfond 68 200

Iansprdktagande av underhéllisfond -106 821

Balanserat resultat -3 750 394
-3 789 015

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 1972 194 1961 720
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -1 523 271 -1 382 186
Ovriga externa kostnader Not 3 -70 856 -49 317
Planerat underhall -106 821 -391 221
Personalkostnader och arvoden Not 4 -123 726 -144 692
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -458 183 -466 908
Summa roérelsekostnader -2 282 857 -2 434 324
Rorelseresultat -310 663 -472 604
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 792 286
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -6 562 -6 058
Summa finansiella poster -5770 -5772
Arets resultat -316 433 -478 375
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 12 290 385 12 742 070
Inventarier och maskiner Not 8 19 490 25 988
12 309 875 12 768 058
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 12 310 375 12 768 558
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 697
Avrdkningskonto HSB Stockholm 737 571 645 743
Ovriga fordringar Not 10 9720 9742
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 81 651 70 277
828 942 733 459
Kassa och bank Not 12 368 275 368 275
Summa omsattningstillgdngar 1197 217 1101 734
Summa tillgdngar 13 507 592 13 870 292



Org Nr: 702001-4754

Bostadsrattsforeningen Muttern 16

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 361 759 361 759

Uppldtelseavgifter 15 062 551 15 062 551

Kapitaltillskott 549 610 549 610

Yttre underhélisfond 68 200 112 283
16 042 120 16 086 203

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -3 472 582 -3 038 290

Arets resultat -316 433 -478 375
-3 789 015 -3 516 665

Summa eget kapital 12 253 105 12 569 538

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 517 000 577 000

517 000 577 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 60 000 60 000

Leverantorsskulder 153 847 64 814

Skatteskulder 6 019 4721

Ovriga skulder Not 15 44 128 62 576

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 473 493 531 643

737 487 723 754
Summa skulder 1 254 487 1 300 754
Summa eget kapital och skulder 13 507 592 13 870 292
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -316 433 -478 375
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 458 183 466 908
Kassaflode fran lopande verksamhet 141 750 -11 467
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 654 14 858
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 13 733 160 998
Kassaflode fran I6pande verksamhet 151 829 164 388
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -60 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -60 000 0
Arets kassaflode 91 829 164 388
Likvida medel vid drets b6rjan 1014 018 849 629
Likvida medel vid 3rets slut 1 105 846 1014 018

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokfringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,5% av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 449 455 1 449 948
Hyror 505 645 499 789
Ovriga intakter 17 144 11 985
Bruttoomsattning 1972 244 1961 722
Hyresforluster -50 -2
1972194 1961720
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 121 604 115 222
Reparationer 364 082 281 584
El 82 140 63 322
Uppvarmning 457 056 449 059
Vatten 71 002 67 700
Sophamtning 106 483 99 922
Fastighetsforsakring 43 381 42 476
Kabel-TV och bredband 26 570 38 836
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 108 143 108 113
Forvaltningsarvoden 123 512 100 567
Ovriga driftkostnader 19 298 15 385
1523 271 1382 186
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 5123 4 401
Administrationskostnader 19 031 18 576
Extern revision 12 375 11 163
Konsultkostnader 23 315 4 250
Medlemsavgifter 11 012 10 927
70 856 49 317
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 94 000 111 802
Revisionsarvode 0 4323
Sociala avgifter 29 726 28 567
123 726 144 692
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 284 194
Ovriga ranteintakter 508 92
792 286
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 6428 6 063
Ovriga rantekostnader 134 -5
6 562 6 058

10
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 18 080 892 18 080 892
Anskaffningsvarde mark 184 800 184 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 18 265 692 18 265 692
Ingdende avskrivningar -5 523 622 -5 071 937
Arets avskrivningar -451 685 -451 685
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 975 307 -5 523 622
Utgdende bokfort virde 12 290 385 12 742 070
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 200 000 24 200 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 483 000 1 483 000
Taxeringsvarde mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 443 000 1 443 000
Summa taxeringsviarde 71 126 000 71126 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 266 042 266 042
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 266 042 266 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -240 054 -224 831
Arets avskrivningar -6 498 -15 223
Utgdende ackumulerade avskrivningar -246 552 -240 054
Bokfort varde 19 490 25 988
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9720 9 742
9720 9742

11
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 81 651 70 277
81 651 70 277
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kassa och bank
Nordea 368 275 368 275
368 275 368 275
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788489745 1,04%  2019-03-02 577 000 60 000
577 000 60 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 517 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 277 000
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 9 948 000 9 948 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 60 000 60 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 44 128 44 128
Kallskatt 0 18 448
44 128 62 576
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 767 691
Forutbetalda hyror och avgifter 142 205 129 309
Ovriga upplupna kostnader 330 521 401 643
473 493 531 643

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.

12
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2018-12-31 2017-12-31

Not 17 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter 8rets slut

David Roos

Erodrik Danielsson
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Var revisionsberéttelse har Z«f/y 2017 lamnats betrdffande denna drsredovjsning
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Revisionsbheréttelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Muttern 16, org.nr. 702001-4754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Muttern 16 for
ar2018.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevaloa
revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den intema
kontroll som de bedémer &r nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn frén BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentiig felaktighet som
beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i aft styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningama i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Jen foriroendevalds revisorns ansvay

Jag har utfort en revision enhgt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rativisande bild av foreningens resultat och stéllning.

ait anlivt Einar ;
1V eniigl iagar, anara

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Muttern 16 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uf
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning o

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

o  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt

med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens

situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,

vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den i f 1Y 2019

Ola Trané
BoRevision AB

Fortroendevald revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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