
Brf Odinslund Djursholm 
716422�7097 

 

Sida 1 av 15 
 

Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Odinslund Djursholm 

 
Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari � 31 december 2017. 
 

Förvaltningsberättelse 
 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 
 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2011 och 2031. 
• Inga större underhåll är planerade de närmaste åren. 
• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 
• Föreningens lån är för närvarande amorteringsfria. För mer information, se lånenoten. 
• Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 
Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 
 
Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning. Upplåtelse får även omfatta mark som ligger 
i anslutning till föreningens hus, om marken skall användas som komplement till bostadslägenhet. Medlems rätt i 
föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas 
bostadsrättshavare. 
 
Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1993�03�01. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1994�11�24 
och nuvarande stadgar registrerades 2015�07�09 hos Bolagsverket. 
 
Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 
Styrelsen 
Curt Axel Edvin Egerot Ledamot  
Per Magnus Ernestam Ledamot  
Jan Åke Magnuson Ledamot  
Else Ann�Britt Magnusson Ledamot  
Carl Rolf Wilhelm Nordström Ledamot  
Barbro Margareta Rönne Ledamot  
Britta Elisabet Wahren Ledamot  
 
 
Styrelsen har under året avhållit 5 protokollförda sammanträden. 
 
Revisorer 
Michael Christensson Auktoriserad revisor Sonora Revision 
Johan Engdahl Auktoriserad revisor, suppleant Sonora Revision 
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Valberedning 
Carl�Evert Jonsson Sammankallande 
Ingrid von Heijne  
 
Stämmor 
Ordinarie föreningsstämma hölls 2017�05�16. 
 
Fastighetsfakta 
Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 
 
Fastighetsbeteckning Förvärv Säte 
Odinslund 16 1994 Danderyd 
   
Fullvärdesförsäkring finns via Allians försäkring. 
Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 
 
Uppvärmning sker via bergvärme. 
 
Byggnadsår och ytor 
Fastigheten bebyggdes 1994 och består av 7 flerbostadshus. 
Värdeåret är 1994. 
 
Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 6 150 m², varav 6 150 m² utgör lägenhetsyta. 
 
Lägenheter och lokaler 
Föreningen upplåter 61 lägenheter med bostadsrätt. 
 
Lägenhetsfördelning: 
 

 
   
 
Gemensamhetsutrymmen   
Tvättstuga   
   
Teknisk status 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2011 och sträcker sig fram till 2031. 
 
Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 
 
Utfört underhåll År Kommentar 
Bytt ut bergvärmepumparna, 
belysning, rensning avloppsstammar 

2017 genomfört 

Hissar, ventilation 2015 � 2017 genomfört 
 
Planerat underhåll År  
Översyn av status på terasserna 2018  
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Förvaltning 
Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 
 
Avtal Leverantör 
Lägenhetsförteckning ÖBF � en del av SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Ekonomisk förvaltning ÖBF � en del av SBC Sveriges BostadsrättsCentrum AB 
Teknisk förvaltning Styrelsen 
  
 
Föreningens ekonomi 
 
        
FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2017  2016   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  2 116 935  2 747 625   
       
INBETALNINGAR       
Rörelseintäkter  4 863 382  5 121 102   
Finansiella intäkter  76  0   
Minskning kortfristiga fordringar  0  82 475   
Ökning av kortfristiga skulder  0  98 775   
  4 863 458  5 302 352   
       
UTBETALNINGAR       
Rörelsekostnader exkl avskrivningar  2 845 195  3 747 563   
Finansiella kostnader  272 167  294 979   
Ökning av materiella anläggningstillgångar  806 838  1 390 500   
Ökning av kortfristiga fordringar  70 048  0   
Minskning av långfristiga skulder  1 000 000  500 000   
Minskning av kortfristiga skulder  187 374  0   
  5 181 621  5 933 042   
       
LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  1 798 771  2 116 935   
       
ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  9318 164  9630 691   
       
       
*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 
Kassa och Bank. 

      

 
Fördelning av intäkter och kostnader 
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Skatter och avgifter 
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 315 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 
 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Verksamhetsåret 2017 fokuserade fortsättningsvis på ganska stora insatser inom VVS, belysning och modernisering 
av telekommunikationen och TV�distributionen i fastigheterna genom övergång till fiber.  
   
Den under november 2016 beslutade renoveringen av vårt spillvattensystem omfattade vertikala rörstammar samt 
stickledningar, kök badrum, golvbrunnar, wc i lägenheter, källare och tvättstuga genomfördes huvudsakligen under 
februari 2017 av Avloppsteknik AB. Man rengjorde genom högtrycksspolning och tömning av liggare och 
huvudledning med slamsugning. Man konstaterade dåligt fall i vissa lägenheters badrum samt dålig kvalité i vissa 
stammar/stickledningar som försvårade avrinning. Konstaterade brister åtgärdades huvudsakligen kvartal 1 och 2 och 
arbetet resulterade i ett betydligt renare system också dokumenterat i en omfattande statusrapport. Avloppsteknik 
AB ger 5 års garanti på utfört arbete mot dålig avrinning i vertikala stammar och 2 års garanti för stickledningar från 
kök och bad med vissa reservationer. 
 
Kostnad blev ca 300.000 kr för insatsen och föreningen har nu en god överblick över systemen och dess standard. 
Det underhållsintervall som förutses framöver är för stickledningar 5 år och för avloppsstammar 10 år. 
 
Under våren genomfördes utbyte av lysrör i 154 armaturer som sitter i våra 7 trapphus till LED lampor samt infördes 
sensorstyrning i trapphusen i stället för tryckknappstyrning och permanenttändning viss del av dygnet. Även 
utomhusbelysning effektiviserades. Vi kan glädja oss att energiförbrukningen gått ned med ca 40 % för våra 
gemensamma delar i föreningen. Investeringen kostade ca 175.000 kr. 
 
Sedvanlig årsstämma avhölls den 16 maj på Djursholms Bibliotek med god anslutning och efterföljande buffé. Den 
nyvalda styrelsen vilken förstärkts med Barbro Rönne och Magnus Ernestam formerade sig under Rolf Nordströms 
fortsatta ordförandeskap. 
 
Under våren 2017 aviserade Svenska Stadsnät att man hade för avsikt att övergå till distribution av TV program 
enbart via fiber och i detta sammanhang erbjöds Brf Odinslund att på förmånliga villkor få ett fiberoptiskt nät byggt 
till samtliga lägenheter i föreningen. Nätet levererar TV och datasignaler.  Förhandlingar inleddes på försommaren 
och avtal tecknades juli 2017. Föreningen erhöll TV�kollektivavtalet” Stor ” omfattande 40 talet kanaler till 
förmånspris under 2 år och föreningen belastas med 19 kr.per månad per lägenhet under avtalsperioden om 10 år 
för fiberinvesteringen. Exit klausuler avtalades också. 
 
Arbetet påbörjades kvartal 4 och per 1 dec 2017 hade alla, utom en bortavarande, tillgång till TV Stor och möjlighet 
till fiberanslutning till egen vald datanätleverantör. 
  
Under kvartal 2 hade konstaterats ett ökat antal problem med våra värmepumpar (3 st ) med åtföljande 
reparationskostnader och ökad el�energi konsumtion på grund av nödvändig stödkörning med kostsam elåtgång i 
extra vattenvärmare. Beslutades i maj att ersätta de befintliga värmepumparna med 2 st något kraftigare och 
effektivare samt åtföljande nödvändig ombyggnad och renoveringsmålning av pannrummet. De nya bergvärme�
pumparna har en garanterad livslängd på 18 år medan de som utbyttes ej nådde mer än till 11 år. Kostnad för dessa 
åtgärder uppgår till ca 900.000 kr där arbetet utförts av VVK AB. Installations och trimningsarbetet har pågått under 
kvartal 3 och del av kvartal 4. Det har också visat på brister i befintligt ledningssystem och styrningssystem som krävt 
fortsatta insatser. Redan nu kan konstateras förbättringar i elkonsumtionen även om vi haft en begränsad tid av 
normaldrift. Arbetet har visat på ojämn cirkulation i stigarledningarna som för ut värmen till elementen i 
lägenheterna och det krävs sannolikt en del insatser under 2018 genom utbyte av ventiler i elementen där en del 
visar på ålderskrämpor. 
 
Sedvanligt husombudsmöte hölls den 12 oktober med senare uppföljningsmöte med fokus på information om 
husombudens uppgifter samt pågående projekt. Sålunda berördes våra olika system och ”vem som gör vad” vad 
gäller skötsel och underhåll samt lämnades särskilt information beträffande hanteringen av värmen i våra lägenheter, 
fiberindragningen och nya TV avtalet. Vidare diskuterades lämpliga och planerade åtgärder för hantering av träden 
på vår tomt, vilka i vissa fall blivit besvärande stora. 
 
Höstmöte hölls den 22 november på Djursholms Bibliotek med god anslutning. Information lämnades om våra olika 
projekt och särskilt utrymme gavs till TV distributionen och fibersystemets möjligheter. I denna del medverkade en 
representant för Svenska Stadsnät vilket var uppskattat. Vid mötet redogjordes vidare för budget för 2018 som 
innebär oförändrad årsavgift för lägenheterna. 
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Föreningen har i november 2017 amorterat 1 milj.kr på lån och därmed frigjort ett pantbrev. Den sammanlagda 
låneskulden är nu 50 milj.kr och ambitionen att fortsatt amortera minst denna storleksordning varje år kvarstår. 
  
Diverse förbättringar för elektrisk dörröppning inifrån varje trapphus samt stödhandtag för soprumsdörrarna har 
tillkommit innan årsskiftet för att underlätta passage. 
 
Under 2018 förutses fortsatta underhållsarbeten bl.a. inom takområdet för att säkerställa tätskikten vid terrasserna, 
givet att fastigheterna nu är ca 25 år gamla. Vi eftersträvar en fortsatt god boendestandard och bra kvalité för såväl 
byggnader och utomhusområde. 
 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 61 st 
Överlåtelser under året: 5 st 
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st 
 
Överlåtelse� och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 82 st 
Tillkommande medlemmar: 8 st 
Avgående medlemmar: 5 st 
Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 85 st 

 

Flerårsöversikt 
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 
Årsavgift/m² bostadsrättsyta 733 772 772 772 
Lån/m² bostadsrättsyta 8 130 8 293 8 374 8 537 
Elkostnad/m² totalyta 21 22 23 23 
Värmekostnad/m² totalyta 70 50 58 71 
Vattenkostnad/m² totalyta 17 20 20 18 
Kapitalkostnader/m² totalyta 44 48 91 192 
Soliditet (%) 53 52 52 51 
Resultat efter finansiella poster (tkr) 425 �172 633 �50 
Nettoomsättning (tkr) 4 860 5 121 5 111 5 099 
     
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 150 m² bostäder. 
 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 
Inbetalda insatser 46 315 250  0  0  46 315 250 
Upplåtelseavgifter 6 222 000  0  0  6 222 000 
Fond för yttre underhåll 1 523 335  290 000  �400 000  1 633 335 
S:a bundet eget kapital 54 060 585  290 000  9400 000  54 170 585 
 
Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 1 805 196  �290 000  228 081  1 867 115 
Årets resultat 424 737  424 737  171 919  �171 919 
S:a fritt eget kapital 2 229 933  134 737  400 000  1 695 196 
 
S:a eget kapital 56 290 518  424 737  0  55 865 781 
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Resultatdisposition 

    
    
 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   
    
 årets resultat 424 737  
 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll 2 095 196  
 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar �290 000  
 summa balanserat resultat 2 229 933  
    
 Styrelsen föreslår följande disposition:   
 av fond för yttre underhåll ianspråktas 547 282  
 att i ny räkning överförs 2 777 215  
    
    
 
 
Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat� och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 
 
        
1 JANUARI � 31 DECEMBER   2017  2016   
       
RÖRELSEINTÄKTER       
Nettoomsättning Not 2  4 860 444  5 121 102   
Övriga rörelseintäkter Not 3  2 938  0   
Summa rörelseintäkter  4 863 382  5 121 102   
       
RÖRELSEKOSTNADER       
Driftkostnader Not 4  �2 601 689  �3 454 588   
Övriga externa kostnader Not 5  �159 278  �190 923   
Personalkostnader Not 6  �84 228  �102 052   
Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  �1 321 359  �1 250 479   

Summa rörelsekostnader  94 166 554  94 998 042   
       
RÖRELSERESULTAT  696 828  123 060   
       
FINANSIELLA POSTER       
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  76  0   
Räntekostnader och liknande resultatposter  �272 167  �294 979   
Summa finansiella poster  9272 091  9294 979   
       
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  424 737  9171 919   
       
ÅRETS RESULTAT  424 737  9171 919   
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Balansräkning 

 
 
        
TILLGÅNGAR  2017912931  2016912931   
       
ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       
Materiella anläggningstillgångar       
Byggnader och mark Not 8  104 853 234  105 325 225   
Maskiner och inventarier Not 9  341 352  383 882   
Summa materiella anläggningstillgångar  105 194 586  105 709 107   
       
Finansiella anläggningstillgångar       
Andra långfristiga värdepappersinnehav Not 10  3 500  3 500   
Summa finansiella anläggningstillgångar  3 500  3 500   
       
SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  105 198 086  105 712 607   
       
OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       
Kortfristiga fordringar       
Avgifts� och hyresfordringar  7 366  7 246   
Övriga fordringar  Not 11  98 117  457   
Förutbetalda kostnader och upplupna 
intäkter 

Not 12  0  27 733   

Summa kortfristiga fordringar  105 483  35 436   
       
KASSA OCH BANK       
Kassa och bank  1 798 771  2 116 935   
Summa kassa och bank  1 798 771  2 116 935   
       
SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  1 904 254  2 152 370   
       
SUMMA TILLGÅNGAR  107 102 340  107 864 977   
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Balansräkning 

 
 
        
EGET KAPITAL OCH SKULDER  2017912931  2016912931   
       
EGET KAPITAL       
Bundet eget kapital       
Medlemsinsatser  52 537 250  52 537 250   
Fond för yttre underhåll Not 13  1 523 335  1 633 335   
Summa bundet eget kapital  54 060 585  54 170 585   
       
Fritt eget kapital       
Balanserat resultat  1 805 196  1 867 115   
Årets resultat  424 737  �171 919   
Summa fritt eget kapital  2 229 933  1 695 196   
       
SUMMA EGET KAPITAL  56 290 518  55 865 781   
       
LÅNGFRISTIGA SKULDER       
Skulder till kreditinstitut Not 14,15  50 000 000  49 900 000   
Summa långfristiga skulder  50 000 000  49 900 000   
       
KORTFRISTIGA SKULDER       
Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  0  1 100 000   

Leverantörsskulder  169 634  368 474   
Skatteskulder  157 563  153 171   
Övriga skulder  0  9 666   
Upplupna kostnader och förutbetalda 
intäkter 

Not 16  484 626  467 885   

Summa kortfristiga skulder  811 823  2 099 196   
       
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  107 102 340  107 864 977   
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Noter 
 
Belopp anges i kronor om inte annat anges. 
 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       
 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 

mindre företag (K2). 
 
Förenklingsregeln gällande periodiseringar tillämpades för första gången 2016, vilket 
kan innebära en bristande jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast 
föregående räkenskapsåret. 
 
Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 
 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 
 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 
 

 Avskrivningar  2017  2016   
 Byggnader  100 år  100 år   
 Hissanläggning  20 år  20 år   
 Ventilation  20 år  20 år   
 Inventarier  10 � 20 år  10 � 20 år   
 Värmeanläggning  15 år  15 år   
        
 Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av 

anskaffningsvärdet och det verkliga värdet. 
 

 
       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2017  2016   

        
 Årsavgifter  4 509 639  4 746 969   
 Hyror lokaler  0  2 853   
 Hyror parkering  92 640  94 080   
 Hyror garage  133 071  128 436   
 Hyror förråd  3 808  952   
 Kabel�TV intäkter  109 698  131 028   
 Överlåtelse/pantsättning  4 460  15 684   
 Avgift andrahandsuthyrning  7 076  1 108   
 Öresutjämning  52  �7   
   4 860 444  5 121 102   

       
 
       

Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2017  2016   

        
 Övriga intäkter  2 938  0   
   2 938  0   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2017  2016   

       
 Fastighetskostnader       
 Fastighetsskötsel entreprenad  66 317  71 250   
 Fastighetsskötsel beställning  15 375  22 434   
 Fastighetsskötsel gård beställning  281 881  209 981   
 Snöröjning/sandning  43 438  63 365   
 Städning entreprenad  66 000  60 500   
 Städning enligt beställning  3 750  5 156   
 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  37 107   
 Hissbesiktning  8 911  7 736   
 Myndighetstillsyn  5 000  2 228   
 Gemensamma utrymmen  1 800  11 625   
 Garage  133 180  161 400   
 Gård  433  319   
 Serviceavtal  51 810  74 457   
 Förbrukningsmateriel  4 581  2 551   
 Teleport/hissanläggning  4 331  0   
   686 806  730 109   
 Reparationer       
 Fastighet förbättringar  20 691  1 938   
 Gemensamma utrymmen  10 129  0   
 Källare  6 212  0   
 Entré/trapphus  4 019  0   
 Lås  5 086  660   
 Installationer  18 477  111 597   
 VVS  100 565  2 827   
 Värmeanläggning/undercentral  60 117  18 632   
 Ventilation  17 136  14 170   
 Elinstallationer  1 563  0   
 Tele/TV/Kabel�TV/porttelefon  0  4 132   
 Hiss  10 908  19 620   
 Fönster  2 331  0   
 Garage/parkering  26 001  0   
   283 235  173 576   
 Periodiskt underhåll       
 Byggnad  0  44 821   
 VVS  290 873  0   
 Värmeanläggning  80 506  0   
 Ventilation  0  680 000   
 Elinstallationer  175 903  0   
 Hiss  0  727 500   
 Huskropp utvändigt  0  167 545   
   547 282  1 619 866   
 Taxebundna kostnader       
 El  130 294  135 582   
 Värme  432 800  309 466   
 Vatten  103 093  123 871   
 Sophämtning/renhållning  90 452  68 312   
   756 639  637 232   
 Övriga driftkostnader       
 Försäkring  135 828  78 130   
 Kabel�TV  109 321  132 958   
 Bredband  2 364  4 626   
 Övriga fastighetskostnader  0  744   
   247 513  216 458   

       
 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  80 215  77 348   

       
 TOTALT DRIFTKOSTNADER  2 601 689  3 454 588   
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Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2017  2016   

        
 Tele� och datakommunikation  11 377  5 115   
 Juridiska åtgärder  14 875  0   
 Revisionsarvode extern revisor  14 938  675   
 Föreningskostnader  7 822  800   
 Styrelseomkostnader  6 195  472   
 Fritids� och trivselkostnader  6 425  27 071   
 Förvaltningsarvode  50 202  60 320   
 Förvaltningsarvoden övriga  14 088  23 296   
 Administration  21 201  27 604   
 Korttidsinventarier  0  5 468   
 Konsultarvode  6 225  26 739   
 Bostadsrätterna Sverige Ek För  5 930  11 860   
 Övriga driftskostnader  0  1 503   
   159 278  190 923   

       
 
       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2017  2016   

       
 Följande ersättningar har utgått      
 Styrelse  70 000  76 000   
 Sociala kostnader  14 228  22 896   
 Övriga personalkostnader  0  3 156   
   84 228  102 052   

       
 
       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2017  2016   

        
 Byggnad  925 000  925 000   
 Förbättringar  353 829  282 949   
 Inventarier  42 530  42 530   
   1 321 359  1 250 479   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2017912931  2016912931   

       
 Ackumulerade anskaffningsvärden      
 Vid årets början  123 186 054  121 261 053   
 Nyanskaffningar  806 838  1 390 500   
 Omklassificering1  0  534 501   
 Utgående anskaffningsvärde  123 992 892  123 186 054   

       
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      
 Vid årets början  �17 860 829  �16 531 889   
 Omklassificering1  0  �120 991   
 Årets avskrivningar enligt plan  �1 278 829  �1 207 949   
 Utgående avskrivning enligt plan  919 139 658  917 860 829   

       
 Planenligt restvärde vid årets slut  104 853 234  105 325 225   
 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  25 162 000  25 162 000   

       
 Taxeringsvärde      
 Taxeringsvärde byggnad  63 000 000  63 000 000   
 Taxeringsvärde mark  39 000 000  39 000 000   
   102 000 000  102 000 000   

       
 Uppdelning av taxeringsvärde      
 Bostäder  102 000 000  102 000 000   
   102 000 000  102 000 000   

       
 
       

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2017912931  2016912931   

        
 Ackumulerade anskaffningsvärden       
 Vid årets början  742 454  1 276 955   
 Nyanskaffningar  0  0   
 Omklassificering1  0  �534 501   
 Utgående anskaffningsvärde  742 454  742 454   
        
 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       
 Vid årets början  �358 572  �437 033   
 Årets avskrivningar enligt plan  �42 530  �42 530   
 Omklassificering1  0  120 991   
 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  9401 102  9358 572   
        
 Redovisat restvärde vid årets slut  341 352  383 882   

       
 

Not 10 ANDRA LÅNGFRISTIGA 
VÄRDEPAPPERSINNEHAV 

 2017912931  2016912931   

        
 Insats Bostadsrätterna Sverige  3 500  3 500   
   3 500  3 500   
   0  3 500   

       
 
1 Omföring mellan anläggnings� och inventariekonton. 
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Not 11 ÖVRIGA FORDRINGAR  2017912931  2016912931   

        
 Skattekonto  77 820  457   
 Fordringar  20 297  0   
   98 117  457   

       
 
       

Not 12 FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH 
UPPLUPNA INTÄKTER 

 2017912931  2016912931   

        
 Försäkring  0  27 733   
   0  27 733   

       
 
       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2017912931  2016912931   

        
 Vid årets början  1 633 335  1 678 913   
 Reservering enligt stadgar  290 000  290 000   
 Reservering enligt stämmobeslut  0  290 000   
 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   
 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  �400 000  �625 578   
 Vid årets slut  1 523 335  1 633 335   

        
 
 
       

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2017912931 

 Belopp 
2017912931 

 Belopp 
2016912931 

 Villkors9
ändringsdag 

 SEB 0,670 %  23 500 000  24 500 000  2019�11�28 
 SEB 0,380 %  26 500 000  26 500 000  2019�03�28 
 Summa skulder till kreditinstitut  50 000 000  51 000 000   
        
 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  0  �1 100 000   
    50 000 000  49 900 000   
        

 
 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 50 000 000 kr. 

 
       

Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER OCH 
EVENTUALFÖRPLIKTELSER 

 2017912931  2016912931   

       
 Fastighetsinteckningar  50 000 000  70 274 000   
 Eventualförpliktelser  Inga  Inga  
       

 
       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2017912931  2016912931   

        
 Arvoden  70 000  56 000   
 Sociala avgifter  21 994  16 800   
 Ränta  7 228  6 271   
 Avgifter och hyror  385 404  388 814   
   484 626  467 885   
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Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       
 Under 2018 förutses fortsatta underhållsarbeten bl.a inom takområdet,för att 

säkerställa tätskikten vid terrasserna, givet att fastigheterna nu är ca 25 år gamla. 
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