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Forvaltningsberiattelse

Féreningens verksamhet

Féreningen har till sndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far 4ven omfatta mark som liggeri
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Kvadraten 35 i
Stockholms kommun forvirvades 2004-03-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tjurbergsgatan 27 A-E
och Blekingegatan 32, 34. Fastigheten byggdes
1981 och har virdear 1981.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten Kvadraten
35 da féreningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtritt.

Tomtrattsavgilden 3r per 2018-12-31

793 800 kr/ar. Nuvarande avtal giller till och
med 2019-05-31. Avtalet 4r forlangt med 10 3r
till 2029-05-31. Avgilden stiger 2019-06-01
till 1 241 000 kr/3r, sedan 5kar den med
101000 kr per ar tills 1 544 000 kr/ar har natts,
varefter det beloppet kvarstar under resten av
avtalsperioden.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7229 kvm,
varav 5851 kvm utgdr ligenhetsyta och 1378
kvm lokalyta. 28 kvm byggdes under 2017-
2018 om fran lokalyta till I3genhet. | féreningen
finns garage med 50 platser, varav 44 bilplatser
och 6 MC-platser. | dagslaget ar det ké till
platserna.

Lagenhetsférdelning
2 st 1 rum och kdk
3st 2 rum och kék
65 st 3 rum och kdk
6 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter dr 74 upplatna med
bostadsritt och 2 med hyresritt.

Féreningen har 4 uthyrda lokaler.

Vésentliga lokalavtal i féreningen &r:
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Restaurang avtal till 2019-09-30
Bingolokal avtal till 2020-12-31
Dansskola avtal till 2020-09-30
Konsultverksamhet avtal till 2021-10-31.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler,

Forsdkring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsikring.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2018, vilken stricker sig ver 2019-2022.
Planen uppdateras fortlpande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder

Byte av hissmotorer 2004
Modifiering av garage 2009
Modifiering av gemensamma utrymmen 2011
Byte av avloppspump 2012
Uppdatering av ventilationsautomatik 2013
Byte av horisontell avloppsstam 2013
Byte av fldktar i ventilationssystemet 2014
Byte av restaurangens soprumsdérr 2014
Byte av sandlada och byte av grismatta 2014
Byte av horisontell stam i avloppsystemet 2015
Reparation av bostider 2016
Modernisering av kamerasystem 2016
Byte avloppstdr 2016
Byte soprumsdérr 2017
Byte porttelefon 2017
Modernisering elsystem i garage 2017
Markarbeten pa gérden 2017
Modernisering ventiler och termostater i 2017
varmesystemet

Takmaélning 2018 /
Byte av sdkerhetssystem fér garageport 2018
Byte av avloppspumpar 2018

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
med Jerab HB (Jan Rockstrém). For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB""\ W /
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Bostadsrdttsforeningen registrerades
1997-09-04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2004-03-29.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2017-11-16. Féreningen har sitt
sate i Stockholms kommun.

Foreningens skattemdssiga status &r att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsigarna,

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 113 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 7. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 6.
Medlemsantalet i féreningen vid &rets slut 4r
114. Under aret har 4 6verlatelser och 1
upplatelse skett.

Foreningen har vid arets slut 2
bostadshyresgaster.

Vid ldgenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pAfn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2018-05-31 och ddrmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Jan Westling ordférande
Maris Sedlenieks vice ordf., kassér
Cisse Jacobsson sekreterare
Agneta Rockstrém ledamot

inger Lund ledamot

Stefan Pettersson ledamot

Mats Jonstam ledamot

Tina Swedenson suppleant
Cecilia Modig suppleant

Till extern revisor har Peter van Lienden valts,
verksam vid Revisionsbyra Convensia Revision
PvL. Till interna revisorer valdes Helena
Perneborg och Karolin Bagge.

Valberedningen bestar av Jorgen Swedenson
och Jan Rockstrém varav den forstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollforts under
3ret har uppgéatt till 12 st. Dessa ingér i arbete

4/14

med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Sakerhetssystemet fér garageporten har ersatts
med ett modernare system.

Taket har malats och tva avloppspumpar har
bytts ut.

Vattenskador vid inlackning fran tak och
lackande radiator har atgardats.

Klottersanering har behdvts vid ett flertal
tillfallen under aret.

Sopor, tex forpackningar, som ej ar
hushéllssopor laggs ofta i soprummet. Dessa
maste transporteras bort med speciellt
bestillda transporter och orsakar darmed
féreningen kostnader.

Lokalen i portalen har under aret férsetts med
ny ventilation och byggts om till ligenhet.
Arbetet fardigstalldes i bérjan av 2018 och den
nya lagenheten saldes i mars 2018.

En flerarig modernisering av ventilations- och
varmesystemet ar paborjad. Stamventiler,
stigventiler och termostater i ldgenheterna har
bytts ut.

Projektet att byta ut ventilationsaggregaten, ett
per ar, var planerat att paborjas under aret. Men
det har férsenats ett ar och planeras att séttas
igdng under 2019,

Féreningens resultat for ar 2018 ar 612 Kkr,
vilket kan jamf&ras med resultatet fér ar 2017
som var -55 Kkr. Férandringen beror dels p
dkade intikter fér drsavgifter och lokalhyror
samt [4gre kostnader for reparationer och
underhall.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost
férutom reparationer och underhall dr
rantekostnaden och den har under ar 2018
ocksa minskat och det har ett samband med
gjorda amorteringar och bittre rantevillkor.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmissig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet. w
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Tittar man p& féreningens likviditetsfléde som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassaflode.
Féreningen har upplatit en l3genhet under aret
som inbringar pengar till fsreningen men
anledningen till det negativa kassaflodet &r att
féreningen ocks& har amorterat en stor summa
pa sina lan vilket &r positivt fér framtiden. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflade.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.

Underhdll av fastigheten som genomfdrts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsiret:

Genomférd éfgc'ird

Takmalning 330
Avloppspumpar 100
Garageport 15
Forandring Eget kapital

Upplatelse-
avgifter

Inbetalda
insatser

Planerat underhdlisbehov av foreningens
fastighet under perioden 2019-2022 berzknas
till 4510 Kkr. Till det planerade underhllet
samlas medel via &rlig avsattning till
foreningens yttre underhallsfond med minst

0,3 % av taxeringsvirdet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhail redovisas under bundet eget
kapital i balansrikningen. De enskilt stérsta
dtgdrderna som planeras framgar i tabellen
nedan.

Planerad dtgcird Ar Kostnad/Kkr,
Gemensamma utrymmen 2019-22 280
Installationer 2019-22 3430
Huskropp 2019-22 440
Markytor 2019-22 20

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Totalt
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Belopp vid drets ingang 91762607 9987276 4241644  -17782853 -55252 88153422
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yitre fond 554400 -554 400
f(l)e::lispréktagande yttre -846 375 846375

Balanseras i ny rakning -55252 55252
Upplatelser 409 228 1985772 2395000
Kapitaltillskott
Arets resultat 612230 612230
Belopp vid drets utgang 92171835 11973048 3949669  -17546130 612230 91160 652

1
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 7358 7274 7227 7328 7537
Resultat efter finansiella poster, Kkr 612 -55 -8 470 56
Soliditet, % 63,1 59,9 59,9 53,6 52,7
Genomshnittlig drsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 672 672 672 672 672
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 9126 10180 10 185 12271 12484
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 16 165 16171 16174 16173 16273
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,23 1,40 2,26 2,18 2,70
Fastighetens belaningsgrad, % ** 36,8 40,5 40,0 46,7 46,9

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad f3r [anerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -17 546 130

Arets resultat 612230
-16 933 900

Styrelsen féreslar att:

Till yttre fond avsitts 553800

Ur yttre fond ianspraktas -751542

I ny rakning dverféres -16736 158
-16 933 900

L

Betréffande féreningens resultat och stilining i vrigt hianvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkning, kassaflédes analys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 7345832
11982

7357814

4 -3938853
-238 922
5 -106 193

wn

-1792842

-6076810

1281004

9483

-678 257

-668774

612230

612230

2017-01-01
2017-12-31

7274001
92080

7283081

-4 315865
-324023
-111051

-1782589

-6 533528

749553

6748

-811553

-804 805

-55252

-55252,
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och fastighetsférbattringar
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

~

2018-12-31

141357 292
190 380
0

2017-12-31

142 558783
196 970
459933

141547 672

141547 672

12840
4763
271914

143215 686

143215 686

13440
2048
259674

289517

2614398

2903915

144 451 587

275162

3717383

3992545

147208 231
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatserv
Yitre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

11

2018-12-31 2017-12-31
104 144 883 101749883
3949 669 4241644
108094 552 105 991527
-17546 129 -17782853
612230 -55252
-16 933899 -17838 105
91160653 88 153422
51786745 57 536 598
51786745 57536598
249840 230793
192855 310112
0 5848
28739 15084
1032755 956 374
1504189 1518211
144451587 147208231,
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rintamm

Erlagd rinta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-}/6kning(+} av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av fastighetsférbattringar
Pagdende ombyggnationer

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och uppltelseavgifter
Amortering langfristiga |an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid 3rets slut
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1281004 749 553
1792842 1782589
9483 6748
-678 257 -811553
2405072 1727 337
600 -5498
-1179%0 3487
-117 257 167 954
81024 56351
2357 649 1949631
-584 761 0
459933 -409 961
-124 828 ~409 961
2395000 0
-5730806 -213214
-3335 806 -213214
-1102 985 1326456
3717383 2390927
2614398 3717383 _
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna 4r ofériandrade jamfért med féregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligéngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar tillimpas:

Byggnad 20- 100 4r 1-5%
Fastighetsférbittringar 10- 504r 2-10%
Installationer 25- 504r 2-4%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per l3genhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rékenskapsaret &r 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll
Enligt bokforingsndmndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden f&r planerat underh3ll sker pa samma sitt.

Noter till resultatrikningen

Not2  Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostadsratter 3826969 3809892
Hyresintakter bostider 205416 205416
Hyresintakter lokaler 2258 272 2278948 M
Ovriga tillagg lokaler 392513 392939

Hyresintakter garage 585450 580610
Ovr fakt kostnader 67 980 0
Ovriga intakter 9232 6196

, .
Summa 3rsavgifter och hyresintikter 7345832 { 7274001 i 3

L
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

El

Fjarrvirme

Vatten
Forsdkringspremie
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskotsel

Stad

Sophamtning
Reparationer och underhall
Bredband och Kabel-TV
Ovriga kostnader
Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Konsultarvode

Revisionsarvode
Bankkostnader

Ovr férsaljningskostnader
Ovriga administrativa kostnader

Summa 8vriga externa kostnader

Personalkosntader

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkosntader

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och fastighetsférbattringar

Ingiende anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Fardigstalld ombyggnation

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde fastighetsforbattringar

Summa redovisat virde
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2018 2017
387 382 324094
536551 518876
191542 182721
63737 63400
793 800 793 800
367 612 376 625
130873 146 291
78 975 74417
73996 71087
1211246 1544284
16 249 16039
86 890 204231
3938853 4315865
2018 2017
118527 116256
0 34945
22291 22320
3828 3860
65 882 0
28 394 146 642
238922 324023
2018 2017
85 890 89050
20 303 22001
106 193 111051
2018-12-31 2017-12-31
166 068 309 166 068 309
124828 0
459933 0
166 653070 166 068 309
-23509 526 -21733527
-1786 252 -1775 999
-25295778 -23509 526
141357 292 142 558 783
137397 418 139039 961
3959 874 3518822
141357 292 142558 783 «_
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

t

/.

i

Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 184 600 000 184 800 000
varav byggnader: 86 000 000 85 400000
Inventarier, verktyg och installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 226 202 226 202
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 226202 226202
Ingdende avskrivningar -29232 -22 642
Arets avskrivningar -6 590 -6 590
Utgaende ackumulerade avskrivningar -35822 -29232
Utgaende redovisat virde 190 380 196 970
Pagiende nyanliggningar 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 459933 49972
Inkép 0 409961
Fardigstalld ombyggnation -459 933 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 459933
Utgaende redovisat virde 0 459933
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Ekonomisk férvaltning 29801 29244
Tomtrattsavgilder 198 450 198 450
Férsakring 10 308 10276
Ovriga forutbet kostnader och uppl intakter 33 355 21704
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 271914 259674
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1222994 1129761
Amortering efter 5 ar 50563751 56 406 837
Summa langfristiga skulder 51786745 57536598
Kreditgivare Villkorsandring  Rédnta % Amortering 2019  Skuld per 2018-
12-31
SBAB 2019-12-13 1,83 130820 24 252 437
SBAB 2019-03-05 0,77 20750000
SBAB 2019-08-29 0,83 119020 7034 148
Summa 249 840 52036585
Avgar kortfristig del 249 840
Summa langfristiga skulder 51786745 P
// C}
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter/hyror 691746 640 249
Upplupna réntekostnader 11115 13031
Upplupen el 37927 31969
Upplupet revisionsarvode 23000 23000
Ovriga upplupna kostnader 268 967 248 125
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1032755 956 374

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 78 000 000 78 000 000
Summa stillda sikerheter 78 000000 78 000 000

Stockholm 2019- %

/b e é 5}4 /Mﬂéf;f Ae—

Agnetf\Robgd kstrom - 7acobssM

Mats Jons Lund Stefan Pett

%/

Jan Westling

/////

C Marls Sedlemeks

Var revisionsberittelse har lamnats den S’/ r 2019.

) L}
Pel o\,
Peter van Lienden
Auktoriserad revisor

Helena Perneborg
Fortroendevald revisbr
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Karolin Bagge
Fértroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Kvadraten 35
Org.nr. 769602-4368

Rapport om #rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvadraten 35
for 4r 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
"Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde
revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksambheten,
Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel. Rimlig séikerhet dr en hog
grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller pA fel,
utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamilsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
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oegentligheter &r hdgre éin for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r limpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

* utvérderar jag impligheten i de redovisningsprinciper som
anvéinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppméirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan fiamtida héndelser eller
forhillanden géra att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten,

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utfSra en revision enligt tevisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed i Sverige. Vért mal ar att uppna en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida rsredovisningen har upprittats i enlighet
med 4rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning, “




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kvadraten 35 for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhets art,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation r utformad s§ att bokfSringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, iir att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfSrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvalimingen och forslaget till dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkkommande granskningsitgiirder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning
och 8vriga valda revisorers beddmning med utgngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omrdden och forhillanden som #r visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
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betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfiihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den & maj 2019
J

Peter van Lienden elena Perneborg

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Karolin Bagge

Fortroendevald revisor




