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Brf Loket 23
769606-7748

Förva ltn i ngsberättelse

1 (11)

StyrPg;**^ för,Brf ! ":-.k-^t oj 769606-7748 får härmed avge årsredovisning för 2018,
.år.

Verksamheten

Al I mä nt o m verksa m heten
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Medlemsinformation

Föreningens fastighet
Föreningen äger fastigheten Loket 23 i Stockholms kommun.
Föreningens fastighet består av 32 st bostadsrättslägenheter med total boyta 1 422kvm,
1 st hyreslägenhet på 53 kvm och 2 st lokaler.
Huset är ursprungligen byggt 192\l2g och beläget på VölundsgatanT i stockholm.
Taxeringsvärdet på fastigheten var under äret 44 075 000 kr varav byggnadsvärde 16 912 000 kr.
Under året har en fastighetsavgift om 1 337 kr per lägenhet utgått. Fastighetsskatt för lokaler har utgått
med 1o/o, beräknat på 2016 års taxeringsvärde för lokaler (S75 000 kr).
Avskrivn i n gen på fasti g hete n motsv arar 0,SYo av anskaffn i n gsvärdet.
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad.

Aktiviteter
Styrelsen har under året haft 13 protokollförda sammanträden. Vid sammanträdena har alltid de flesta
av styrelsens ledamöter och suppleanter varit närvarande och styrelsen har varit beslutsmässig.
Ordinarie föreningsstämma hölls den 18 april2018

Väsentliga händelser under räkenskapsåret
Under året har relining av två stammar genomförts av Proline AB. Styrelsen har konsulterat Valvet AB
för att ta fram en ny underhållsplan som ska presenteras våren 201g.
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Styrelse
Styrelsen har under året haft följande sammansättning.

Ordinarie ledamöter:
Christoffer Broström, Francine Finer, Ulf Pettersson, Katarina Uhlin, Jonas Alnervik, Martin Siltberg.

Suppleanter:
Magnus Karlsson, Farnaz Mortazavioch Matilda Nyholm.

Revisor
Ordinarie revisor:
Katärina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyrå.

Suppleanter:
Assar Legerstam.

Valberedning
Ordinarie valberedning:
Gunvor Westerberg (ordförande och sammankallade) och David Finer

Föreningens långa fastighetslån

Låneinstitut
SEB
SEB
SEB

Ränta Ränteändingsdag Belopp
1,670Ä 2019-10-28 4 275 000
1,O5o/o 2019-09-28 4 275 0O0
1,O5o/o 2019-10-28 2 300 000

10 850 000

Ekonomisk förvaltning
Den ekonomiska förvaltningen har under året skötts av Brain Accounting AB i Stockholm.

Ordinarie föreningsstämma
Ordinarie foreningsstämma hålls den 8 maj20§.

Medlemmar
Det var 45 medlemmar vid räkenskapsårets början 2018-01-01 och 46 vid slut av året.
Det har avgått 5 medlemmar och 6 personer har tillkommit.
Det har skett 3 överlåtelser under 2018.
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Flerårsöversikt

Nettoomsättning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %

balanserat resultat
årets resultat

Totalt

disponeras för
avsättning till yttre fond
balanseras i ny räkning

Summa

Förändring i eget kapital

Vid årets början 21

Disposition enligt stämmobeslut
lanspråktagande av yttre fond

3(11)

2018
1 090
-214
65%

2017
1 086
-341
64%

2016 2415
I 035 1 035

75 -27
63,65% 70,330Ä

Disposition av föreningens vinst eller förlust

-2227 930
-213783

-2 441 713

132225
-2 573 938

-2 441 713

/nsatser Yftre fond Balkongfond Balanserat resuttat Arets reusltat
974734 905 883 - -1 755012 -340 694

132225 -132225

-340 69316 200 340 694
-213783Arets resultat

Vid årets slut 21 974734 1 038 108 16 200 -2227 930 -213783

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efierföljande resultat- och
balansräkningar med tillhörande bokslutskommentarer.
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Resultaträkning
Belopp ikr Nof 2018-01-01-

2018-12-31
2017-01-01-
2017-12-31

RörelseintäKer m.m
Arsavgifter och hyresintäkter
Övriga rörelseintäkter

Summa rörelseintäkter

Rörelsekostnader
Driftskostnader
Fasti ghetsad mi n istration
Personalkostnader
Avskrivningar enligt plan

Summa rörelsekostnader

Rörelseresultat

Finansiella posfer
Räntekostnader och Iiknande resultatposter
Ränteintäkter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella Poster

Arets resultat

1 090 002
161 990

1 086 641
53 198

I 251 992 1 139 839

2
3

4

-993 797
-1 10 946

-87 878
-145 852

-1 001 107
-95 063
-96 534

-143 039

-1 338 473 -1 s35 743

-86 481 -195 904

-127 302 -144 843
54

-127 302 -144789

-213783 .340 693

-2'13783 -340 694

Vå-
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Balansräkning

5(1 1)

Belopp ikr Nol 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anläggningstillgångar

M ateriel I a a n I ä g g n i n gsti I lgä n g a r
Byggnaderoch mark
Markinventarier
lnventarier
Summa materiella anläggningstillgångar

Summa anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar

Ko rtfristiga ford ri ng ar
Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsättningstillgångar

SUMMATILLGANGAR

30 974 757

298 482

31 089 271

329 8'19

31 273239 31 419 090

31 273239 31 4f9 090

20 526
63724

153 453
60 058

84 250

533282 "

213 511

559 054

533282 559 054

617 532 772 565

31 890 771 32 191 655

V\-
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' 
Balansräkning
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Belopp ikr Nof 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
lnbetalda insatser
Yttre fond
Balkongfond

Summa bundet eget kapital

Fitt eget kapital
Balanserad vinst eller förlust
Arets resultat

S:a Fritt eget kapital

Summa eget kapital

Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Övriga långfristiga skulder

Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

21 974734
1 038 108

16 200

21 974 734
905 883

23 029 042

-2227 930
-213783

22 BB0 617

-1755 012
-340 694

-2 441 713 -2 095 706

20 587 329

10 850 000
78 000

2078491',1

10 850 000
78 000

10

10 928 000

122341
4 174

248927

10 928 000

110 920
4 141

363 683

375 442 478744

31 890 771 32 191 655

\§
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Noter

Redovisnings- och värderingsprinciper
Arsredovisning har upprättats enligt Arsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
förutom BFNAR 2016:10, årsredovsining i mindre företag (K2 reglerna).
Belopp i kr om inget annat anges.

Avskrivn i ngspri nci per fö r an lägg n i ngsti llgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Utgifter
för förbättringar av tillgångars prestanda, utöver ursprunglig nivå, ökar tillgångarnas redovisade värde.
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt över til lgån gen s bedömda nyttjandeperiod.

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.

Linjär avskrivningsmetod används. Följande avskrivningstider tillämpas:

Anläggningstillgångar % per år
Materiella anläggningstillgångar:
-Byggnader 0,5
-Byggnadsinventarier 2,5-4
-Markinventarier 20
-lnventarier 20

Fordringar
Fordringar upptas tilldet belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre
underhåll.

Antalet anställda
I likhet med tidigare år har föreningen under året inte haft några anställda. Styrelsen arvoderas enligt
arvoden fastställda av föreningsstämman.

v§_



Brf Loket 23
769606-7748

Not 1 Nettoomsättning
2018-01-01-
201 B-1 2-31

8(11)

2017-01-01-
2017-12-31

Hyresintäkter bostäder
Hyresintäkter lokaler
Arsavgifter
Kabel-Tv
Andrahandsavgifter

Summa

Not 2 Driftskostnader

70 896
170 640
800 543

43776
4 147

70 377
168 000
799 668

42240
6 356

1 090 002 1 086 641

2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Städning
EI

Värme
Vatten/avlopp
Fastighetsskötsel
Sophämtning
Besiktningskostnader
Kabeltv
Fastighetsförsäkring
Fastighetsskatt
Reparationer
Underhåll VAJSanitet relining
Underhåll installation hissar
Underhåll huskropp utvändigt fönster
Säkerhetsdörrar
Balkongrenovering
Övriga fastig hetskostnader

Summa

Not 3 Fastighetsadministration

17 628
31 264

264 686
54 281

5723
24789

1 181
45 192
41 986
52 871
16 618

240722
2 BB9

53 750
1 16 500

23717

23 190
25 472

257 943
46 158
I 604

33 065
804

44 762
41 65å
52 145
47 294
48 609

361 141
I 262

993 797 1 001 '107

2018-01-01-
2018-12-31

2017-01-01-
2017-12-31

Kameral förvaltning
Konsultarvoden W & Ö
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Bankkostnader
Övri ga förvaltn ingskostnader

Summa

38011
30 277
12 375
16 250
2972

11 061

45 309
11 241
16 063
15 000
2 109
5 342

{{0 946 95 064
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Not 4 Avskrivningar

e(11)

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Byggnader
lnventarier

Summa

Not 5 Byggnader och mark

-Vid årets början
-Pågående om- och tillbyggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

Taxeringsvärde byggnader:
Taxeringsvärde mark:

Not 6 lnventarier

114 515
31 337

111 702
31 337

145 852 143 039

2018-12-31 2017-12-31

32 078 580 31 155 456
s23 124

32 078 580

-989 309
-114 514

32 078 580

-877 608
-111701

30 974757

16 912 000
27 163 000

-1 103 823 -989 309

31 089 271

16 912 000
27 163000

44 075 000 44 075 000

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvärden :

-Vid årets början

Ackumulerade avskrivningar enligt plan :

-Vid årets början
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat värde vid årets slut

571 348 571 348

571 348

-241529
-31 337

571 348

-210192
-31 337

-272866 -241 529

298 482 329 819

U§-
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Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

10(1 1 )

2018-12-31 2017-12-31

Förutbetald kostnad kabeltv/bredband

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Ränta

B84 49 089
10 969

63724 60 058

Omsättningstid 2018-12-31 2017-12-31

13 840

Långivare
sEB 33607814
sEB s3607776
sEB 40433759

1,05Yo
1,67Yo
1,050/o

2019-09-28
2019-10-28
2019-10-28

4 275 000
4 275 000
2 300 000

4 275 000
4 275 000
2 300 000

10 850 000 10 850 000"r
'_i

lngen fastställd amorteringsplan finns.

Not 9 Mottagna depositioner

S-room Fashion Agency AB

i#,rr+*tls\
Datum

2018 oktober

Not 10 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
2018-12-31 2017-12-31

Förutbeta lda hyror/avg ift er
Upplupen ränta, lån
Upplupna arvoden inkl soc.avgifter
Upplupet revisionsaruode
Upplupen kostnad tjärrvärme
Övriga poster

99 900
5 269

90 183
15 000
35 597
2978

96 733
3 753

90 183
15 000
38 554

't 19 460

248927 363 683
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Not 11 Ställda panter och säkerheter för egna skulder

11(11)

2018-12-31 2017-12-31
Panter och säkerheter för egna skulder
Fastighetsinteckn ingar

Summa

Ansvarsförbindelser

Underskrifter

stockhorm l0lY - 2o1s

10 850 000 10 850 000

10 850 000

lnga

10 850 000

lnga

Ja
Jonas Alnervik

Min revisionsberättelse har avgivits* \t\q Lcnq

-fu{*,L__Katarina Lindholm
Godkänd revisor



I FINNHAMMARS
AUKToRISERADE OCH GODKÄNDA REVISORER

REVrsIoNssnRÄrrELSE

Till föreningsstämman i Brf Loket 23
Org.nr. 769606-7748

Rapport om årsredovisningen
Uttalanden

Jag har utftirt en revision av årsredovisningen ftir BrfLoket
23 ör ar 2018-01-01- 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rättvisande bild av ftireningens finansiella
ställning per den 3l december 2018 och av dess finansiella
resultat ftir aret enligt årsredovisningslagen. Förvaltnings-
berättelsen är ftirenlig med arsredovisningens övriga delar.

Jag tillstyrker diirftir att ftireningssttimman fastställer
resultatriikningen och balansriikningen ftir Itireningen.

Grund ftir uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt International Standards on
Auditing,(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revrsorrs
ansvar. Jag är oberoende i ftirhållande till öreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgiort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat iir tillräckliga
och 2indamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det åir styrelsen som har ansvaret ftir att arsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även ör den interna
kontroll som de bedömer iir nödviindig liir att upprätta en
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag.

Vid upprättandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen ftir
bedömningen av ftireningens liirmåga att fortsätta
verksamheten. De upplyser, när så iir ti1låimpligt, om
fiirhållanden som kan påverka fijrmågan att fortsätta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina må1 iir att uppnå en rimlig grad av siikerhet om huruvida
å,rsredovisningen som helhet inte innehålier några väsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller
misstag, och att liimna en revisionsberättelse som innehåller
mina uttalanden. fumlig säkerhet iir en hög grad av såikerhet,

men åir ingen garanti fiir att en revision som utftirs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en

väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

ftirviintas påverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i årsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinderjag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedömer jag riskerna ftir väsentliga
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på

oegentligheter eller misstag, utformar och utftir
granskningsåtgiirder bland annat utifrån dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillräckliga och
åindamålsenliga fiir att utgöra en grund ftir mina uttalanden.
Risken liir att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till fttljd
av oegentligheter är högre 2in ftir en väsentlig felaktighet
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, ftirfalskning, avsiktliga utelämnanden,
felahig information eller åsidosättande av intem kontroll.

. skaffar jag mig en ftirståelse av den del av ftireningens
intema kontroll som har betydelse ftir min revision ör att
utforma granskningsåtgiirder som är lämpliga med hiinsyn
till omstiindigheterna, men inte ftir att uttala mig om
etlektiviteten i den interna kontrollen.

o utviirderarjag liimpligheten i de redovisningsprinciper som

anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhörande upplysningar.

. drarjag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen anvåinder

antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av

å,rsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de

inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon
våisentlig osiikerhetsfaktor som avser sådana hiindelser eller
fiirhållanden som kan leda till betydande tuivel om
ftireningens ftirmaga att fortsätta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberättelsen ftista uppmiirksamheten på

upplysningama i årsredovisningen om den väsentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar iir
otillräcklig4 modifiera uttalandet om årsredovisningen.
Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet ftir revisionsberättelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller ftirhållanden göra att en ftirening
inte liingre kan fortsätta verksamheten.

o utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen
och innehållet i arsredovisningen, diiribland
upplysningama, och om årsredovisningen återger de

underliggande transaktionema och hiindelsema på ett sätt

som ger en rättvisande bild.

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten liir den.

Jag maste också informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



I FINNHAMMARS
AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftirfattningar
Uttalanden

Utöver min revision av årsredovisningen harjag även utfiirt
en revision av styrelsens ftirvaltning ftir Brfloket 23 fttr år
2018-01-01- 2018-12-31 samt av örslagen till dispositioner
beträffande ftireningens vinst eller fiirlust.

Jag tillstyrker att ftireningsstämman behandlar ftirlusten
enligt örslaget i ftirvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet ftir råikenskapsaret.

Grund ftir uttalanden

Jag har utftirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. lag iir oberoende i örhållande till
ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt
fullglort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh2imtat iir tillräckliga
och ändamålsenliga som grund ftir mina uttalanden.

S§relsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret ör liirslaget till
dispositioner beträffande fiireningens vinst eller ftirlust. Vid
örslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen ilr ftirsvarlig med hiinsyn till
de kav som Itireningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av öreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.

Styrelsen ansvarar ftir ftireningens organisation och
Iiirvaltningen av öreningens angelägenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlöpande bedöma ftireningens ekonomiska
situation och att tillse att ftireningens organisation ?ir

utformad så att bokftiringen, medels{iirvaltningen och
Iiireningens ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras
på ett betryggande sätt.

Revisorns ansvar

Mitt mål beträffande revisionen av örvaltningen, och därmed
mitt uttalande, åir att inhiimta revisionsbevis ftir att med en
rimlig grad av siikerhet kunna bedöma om någon
styrelseledamot i något väsentligt avseende:

o fiiretagit någon åtgiird eller giort sig s§ldig till någon
fiirsummelse som kan ftiranleda ersättningss§ldighet mot
öreningen

o på nagot annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen,
tilllimpliga delar av lagen om ekonomiska ftireningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av ftirslaget till dispositioner
av ftireningens vinst eller ftirlust, och d?irmed mitt uttalande
om detta, iir att med rimlig grad av siikerhet bedöma om
Iiirslaget är ftirenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet åir en hög grad av stikerhe! men ingen garanti
ftir att en revision som utörs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptäcka åtgiirder eller fiirsummelser som
kan ftiranleda ersättningsskyldighet mot {iireningen, eller att
ett ftirslag till dispositioner av ftireningens vinst eller ftirlust
inte är ftirenligt med bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvåinder jag professionellt omdöme och har en professionellt
skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av
ftirvaltningen och ftirslaget till dispositioner av öreningens
vinst eller ftirlust grundar sig främst på revisionen av
råikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtg2irder som
utftirs baseras på min professionella bedömning med
utgangspunkt i risk och väsentlighet. Det innebåir att jag
fokuserar granskningen på sådana åtgiirder, områden och
örhållanden som ilr väsentliga ftir verksamheten och där
avsteg och överträdelser skulle ha siirskild betydelse ft;r
ftireningens situation. Jag gar igenom och prövar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgiirder och andra
fiirhållanden som iir relevanta fiir mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag ftir mitt uttalande om s§relsens
ftirslag till dispositioner beträffande ftireningens vinst eller
Iiirlust har jag gianskat om ftirslaget iir ftirenligl med
bostadsrättslagen.

Stockholm 2019- Q\-19
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