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Ordlista
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= Tlllgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska

livslangden.

msrakning
= En sammanstallnmg over foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= De! i arsredov;snmgen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utglfter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foremngens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfal!er till betalning
inom ett ar.

- .Féi.reningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Sku!der som forfalier till betalning
efter mer an ett ar.

= Tallgangar som ir avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

Rac) : A linl G

= En sammanstallnmg pa foreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

c
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= Forenlngens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= [ntéikter som tillh6r rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tlllhor rikenskapsaret
men dar faktura &nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas

forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avglft som forenmgen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst

da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrlvs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Korstornet, med séte i Stockholm, far héirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019. Uppgifier inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
indamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos

Bolagsverket 2005-07-07.

Foreningens stadgar
‘Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-31.

Foreningens fastishet
Foreningen forvirvade fastigheten Sjostdveln 4 i Stockholm kommun 2005-09-07.

Foreningens fastighet bestir av tva flerbostadshus i nio respektive tvé vaningar med totalt
37 bostadsritter. Den totala boytan #r 2 920 kvm. Foreningen disponerar 27 garageplatser i
en gemensamhetsanliggning GAZ.

Ligenhetsfirdelning:
11 st 2 rum och kok

18 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Fastighetsforsakring
Foreningen 4r fullvirdesforsikrad hos Soderberg & Partners Insurance, Stockholm. Forsékringen
inkluderar ett gemensamt bostadsréttstillagg for alla medlemmar.

Gemensamhetsanldggningar
GA1. Sjdstovelns Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanliggning avseende utrymme for bil-, cykel- och géngtrafik. I anlidggningen
ingdr @ven anordning for belysning och avvattning. Deltagande fastigheter ar Sjostoveln 2
och 3 samt Sjostdveln 4 och 5, Brf Tulpantradet, Brf Avenboken 1 och Hemsd Fastighets AB.

GA2. Solberga Géard Samfillighetsforening:

Gemensamhetsanliggning avseende gard, gistparkering, garage och alla anordningar for dess
funktionella drift. Anliggningen ir belagen inom fastigheterna Sjostéveln 2 samt Sjdstdveln

4 och 5. %
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Gemensamhetslokaler #r beligna inom fastigheten Sjostoveln 2. Anldggningen omfattar
styrelserum, foreningslokal, gistldgenheter, poolanldggning, tvittstugor, sopsugsanldggning,
sopsorteringsrum och vattenserviceledning inom fastigheten Sjostoveln 2 samt Sjostdveln 4
och 5, Brf Tulpantridet och Brf Avenboken 1.

GA3. Undercentral mm:

Gemensamhetsanliggning avseende ldgenhetsforrad, cykelrum, vattenserviceledning fran
undercentral samt spill- och dagvattenledning, undercentral inklusive tekniska anordningar for
utrymmets drift, virmevixlarenhet och energimitare for totalforbrukning samt gemensamt
utnyttjade tekniska anordningar for driften av dessa. Deltagande fastigheter i GA 3 i dess helhet
dr Sjostéveln 4 och 5, Brf Avenboken 1.

For GA1 dr Korstérnets andel 5% och for GA2 14%. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas
av samfillighetsforeningar. Brf Korstdrnet och Brf Avenboken fordelar virmekostnaderna med
38% respektive 62%. Ekonomisk avrikning mellan foreningarna sker 16pande efter avldsning
av individuella fjarrvirmemétare.

Drifts- och underhallsavtal har tecknats mellan Solberga Gard Samfillighetsforening och Brf
Korstornet avseende Brf Korstornets réttigheter och skyldigheter géllande drift och underhall
av utrymmen, anordningar och installationer i Brf Korstornets fastighet Sjostoveln 4.

Servitut

Fastigheten har tvd belastande servitut avseende vattenserviceledning samt vatten- och
virmeleverans frin undercentral. Fastigheten har nio formansservitut avseende vattenservice-
ledning, ligenhetsforrad, balkonger, uteplatser, skirmtak, cykelrum, telerum, spill- och
dagvattenledningar, tekniska forsotjningsledningar och underhéll. Fastigheten belastas av
ledningsritter avseende el- och fjirrvirmeledningar. Sérskilt driftavtal har uppréttats mellan
berorda fastigheter avseende ldgenhetsforrad, telerum och cykelrum.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift gillande ligenheter som uppgéar till 50,9 tkr.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler/garage och uppgar
till 17,3 tkr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde dr 59 532 tkr varav byggnadsvirde 40 732 tkr och markvirde 18 800 tkr.

Virdedr dr 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk fastighetsforvaltning med Akerlunds Fastighetsservice

AB. Foéreningen har tecknat avtal med Stidpoolen AB avseende trappstéddning.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lopande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens
fastighetsldn samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske arligen i enlighet med foreningens stadgar.
Styrelsens forslag till avsattning ar 2019 uppgér till 158 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Styrelse

Styrelsen har, efter den ordinarie féreningsstamma 2019 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter:

Mikael Redelius ordforande

Bertil Lundbeck
Marianne Hammarlid
Lars Engstrom

Suppleanter:
Cathrin Ottosson
Eva Bergman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 12 protokollforda sammantriiden. For styrelsens ledaméter finns
ansvarsforsikring tecknad med S&P Insurance Consulting AB.

Revisor

Foreningens revisor: Anna Stenberg, Mazars SET
Revisorssuppleant: Asa Thelin, Mazars SET

Valberedning \
Anders Hamelius %
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk information

Beslut om avgiftshéjning med 3% fr.o.m. januari 2020.
Extra amortering utéver plan pa 100.000 kr har gjorts pa foreningens 1an.

Féreningen har frdn och med oktober tagit &ver hela administrationen géllande uthyrning av
garageplatserna. Tva av platserna har forsetts med laddbox for elbil.

Foreningen har tecknat avtal om hyra av hjirtstartare.
Styrelsen och nigra medlemmar har gatt HLR-utbildning.

Foreningens nya hemsida har fardigstéllts och &r klar att sjosdttas i januari 2020.

Styrelsens samlade beddmning #r aft rddande coronapandemi ej paverkar f&reningens
verksamhet 1 visentlig grad di inga lokaler hyrs ut till féretag och intikterna kommer fran
privata medlemmar i féreningen.

Fastighetens tekniska status

Bor fastigheten finns en underhallsplan upprittad av foreningens tekniska forvaltare
Akerlunds Fastighetsservice AB med en grov &vergripande planering for fastighetens
langsiktiga underhallsbehov. En detaljerad underhallsplan finns med inplanerade &tgirder for
13 ar och framat och som uppdateras arligen. Beslut om atgérder baseras pa faktiska behov
vilket innebdr att en del dtgirder kan tidigareldggas och andra senareliggas.

Frostskadat fasadkakel runt entrén har bytts ut mot klinkers. [ samband med det upptécktes en
fuktskada i viggen bakom kaklet som har atgirdats.

Taktvitt pd hoghuset har genomforts.

Rarelsestyrd utebelysning har monterats vid en av gardshusets entréddrrar
Planerade underhéllsatgirder nistkommande 3-4 ar

Filterbyte kommer att goras under 2020 (vartannat &r)

Fasadtvitt for borttagande av algpdvixt pd husfasaden mot norr.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 58 (57) medlemmar. Under aret har 3 (2) 6verlatelser skett. Tva
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt (tkr) 2019 2018 2017
Nettoomsittning 2110 2024 2028
Resultat efter finansiella poster -476 -172 -153
Soliditet (%) 64,82 64,77 64,52
Resultat exkl avskrivningar 204 508 527
Fastighetslan/kvm (kr) 10514 10 685 10 846
Skuldrénta (%) 0,90 0,58 0,42
Arsavgifter/kvm (kr) 612 583 583

Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan i forhéllande till boyta.

Skuldrinta
Bokford rintekostnad i forhallande till foreningens genomsnittliga 1an.

Arsavgifier/kvm
Foreningens totala &rsavgifter 1 forhallande till boyta.

2016
2381
258
64,09
946
11095
0,49
711
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Firindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets
ingang 30497 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets
utgang 30 497 000

Firslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

27 503 000

27 503 000

Fond yttre
underhall

1034 756

158 000

1192 756

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (lkronor):

ansamlad forlust
arets forlust

E

behandlas s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verféres

Balanserat Arets

resultat resultat

-516 713 -171 949

171 949
-476 159

-329 949

-846 662 -476 159

-846 662
-476 159
-1 322 821

158 000
-1 480 821
-1 322 821

6 (14)

Totalt

5§ 346 094

0
-476 159

57 869 935

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med tilliggsupplysningar.

8
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
1 -2019-12-31 -2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 2109613 2023 630
Ovriga rorelseintékter 9317 2 552
Summa rorelseintiikter 2118930 2026 182
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 349 860 -1 056 324
Ovriga externa kostnader 4 -189 876 -198 128
Personalkostnader 5 -92 264 -80 708
Avskrivningar 6 -679 843 -679 843
Summa rirelsekostnader -2 311 844 -2 015004
Rérelseresultat -192 914 11178
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -283 245 -183 127
-Summa finansiella poster -283 245 -183 127
Resultat efter finansiella poster -476 159 -171 949
Arets resultat -476 159 -171 949

Y,



"

Brf Korstérnet
Org.nr 769611-7592

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

88218 356
88 218 356

88 218 356

901 772
155203
1056 975

5000
5000
1061 975

89 280 331

8 (14)

2018-12-31

88 898 199
88 898 199

88 898 199

1 009 0652
151116
1 160 168

25000
25 000
1185168

90 083 367

2
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Balans rﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 000 000 58 000 000
Fond for yttre underhall 1192 756 1034 756
Summa bundet eget kapital 59 192 756 59 034 756
Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -846 662 -516 713
Arets resultat -476 159 -171 949
Summa fritt eget kapital -1 322 821 -688 662
Summa eget kapital 57 869 935 58 346 094
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 30 325 000 30 800 000
Summa langfristiga skulder 30 325 000 30 800 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 375 000 400 000
Leverantdrsskulder 181 436 86 034
Skatteskulder 130 158 122 984
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 398 802 328 255
Summa kortfristiga skulder 1 085 396 937 273

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89280 331 90 083 367
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflddet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet
Fériandring av kundfordringar

Foriandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide frian den 16pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foridndring av 1angfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

-476 159
679 843
7174

210 858

0

66 372
95 402
45 547
418179

-475 000

-475 000

-56 8§21

857010
800 189
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2018-01-01
-2018-12-31

-171 949
679 843
26011

533 905

3162
-86618
-49 453

84 874
485 870

-510 000
-510 000
-24 130

881 140
857 010

9
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre féretag.

Anliiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Not 2 Rorelseintiikter

2019 2018
Arsavgifter 1787772 1702512
Hyror p-plats och garage 282325 278 350
Avgifter bredband 39516 42768
Avgifter andrahandsuthyrning 4975 2240
w(")vriga intdkter 4342 312
2118 930 2026 182

Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskétsel 34740 33 960
Stadkostnader 31529 37 268
Hyra av entrémattor 3435 3355
Serviceavtal 2 250 2250
Hisskostnader 33595 18 275
Inkdp av parkeringstjanster 23 625 31500
Gemensamhetsanliggning 342 404 342 404
Reparationer 18 903 66 645
Planerat underhall 339125 30 590
Fastighetsel 40612 36 586
Uppvirmning 269 455 235936
Vatten och avlopp 55506 55 486
Avfallshantering 41317 40 536
Forsidkringskostnader 35138 31734
Kabel-tv 36 680 35902
Bredband 39516 43 956
Férbrukningsinventarier/material 2031 9942

1 349 861 1 056 325 ﬁ
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Underhéllsplan
Medlems-/féreningsavgifter
Energideklaration

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Utbildningar

Sociala avgitter

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Fordran parkeringshyror nov dec
Ovrig kortfristig fordran

2019
17320
50 949

2 450

2 946

6974
26 250
66 936

2750

0

5080

0
8222
189 877

2019
70 250

7419
14 595
92 264

2019
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-4 051 801

-679 843
-4 731 644
88 218 356

2019-12-31
106 584
795 188

0
0
901 772
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2018
12 430
49 469

2450

2583

6355
31375
69 687

2750

1 863

4 980
12 375

1812

198 129

2018
63 615
2325

14 768
80 708

2018
76 795 000
16 155 000
92 950 000

-3 371958

-679 843
-4 051 801
88 898 199

2018-12-31
105 792
832010

46 250
25000
1 009 052
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Intékter gemensamhetslokal
Gemensamhetsanldggning
Intékter bastu/pool
Bredband

Ekonomisk férvaltning
Forsdkring

Kabel-TV

Medlemsavgifter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léingivare

Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
avgar kortfristig del

Riintesats
Yo

1,122
0,940
0,731
1,031

Datum for

rinteindring

2020-03-20
2021-03-17
2020-04-23
2020-11-12

Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar kr 1 500 tkr.

Forfaller till betalning senare &n fem ér kr 28 825 tkr.

2019-12-31

2 500
85452
13 440

9879
17 281
12 113

9358

5180

155 203

Lanebelopp
2019-12-31

9625 000
8925 000
4 450 000
7700 000
-375 000
30 325 000
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2018-12-31

1 800
84 102
13 440

9879
16 734
10912

9169

5080

151 116

Lanebelopp
2018-12-31

9725 000
9125 000
4 550 000
7 800 000
-400 000
30 800 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut om 21 775 tkr med forfallotidpunkt inom ett ar, vilka &r att
betrakta som kortfristiga skulder. I arsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som
lingfristiga eftersom finansieringen av foreningens fastighet dr av langfristig karaktr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Arvoden valberedning
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Avfallshantering
Forutbetalda avgifter
Forutsbetalda intékter géstlgh

2019-12-31

23 769
0

68 000
15 600
27000
3 036
64 078
10 341

186 378

600

398 802

2018-12-31

16 132
2325
61425
15680
27 000
3819
66311

0

135 563

0

328255
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgifterna hijdes med 3% fran och med januari 2020.

Rutin for systematiskt brandskyddsarbete kommer att paborjas under 2020.

Serviceavtalet med KONE hiss kommer att uppgraderas.

Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) och rengéring av ventilationen i samtliga ldgenheter
piborjades november 2019. Den slutliga injusteringen och godkannandet gjordes februari 2020.

Not 12 Stillda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 35 000 000 35 000 000
35 000 600 35000 000
stockholm  0AD-DH *?L@/
E
Mikael Redelius Bertil Lundbeck

Ordforande

Marianne Hammarlid Lars Engstrém

Min revisionsberittelse har lamnats CU " 9 ij 2,0 m

T M {7
Anna Stenberg

Auktoriserad revisor



BMAZARS

RENISIDN ~ SKATT - REROVISNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Korstérnet
Org. nr 769611-7592

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korstormet
for &r 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for 4ret enligt 4rsredovisningslagen. Forvaltingsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt d&ssa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvindig for aft uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nir s& dr tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om aftt
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i 4rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhédmtar revisionsbevis som #r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
fsljd av oegentligheter &r hdgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e skaffar jag mig en fSrstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn
till omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig oskerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig os@kerhetsfaktor,
madste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
ostikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en fSrening
inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. ’@3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Korstérnet for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Korstornet enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

"
Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
s4 att bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliéigenheter i Svrigt kontrolleras pa ett
betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta revisionsbevis for
aft med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  fhretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pdnagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uitalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att eit
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atg#rder, omraden och forhillanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 8 maj 2020

Auktoriserad revisor



