Arsredovisning 2021

BRF BOFINKEN NR 2
716418-7754

Simpleko

Si gned docunent



VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOFINKEN NR 2

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens firma dr bostadsrattsforeningen Bofinken nr 2.

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1984-08-20. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2016-08-03.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Sundbyberg.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 48 ldgenheter varav 1 hyresritt och 7 lokaler (hyresritter).
Dessutom finns 1 garage med 3 st p-platser (hyrs ut som lokal).

Légenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 603,5 kvm  Total lokalyta: 622 kvm

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad for 613 kvm lokalytor.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.
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Styrelsens sammansdtining
Per Skillt Ordfoérande
Daniel Christopher Albrecht Vice ordférande

Tobias Finn Sekreterare

Hanna Westermark Ledamot (sedan extrastimma 2021-09-29)
Martin Nissfolk Ledamot (sedan extrastimma 2021-09-29)
Gustav Englund Suppleant

Rasmus Franke Suppleant

Valberedning

Alexander Soderqvist och Anni Bernhard.

Revisorer
Lars Conny Danepalm  Revisor

Malin Bessner Revisor

Sammantrdden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastigheten:

Utéver gangse ataganden i det 16pande styrelsearbetet har foreningen utfért mindre
reparationer i form av byte av franluftsflaktar i bada hustaken och lagningar av mindre
fuktskador. OVK-besiktning och radonmaétning har ocksa utforts.

Bastun som revs i samband med bytet av VA-stammar i kéllaren 2020 har byggts om till ett gym som 6ppnade
sommaren 2021.

Efter beslut pa extrastimman har foreningen ansokt om bygglov for att anldgga
parkeringsplatser pa baksidan av B-huset.

Bostadsrittsforeningens aftarslokaler:
Foéreningen har haft samtliga affdrslokaler uthyrda under hela aret.

Ekonomi:
Avgiftshojning med 5% har skett fr.o.m. 2021-07-01 for féreningens medlemmar. Detta for att sikra
kommande investeringar i fastighetens underhéllsarbete enligt underhallsplanen.

Enligt beslut pa extrastimman har féreningen inlett arbetet med att stélla om till individuell matning och
debitering av elforbrukning. Arbetet fortgar under 2022.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och

avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 overlatelser.

Styrelsen har beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs

for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje

pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrdtt i andrahand far féreningen ta ut en

sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per éar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 2010 487
Resultat efter fin. poster -22115
Soliditet, % 51
Yttre fond 400 000
Taxeringsvirde 57 261 000
Bostadsyta, kvm (varav hyresritt 51 kvm) 2 604
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 511
Léan per kvm bostadsyta, kr 1495
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,96
Belaningsgrad, % 50,50

2020
1926 066
-2950 618
51

200 000
57261 000
2 604

498

1556

1,19

49,32

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
1945 443
195 387
71
1083715
57 261 000
2 604
498

991

1,18
30,10

2018

1 893 605
265 081
70
883715
47125 000
2604
486
1021
1,00
29,80

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg  Yttre fond
2020-12-31 ars resultat  reservering
Insatser 7 429 584 -
Upplatelseavgifter 5481 047 -
Fond, yttre underhall 200 000 - 400 000
Balanserat resultat -5488 978 -2950 618 -400 000
Arets resultat -2950 618 2950618
Eget kapital 4671035 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 639 596
Arets resultat -22'115
Totalt -8 661 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -8 661 710

-8661 710

Yttre fond
iansprakstagande

-200 000
-200 000

0

Arsredovisning 2021

2021-12-31
7 429 584
5481 047

400 000
-8 639 596
-22 115
4 648 920

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

8av 17

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2010487
18 381

2028 868

-1 440 349
-167 408
-57 764
-347 580

-2013101

15767

-37 882
-37 882

-22115

-22115

Si gned docunent (1ldecca)

2020-01-01 -
2020-12-31

1912 068
13998

1926 066

-4 288 469
-143 954
-57 973
-347 547

-4 837 943

-2911 877

111
-38 852

-38 741

-2950618

-2950 618
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31 2020-12-31

10 7707 279 8 054 859
7707 279 8054 859

7707 279 8 054 859

6797 32560

11 1205 7 655
12 82010 68 072
90 012 108 287

1359 145 992 699

1359 145 992 699

1449 157 1100 986

9156 435 9155844
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2021-12-31 2020-12-31
12910 631 12910 631

400 000 200 000

13310631 13110631

-8 639 596 -5488 978

-22 115 -2950 618

-8 661 710 -8 439 596

4648 921 4671 035

13 3803 870 3892122
25745 25745

3829615 3917 867

88 252 80252

71243 19023

3040 17 038

19 045 -9759

15 496 320 460 388
677 900 566 942

9156 435 9155844
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

11av 17

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

992 699
-22 115

0
347 580
0
0

325 465

18 275
102 957

446 698

0
0
-80 252
-80 252

366 446

1359 145
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2020-01-01 -
2020-12-31

2295354
-2950 618

0

347 547
52

0

-2603 019

-33 517
-107 243

-2743779

0
0
1441 124

1441 124

-1 302 655

992 699
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bofinken nr 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen dr beslutsfattande av reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden och &verféring sker efter

beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.
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Not 2, Rorelseintikter
Deb. fastighetsskatt, moms
El, moms

Erhéllna bidrag
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Intakter kabel-TV
Arsavgifter, bostider
Overlételse- och pantsittningskostnader
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Energideklarationer

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

13 av 17
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2021

30 888

12 000

0

0

65 700
533 491
38 880
1304 274
12138
31497

0

2028 868

2021
22211
0

41 351
5411
14 430
30964
4310
118 677

2021
73015
300123
373138

2021
94 920
96 750

410916
109 313
711 899

2020

30 900

12 000
14014

-7 800

65 700
522 828
35650
1272 534
8 044

14 460
-42 264
1926 066

2020
17 404
10 823
44 190

0

3006

27 820
900
104 142

2020

629 031
2559 490
3188521

2020

76 687
86 982
381910
103 012
648 591
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Fastighetsforsakringar 74 675 71 249
Fastighetsskatt 112 642 111202
Kabel-TV 48 237 49 358
Sjélvrisker 1080 115 405
Summa 236 634 347 215
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 84 535 82 454
Forbrukningsmaterial 39076 3825
Inkasso 2209 2445
Moteskostnad styrelse 0 786
Revisionsarvoden 4000 4 000
Overlatelse- och pantsittningskostnad 13321 8 042
Ovriga forvaltningskostnader 24268 42 403
Summa 167 408 143 954
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 14 764 14 673
Styrelsearvoden 43 000 41 200
Ovriga arvoden 0 2100
Summa 57 764 57973
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 37 869 38 806
Ovriga rdntekostnader 13 46
Summa 37 882 38 852
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Kabel-TV
Ovr forutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-06-28 0,89 %

Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
16 507 550 16 507 550
16 507 550 16 507 550
-8 452 691 -8 105 144
-347 580 -347 547

-8 800271 -8452691
7707 279 8 054 859
1753 500 1753 500
27 389 000 27 389 000
29 872 000 29 872 000
57 261 000 57 261 000
2021-12-31 2020-12-31
133 7 655

1072 0

1205 7 655
2021-12-31 2020-12-31
64 384 0

8 247 0

0 68 072

9379 0
82010 68 072

Rantesats
2021-12-31 2021-12-31

3892122
3892122

Skuld
2020-12-31

3972374
3972374

80 252
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Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2021

2021-12-31

4112500
4112500

2021-12-31

12 317
366 280
45 500
14 296
57 546
381

496 320

Styrelsen invéntar fortfarande beslut om bygglov for parkeringsplatser. Nuvarande

hyreskontrakt for féreningens garage avslutas i september. Dérefter avser foreningen att hyra ut
garageplatserna till medlemmar.

Omstillningen till individuell métning och debitering av elférbrukning 4r nastan fardig,

startdatum beriknas till sommaren 2022.

Styrelsen har 2022-05-21 besiktigat fastigheterna och planerar att vidta atgérder for de

punkter som har sdrskild betydelse for fastighetens skick.
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2020-12-31

4112 500
4112500

2020-12-31

6679
344 631
45 500
14 296
48 985
297

460 388
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Per Skillt Daniel Christopher Albrecht
Ordforande

Tobias Finn Hanna Westermark

Martin Nissfolk

Var revisionsberiattelse har lamnats - -

Lars Conny Danepalm Malin Bessner
Revisor Revisor
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Arsredovisning 2021

BRF BOFINKEN NR 2
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOFINKEN NR 2

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningens firma dr bostadsrattsforeningen Bofinken nr 2.

Foreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till

bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1984-08-20. Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket
2016-08-03.

Sdte
Foéreningen har sitt site i Sundbyberg.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 48 ldgenheter varav 1 hyresritt och 7 lokaler (hyresritter).
Dessutom finns 1 garage med 3 st p-platser (hyrs ut som lokal).

Légenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
14 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok Total bostadsyta: 2 603,5 kvm  Total lokalyta: 622 kvm

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad for 613 kvm lokalytor.

Forsdkring
Fastigheten &r forsdkrad hos Protector Forsakring Sverige Filial.
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Styrelsens sammansdtining
Per Skillt Ordfoérande
Daniel Christopher Albrecht Vice ordférande

Tobias Finn Sekreterare

Hanna Westermark Ledamot (sedan extrastimma 2021-09-29)
Martin Nissfolk Ledamot (sedan extrastimma 2021-09-29)
Gustav Englund Suppleant

Rasmus Franke Suppleant

Valberedning

Alexander Soderqvist och Anni Bernhard.

Revisorer
Lars Conny Danepalm  Revisor

Malin Bessner Revisor

Sammantrdden och styrelseméiten

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-06-02. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastigheten:

Utéver gangse ataganden i det 16pande styrelsearbetet har foreningen utfért mindre
reparationer i form av byte av franluftsflaktar i bada hustaken och lagningar av mindre
fuktskador. OVK-besiktning och radonmaétning har ocksa utforts.

Bastun som revs i samband med bytet av VA-stammar i kéllaren 2020 har byggts om till ett gym som 6ppnade
sommaren 2021.

Efter beslut pa extrastimman har foreningen ansokt om bygglov for att anldgga
parkeringsplatser pa baksidan av B-huset.

Bostadsrittsforeningens aftarslokaler:
Foéreningen har haft samtliga affdrslokaler uthyrda under hela aret.

Ekonomi:
Avgiftshojning med 5% har skett fr.o.m. 2021-07-01 for féreningens medlemmar. Detta for att sikra
kommande investeringar i fastighetens underhéllsarbete enligt underhallsplanen.

Enligt beslut pa extrastimman har féreningen inlett arbetet med att stélla om till individuell matning och
debitering av elforbrukning. Arbetet fortgar under 2022.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 66 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 65 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 overlatelser.

Styrelsen har beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2022 =1 208 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2022 = 483 kronor) vid varje
pantsittning.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsrdtt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp per éar.

Paminnelseavgift uttas med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2010487 1926066 1945443 1893605
Resultat efter fin. poster -22115 -2950618 195 387 265 081
Soliditet, % 51 51 71 70
Yttre fond 400 000 200000 1083715 883715
Taxeringsvirde 57261000 57261000 57261000 47125000
Bostadsyta, kvm (varav hyresritt 51 kvm) 2 604 2 604 2 604 2 604
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 511 498 498 486
Lan per kv bostadsyta, kr 1 495 1556 991 1021
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,96 1,19 1,18 1,00
Belaningsgrad, % 50,50 49,32 30,10 29,80

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg  Yttre fond
2020-12-31 ars resultat  reservering
Insatser 7 429 584 -
Upplatelseavgifter 5481 047 -
Fond, yttre underhall 200 000 - 400 000
Balanserat resultat -5488 978 -2950 618 -400 000
Arets resultat -2950 618 2950618
Eget kapital 4671035 0

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -8 639 596
Arets resultat -22'115
Totalt -8 661 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras i ny rdkning -8 661 710

-8661 710

Yttre fond
iansprakstagande

-200 000
-200 000

0

Arsredovisning 2021

2021-12-31
7 429 584
5481 047

400 000
-8 639 596
-22 115
4 648 920

Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

2010487
18 381

2028 868

-1 440 349
-167 408
-57 764
-347 580

-2013101

15767

-37 882
-37 882

-22115

-22115

2020-01-01 -
2020-12-31

1912 068
13998

1926 066

-4 288 469
-143 954
-57 973
-347 547

-4 837 943

-2911 877

111
-38 852

-38 741

-2950618

-2950 618
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31

7707 279
7707 279

7707 279

6797
1205
82010

90 012

1359 145
1359 145

1449 157

9156 435

2020-12-31

8 054 859
8 054 859

8 054 859

32560
7 655
68 072

108 287

992 699
992 699

1100 986

9155844
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
12910 631 12910 631

400 000 200 000

13310631 13110631

-8 639 596 -5488 978

-22 115 -2950 618

-8 661 710 -8 439 596

4648 921 4671 035

13 3803 870 3892122
25745 25745

3829615 3917 867

88 252 80252

71243 19023

3040 17 038

19 045 -9759

15 496 320 460 388
677 900 566 942

9156 435 9155844
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut
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2021-01-01 -
2021-12-31

992 699
-22 115

0
347 580
0
0

325 465

18 275
102 957

446 698

0
0
-80 252
-80 252

366 446

1359 145

2020-01-01 -
2020-12-31

2295354
-2950 618

0

347 547
52

0

-2603 019

-33 517
-107 243

-2743779

0
0
1441 124

1441 124

-1 302 655

992 699
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bofinken nr 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 20-100 ar
Om- och tillbyggnad 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Styrelsen dr beslutsfattande av reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden och &verféring sker efter

beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.
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Not 2, Rorelseintikter
Deb. fastighetsskatt, moms
El, moms

Erhéllna bidrag
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Intakter kabel-TV
Arsavgifter, bostider
Overlételse- och pantsittningskostnader
Ovriga intikter

Ovriga arsavgifter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Energideklarationer

Fastighetsskotsel

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

30 888

12 000

0

0

65 700
533 491
38 880
1304 274
12138
31497

0

2028 868

2021
22211
0

41 351
5411
14 430
30964
4310
118 677

2021
73015
300123
373138

2021
94 920
96 750

410916
109 313
711 899
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2020

30 900

12 000
14014

-7 800

65 700
522 828
35650
1272 534
8 044

14 460
-42 264
1926 066

2020
17 404
10 823
44 190

0

3006

27 820
900
104 142

2020

629 031
2559 490
3188521

2020

76 687
86 982
381910
103 012
648 591
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Not 6, @vriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial

Inkasso

Méteskostnad styrelse
Revisionsarvoden

Overlételse- och pantsittningskostnad
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rdntekostnader

Summa
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2021
74 675
112 642
48 237
1080
236 634

2021
84 535
39076

2209

0

4000
13 321
24268

167 408

2021

14 764
43 000

57 764

2021
37 869
13

37 882

2020
71249
111202
49 358
115 405
347 215

2020
82 454
3825

2 445
786
4000

8 042
42 403
143 954

2020
14 673
41 200

2100
57973

2020
38 806
46

38 852
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Not 10, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgaende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakringspremier
Kabel-TV
Ovr forutb kostn uppl int

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut

Swedbank

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-06-28

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
16 507 550 16 507 550
16 507 550 16 507 550

-8 452 691 -8 105 144
-347 580 -347 547

-8 800271 -8452691
7707 279 8 054 859
1753 500 1753 500

27 389 000 27 389 000
29 872 000 29 872 000
57 261 000 57 261 000
2021-12-31 2020-12-31
133 7 655

1072 0

1205 7 655
2021-12-31 2020-12-31
64 384 0

8247 0

0 68 072

9379 0

82010 68 072
Réntesats Skuld Skuld
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
0,89% 3892122 3972374
3892122 3972374

88 252 80 252
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Not 14, Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Summa

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2021

2021-12-31

4112500
4112500

2021-12-31

12 317
366 280
45 500
14 296
57 546
381

496 320

Styrelsen invéntar fortfarande beslut om bygglov for parkeringsplatser. Nuvarande

hyreskontrakt for féreningens garage avslutas i september. Dérefter avser foreningen att hyra ut
garageplatserna till medlemmar.

Omstillningen till individuell métning och debitering av elférbrukning 4r nastan fardig,

startdatum beriknas till sommaren 2022.

Styrelsen har 2022-05-21 besiktigat fastigheterna och planerar att vidta atgérder for de

punkter som har sdrskild betydelse for fastighetens skick.
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2020-12-31

4112 500
4112500

2020-12-31

6679
344 631
45 500
14 296
48 985
297

460 388
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Arsredovisning 2021

Ort och datum

Per Skillt Daniel Christopher Albrecht
Ordforande

Tobias Finn Hanna Westermark

Martin Nissfolk

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Lars Conny Danepalm Malin Bessner
Revisor Revisor
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