Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eklundska Garden




Varsagod!

Har ar din forenings arsredovisning

| arsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du

laser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsféreningen som &ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sdkert diskutera, d@ manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med

fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsféreningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och ldngsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skrdddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om féreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundléaggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta ondodig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt sétt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsférening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon géng
vill géra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eklundska Garden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhadll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2010 och 2024.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1978-02-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-03 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Ann Maria Sj6berg Ledamot
Bo Johan Dyster-Aas Ledamot
Mats Henrik Hellmark Ledamot
Niklas Leif Johansson Ledamot
Per Gdran Jonsson Ledamot
Susanne Marie Hallgvist Suppleant
Anders Mattias Farid Ostergren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ludwig Holmgren Ordinarie Extern BDO
Lars-Erik Aberg Ordinarie Intern

Valberedning
Go6ran Holm Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-25.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
FJARDINGEN 11:3 1987 Uppsala
FJARDINGEN 11:4 1987 Uppsala
FJARDINGEN 11:11 1987 Uppsala

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme/direktverkande el.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1885 - 1985 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1985.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 262 m2, varav 1 945 m2 utgor lagenhetsyta och 317 m2 utgoér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 24 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 6 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 32 m2 tills vidare
Galleri 29 m2 tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Snickarrum, 2 tvattstugor, 3 garage

dar ett garage nyttjas som soprum.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2010 och stracker sig fram till 2024.
Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Lagning av fasad garden 18 2020 Uppratning av timmerfasad, utbyte av timmerstockar,
mot 22 tillaggsisolering och panelinkladning.

Nyinstallation av utebelysning 2019
garden 18 och 22

Maélning av trafasad och 2019
fonsterfoder garden 18

Renovering av trapphus 22 A, 2017 - 2019

CochD

Elomdragning garage, 2017

soprum o tvattstuga garden

22

Omlaggning av plattak 22A-D 2015 Aven installation av varme fér sméltning av snd och is pa taket

Ommalning av plattak samt 2015

vissa fonsterfoder ommalade

Fasadmalning 22 E-F 2013 Ej baksidan

Fonsterrenovering garden 22 2012 - 2013

A-G samt 18-A-C

Renovering av studentvind 2010 Renovering av samtliga vatutrymmen i studentrum, med ny
rordragning varm- o kallvatten (dven kok). Nytt golv i korridor
och ommalning.

Omlaggning av garagetak 2007

Genomgang och 2003 Genomgdng och kartlaggning av synlig VVS, atgardande av

kartlaggning av synlig VVS daliga kall- och varmvattenstammar 22C samt installerande av

med &tgard. avstangingsventiler till samtliga stammar, med férteckning.

Renovering av tvattstuga 2002 - 2020 Renovering/ombyggnad av tvattstugan garden 22 skedde
2002. | tvattstugan garden 18 byttes maskiner och
ventilationsanlaggning installerades 2012. 1 tvattmaskin byttes
20151 22 G. Nytt torkskdp, tvattmaskin och torktumlare 2016
pa garden 18. 2020, ny tvattmaskin pa 18.

Nyinstallation hiss 1985 i22G

Elstambyte 1984

Rérstambyte 1984 Delvis

Omputsning av fasad 1983 - 1985

Planerat underhéll Ar Kommentar

Renovering av fasader 18 och 22 2022-2023 Ev omputsning/lagning av gatufasad pa 22 samt ev
byte/lagning av fasad pa 18.

Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
Avtal Leverantor

Internet- och kabel-TV-leverantér ~ Comhem via féreningen, basutbud TV och bredband ingar from 2018-08-01
manadsavgiften/hyran

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Teknisk forvaltning OA Snickeri och Entreprenad, Owe Ahrman, skoter den tekniska
férvaltningen samt del av stad.

Hissunderhall Otis

Sopor; Brannbart och matavfall Uppsala Kommun

Atervinning Returpappercentralen

Del av tradgardsskotsel Tommy Persson
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1701074 1758 278

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1672477 1 666 625
Finansiella intakter 56 19
Minskning kortfristiga fordringar 0 587
1672533 1667 231
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1238514 1363468
Finansiella kostnader 65 782 70 397
Okning av materiella anlédggningstillgéngar 208 768 63 245
Okning av kortfristiga fordringar 1739 0
Minskning av langfristiga skulder 150 180 142 946
Minskning av kortfristiga skulder 16 102 84 380
1681 085 1724 436
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1692 522 1701074
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -8 552 -57 204

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Ovrig drift
intakter 30%
1%

Avskriv-
ningar
20%

Hyror
18%
Kapital-
kostnader
4%
Reparationer
9%

Fastighets-
avgift 7

4%

Arsavgifter
81%

Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall
28% 5%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Né&gon ny entreprendr for snoréjning har inte kunnat kontrakterats vilket visade sig vara en vinst med tanke pa den
milda vintern. Nya snoskyfflar inkopta sa att vi sjalva kan skotta om s& behdvs.

Flera medlemmar har under aret klagat p& Comhem bredbandsuppkoppling vilket styrelsen meddelat var kontakt pa
Comhem som sager att vissa kan ha gamla routrar som behoéver bytas ut. Vi har begart avdrag pa
bredbandskostnaden men inte fatt gehor for det.

Radonmaétningen som paborjades hésten 2019 blev klar varen 2020. Det visar sig att 2 bostader har hogre varde an
200 Bg/m3 vilket &r den maximala tilldtna halten i bostader. Radonkonsult Kjell Rosén kommer att ge forslag pa
exakta atgarder som kommer att ske under varen 2021.

Gaveln fran 18 till 20 har upprattning av timmerfasad, utbyte av timmerstockar, tilldggsisolering och panelinklddning
skett.

Hissen i 22 G har renoverats under manga ar men nu har hydraulikoljan fran 1985 bytts ut och férhoppningsvis
kommer detta att minska underhallskostnaderna for en tid framéver.

Trapphuset i 22 D ar ommalat.
Brandskyddsinventering ar genomford. Att tanka pa &r att trappuppgangarna av brandséakerhetsskal INTE far
belamras med maobler, klader, skor eller annat lattantandligt material. Dessutom maste t ex ambulans-/brandpersonal

vid utryckning pa ett smidigt satt ta sig upp/ner i resp. trappuppgangar.

Var- och hostsad anordnades den 10 maj och 27 september, uppslutningen pa de tva dagarna var trots Corona tider
god och Corona sakert. Som vanligt fanns container pa plats.

Arsstamman holls pa ett Corona sakert satt, utomhus, den 25 maj pa garden 22.

Problem med otillatet skrap i soprummet har forvarrats. Medlemmar har informerats om att vi maste skarpa oss
annars kan det bli avgiftshéjning om resp. féretag som skoter renhallningen ger oss hojda avgifter p g a misskotsel.

Motor till pumpen i kéllaren pa 18 ar bytt och vi har ocksa képt en ny utomhuselkoppling till 18.

Vattenskada i en av lagenheternas badrum i 22 G. Diskussion pagar med berérd medlem och forsakringsbolag.
Diskussion angaende méjliga brandutrymningsvagar i trapphuset 18 A om brand uppkommer.

En fonsterkassett har bytts ut i ett av takfénstren pa 18 som lackte.

Sotning av befintliga eldstader skedde i oktober 2020. | samband med sotningen framkom att vi har ett bristfalligt
glidskydd for stege pa trappan pa 18 C som maste dtgardas, sker varen 2021.

Hogtryckstvatten gick sénder och slangdes.

Problem med hdégt ljud fran ventilationsanlaggning fran den stora lokalen pa 22. | skrivande stund pagar diskussioner
med berérd medlem.

Ny tvattmaskin inkopt till 18.

Fasaden pa 18 och 22 har mot gatsidan spruckit och styrelsen kommer framdver att fatta beslut om nédvandiga
atgarder.

Markiser har pa egen bekostnad satts upp av ndgra medlemmar efter kommunikation med Upplandsmuseet,
utseende och farg ar godként av muséet.

Foretaget Husbytak som bytte plattaken pa 22 A — D 2015 har tillsammans med var representant fran SBC, och en
oberoende besiktningsmangaranti besiktigat takarbetet. De anmarkningar som beror pa Husbytaks egen entreprenad
ska atgardas kostnadsfritt men firman ska ocksa samtidigt atgarda andra fel som upptacktes vid besiktningen vilka
brf star kostnaden for.

De gamla dorrarna mot S:t Johannesgatan maste renoveras. Julgranar till de bada gardarna inkdpta. Ny
julgransslinga inkopt till garden 18.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 24 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 43
Tillkommande medlemmar: 5
Avgadende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 44
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 674 674 674 674
Hyror/m2 hyresrattsyta 1174 1147 1121 1110
Lan/m2 bostadsrattsyta 2709 2783 2 854 2 921
Elkostnad/m?2 totalyta 46 50 50 43
Varmekostnad/m? totalyta 85 91 88 86
Vattenkostnad/m2 totalyta 41 31 28 26
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 31 32 32
Soliditet (%) 46 45 45 44
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 -93 53 300
Nettoomsattning (tkr) 1658 1652 1 645 1642
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 945 m2 bostader och 317 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl staimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 7043812 0 0 7043812
Upplatelseavgifter 203 353 0 0 203 353
Fond for yttre underhall 115914 115914 -201 627 201 627
S:a bundet eget kapital 7 363 079 115914 -201 627 7 448 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 547 598 -115914 108 311 -2 539995
Arets resultat 38 083 38 083 93 316 -93 316
S:a ansamlad forlust -2 509 515 -77 831 201 627 -2 633 311
S:a eget kapital 4 853 564 38 083 0 4 815 481
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

38 083
-2 431684
-115914

-2 509 515

85 675

-2 423 840

Brf Eklundska Garden
716416-5164

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1658477 1651727
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 000 14 898
Summa rorelseintakter 1672477 1666 625
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 041 451 -1 204 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -134 902 -97 360
Personalkostnader Not 6 -62 161 -61 112
Avskrivning av materiella Not 7 -330 155 -326 096
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 568 669 -1 689 564
RORELSERESULTAT 103 808 -22 938
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56 19
Rantekostnader och liknande resultatposter -65 782 -70 397
Summa finansiella poster -65 726 -70 378
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 38 083 -93 316
ARETS RESULTAT 38 083 -93 316
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,15 8 823536 8944 923
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 823 536 8 944 923
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 826 336 8947 723
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3145 3318
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1694 338 1700978
Summa kortfristiga fordringar 1697 483 1704 296
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 105 105
Summa kassa och bank 105 105
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1697 588 1704 401
SUMMA TILLGANGAR 10 523 924 10 652 123
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 247 165 7247 165
Fond for yttre underhall Not 13 115914 201 627
Summa bundet eget kapital 7 363 079 7 448 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 547 598 -2 539 995
Avrets resultat 38 083 -93316
Summa fritt eget kapital -2 509 515 -2 633 311
SUMMA EGET KAPITAL 4 853 564 4 815 481

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 3187 694 5471985
Summa langfristiga skulder 3 187 694 5471985
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 2 284 291 150 180
kreditinstitut

Leverantorsskulder 45 053 44 369
Skatteskulder 3945 3469
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 149 377 166 639
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 482 666 364 657
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 523 924 10 652 123
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattringar 25 ar 25 ar
Miljoforbattringar 40 ar 40 ar
Varmekabel tak 30 ar 30 ar
Belysning 25ar 25 ar
Fasad 50 ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1361399 1361399
Hyror bostader 210 504 205 083
Hyror lokaler 73 569 72 435
Hyror garage 10 200 10 200
Kabel-TV intakter 2 802 2 602
Oresutjamning 3 8
1658 477 1651727
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 13 340 12 309
Ovriga intakter 660 2 589
14 000 14 898
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 67 088 50 990
Fastighetsskotsel bestallning 0 13728
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 52 605
Snéroéjning/sandning 0 30585
Sotning 14216 0
Hissbesiktning 2 900 2723
Myndighetstillsyn 6 000 18 066
Gemensamma utrymmen 225 0
Gard 7 608 7 362
Serviceavtal 2372 2372
Forbrukningsmateriel 3157 1369
Brandskydd 15 154 15 146
Fordon 313 169
119 033 195 114
Reparationer
Fastighet forbattringar 10 250 7 500
Tvattstuga 16 563 26 583
Vind 0 1 005
Entré/trapphus 5594 0
Las 0 510
VS 22 442 20 564
Elinstallationer 5169 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 675
Hiss 56 921 22 813
Fasad 16 128 0
Skador/klotter/skadegbérelse 2 569 5000
Vattenskada 0 25848
135 636 112 498
Periodiskt underhall
Byggnad 85 675 0
Fasad 0 86 688
Mark/gard/utemiljo 0 121 696
85 675 208 384
Taxebundna kostnader
El 103 673 112 857
Varme 193 167 205774
Vatten 92 183 70917
Sophamtning/renhalining 62 444 63 325
Grovsopor 7 876 3912
459 343 456 785
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 112 77 293
Kabel-TV 96 450 92 196
178 562 169 489
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 202 62 726
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1041 451 1204 996
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 612 1813
Tele- och datakommunikation 3180 3180
Inkassering avgift/hyra 2 700 2 550
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 19 688 17 594
Foreningskostnader 438 2 406
Fritids- och trivselkostnader 2 575 772
Forvaltningsarvode 48916 48 172
Administration 1537 1936
Korttidsinventarier 19 994 2174
Konsultarvode 29 661 11 333
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 0 4980
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 0
134 902 97 360
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 47 300 46 502
Sociala kostnader 14 861 14610
62 161 61112
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 295 762 295 762
Forbattringar 34 392 30 334
330 155 326 096
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 18 229 957 18 166 712
Nyanskaffningar 208 768 63 245
Utgaende anskaffningsvarde 18 438 725 18 229 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 285 035 -8 958 939
Arets avskrivningar enligt plan -330 155 -326 096
Utgaende avskrivning enligt plan -9 615 189 -9 285 035
Planenligt restvarde vid arets slut 8 823 536 8 944 923
| restvardet vid arets slut ingar mark med 1626 206 1626 206
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 21 585 000 21585 000
Taxeringsvarde mark 17 053 000 17 053 000
38 638 000 38 638 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36221 000 36221 000
Lokaler 2 417 000 2 417 000
38 638 000 38 638 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 186 126 186 126
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 186 126 186 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -186 126 -186 126
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -186 126 -186 126
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 61500 61500
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 61500 61500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -61 500 -61 500
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -61 500 -61 500
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 1921 9
Klientmedel hos SBC 1371006 1379558
Placeringskonto hos SBC 321411 321 411
1694 338 1700978
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 201 627 85713
Reservering enligt stadgar 115914 115914
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobes|ut -201 627 0
Vid arets slut 115 914 201 627
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,280 % 2231983 2329855 2021-09-30
Handelsbanken 1,260 % 1042 500 1072 500 2022-09-01
Handelsbanken 1,040 % 2 197 502 2219810 2023-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 5471 985 5622 165
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 284 291 -150 180
3 187 694 5471985

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 721 085 kr. Lan som har slutférfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som
langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos

bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 14 602 000 -6 902 000
Varav i eget forvar 6 902 000 7 700 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 1841 1860
Avgifter och hyror 147 536 151 366
Fastighetsskotsel entreprenad 0 13413
149 377 166 639

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radondtgard i ldgenhet pa 18 B och 22 C pabdrjas under varen 2021.
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Styrelsens underskrifter

UPPSALA den / 2021

Ann Maria Sj6berg Bo Johan Dyster-Aas
Ordférande Ledamot

Mats Henrik Hellmark Niklas Leif Johansson
Ledamot Ledamot

Per Goéran Jonsson

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den / 2021

Ludwig Holmgren Lars-Erik Aberg
Auktoriserad revisor Intern revisor

BDO Malardalen
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Eklundska Garden i Uppsala

Org.nr. 716416-5164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Eklundska Garden i Uppsala for ar
2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Det registrerade revisionsbolagets ansvar” samt
"Den fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eklundska Garden i Uppsala for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som
registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander det registrerade revisionsbolaget professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och
dvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den

BDO Malardalen AB

Ludwig Holmgren
Auktoriserad revisor

Lars-Erik Aberg
Fortroendevald revisor
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen lamnar éver ett avslutat rakenskapsar och

som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatréakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatridkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
féreningsstdmman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tillgangar i foren-
ingen som &ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for [6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stéadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet &r att sdkerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET éar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala [6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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