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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fregatten 56-68 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Foreningens iindamal
Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 2009-01-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

2014-11-18 och nuvarande stadgar registrerades 2009-01-21 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Forvirv Kommun

Briggen 1 2014 Stockholm
Skonerten 1 2014 Stockholm

Fastigheterna &r fullvirdesf6rsiikrade via Brandkontoret.
Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.

Byggnadsir och ytor
Fastigheterna byggdes 1940 och bestér av 2 flerbostadshus.

Byggnadernas totalyta &r, enligt taxeringsbeskedet, boarea (BOA) 2 046 kvm, lokalyta (LOA) 218 kvm.
Markareal i Briggen 1 dr 1291 kvm och markareal i Skonerten 1 ir 741 kvm.

Tomtrittsavgéld med Stockholms Stad 16per med 10 ars perioder, Skonerten 1 fr o m 2014-10-01

och Briggen 1 from 2015-01-01.

Ligenheter och lokaler per 2018-12-31
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsritt, 4 hyresligenheter, 2 lokaler samt 2 lagerlokaler

Ligenhetsfordelning:
1 rok 12 st
2 rok 18 st
3 rok 7 st
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Verksambhet i lokalerna: Yta Loptid

Vesna Bruzac 58 m2 2019-06-30, 12 man 16p avtal

Foreningen har sitt séte i Stockholm Stockholm.
Viisentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret:
Under 2018 har féreningen renoverat killarutrymmena i fastigheten Briggen 1 samt Skonerten 1
och installerad 1as och brytskydd pa samtliga balkonger.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret:
Ombyggnad och uppfrischning av killarutrymmena i Briggen 1 & Skonerten 1 fortgar.

Foreningens ekonomi
Styrelsen foreslar ingen héjning av medlemsavgifterna for ar 2019,
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi, har under 2015 upprittats en underhallsplan.

Skatter och avgifter
For hyreshus &r avgiften 1337 kronor per bostadsligenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for
bostadshuset med tillhdrande tomtmark och lokaler beskattas med 1 procent pd lokalernas taxeringsvirde

Byggnadernas tekniska status
OVK-kontroll gjordes 2016-02-02

Brandskydd har PG samt vi sjilva ombesérit, inget brinnbart i trapphus samt att alla har brandvarnare.

Nedanstdende underhall har utforts eller planerats:

Utfort underhall Ar

Fasadrenovering 1999
Balkongrenovering 1999
Rorstambyte 1999
Ny tvittstuga 1999
Nya tvittmaskiner 2013
Fonsterrenovering latt 1999
Omléggning av tak 1999
El stambyte 1999
Stamspolning 2015
Genomgang av radiatorer 2015
Genomgéng av lickande kranar 2015
Dérrstopp i alla portar 2015
Dérrbyte undercentralen 2015
Provtryckning av skorstenar 2015
Bastu 2015
Genomgang av brandvarnare 2015
Fonsterrenovering 2015
Grovmaskin tvéttstugan 2015
Milning av allménna utrymmen 2015
Daorrbyte i 58:an 2015
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Dorrbyte i 58, 62, 66

Nya laskolvar till doérrarna
Foreningslokal 62

Gym o cykelforrad 58
Overnattningslokal 58

OVK

Nya-el installationer
Renovering fasadsockel 56-58
Ny torktumlare Podab

Kaillar renovering, pagar
Lagning av handledsriacke 56
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2015
2015
2016
2016
2016
2016
2016
2016
2017
2017-
2017

Installation av balkonglés/brytskydd 2018

Efter rikenskapskapsarets slut

Underhall Ar Kommentar

Killare utrymmena 56-58,Skonerten] 2018 Fardig under sommaren 2019
Planerat underhall Ar Kommentar

Viggpaneler 56, 58 fasad 2019 Planering pagér, kostnad ca 200tkr
Balkonger 2018/2019 Planering pagér

Tak, takfot 201872019 Planering pagér, kostnad ca 700-900tkr
Kallarférrad 2017/2019 Pagar

Malning av allménna utrumm 2017/2019 Péagar

Genomgéng av fasadsockel 62-68 2019 Planering pagar

Ramper till cykelforrad 2019 Planering pagéar

Lokal Fregattvigen 60 2019 Planering pagér

Foérvaltning 2018

Avtal Leverantor

Bredband/telefoni/TV uppkoppling
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning
Fjarrvirmeuppkoppling
Fjarrvirme

Avlopp/vatten

El-avtal

Comhem/bredbandsbolaget

PG Fastigheter AB

ABK Ekonomitjénst AB

E-gain

Fortum

Stockholms vatten

Svensk Naturenergi/vindkraftverk
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Medlemsinformation

Medlemmar 2018-12-31

Medlemsldgenheter: 33 st
Overlatelser under éret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Upplatelser av hyresritter: 4 st

(:?verléte]se- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlételseavgiften betalas av siljare (1113 kr), pantsdttninsavgiften av kopare (445 kr)

Styrelsen har under iret bestitt av

Max Keinonen Ledamot (orférande)
Tommy Lissédng Ledamot (sekreterare)
Roger Lagerholm Ledamot (kassor)
Lisa Wadman Suppleant

Revisor

For att granska foreningens fSrvaltning och rikenskaper har Staffan Wogenius valts

Valberedning
Valberedningen bestar av Daniel Svensson & Louisha Grundstrém

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-06-19

Nista ordinarie féreningsstimma halls 2019—06-1? kl. 18.15

1%

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 53709 121 230 844 -6 219 769 -441 441
Disposition av
foregéende
ars resultat: -441 441 441 441
Fond {or yttre underhall 115422 -115422
Arets resultat -390 645
Belopp vid arets utgiang 53709 121 346 266 -6 776 632 -390 645
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Totalt

47 278 755

0

0

-390 645
46 888 110
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
Avsittes till fond for yttre underhall
i ny réakning Gverfores

-6 776 632
-390 645
-7167 277

115 422
-7 282 699
-7167 277
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Hyresintakter/arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader fastighet

Foreningens 6vriga kostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

2z 1636 596
4 832
1 641 428

3 -909 010
4 -114 677
=729 378

-1 753 066

-111 638

5 -279 007
-279 007
-390 645
-390 645

-390 645
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2017-01-01
-2017-12-31

1 636 602
13 549
1650 151

-894 205
-120 115
-725 369
-1 739 689
-89 537

-351 904
-351 904
-441 441
-441 441

-441 441
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Byggnadsinventarier
Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 8
Summa materiella anldggningstillgingar

~]

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

64 151 610
347 282

55 646

64 554 538

64 554 538

235
72 340
72 575

2284784
2284784
2 357 359

66 911 897

{125

2017-12-31

64 820 104
177 447

88 309

65 085 860

65 085 860

11 350
50 370
72 240
133 960

2243 827
2 243 827
2377787

67 463 647
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10, 11

2018-12-31

53709 121
346 266
54 055 387

-6 776 632

-390 645
-7 167 277
46 888 110

19 500 000
19 500 000

200 000
60 444
103 664
15 080
144 599
523 787

66 911 897
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2017-12-31

53 709 121
230 844
53 939 965

-6 219 769

-441 441
-6 661 210
47 278 755

19 700 000
19 700 000

200 000
52 858
101 111
13 951
116 972
484 892

67 463 647
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Byggnadsinventarier
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider
Hyresintakter bostader
Ovriga hyresintakter

Not 3 Driftkostnader

Fjarrvirme

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophimtning
Fastighetsskatt
Forsdkring

Reparation och underhall
Fastighetsskétsel och stad
TV Com Hem

Tomtratt

Ovriga driftskostnader

100 ar
10 ar
5ar

2018

-1 224 480
-342 768
-69 348

-1 636 596

2018

366 697
62 293
66 240

7 696
52239
27240
52 281
79916
10 332

163 600
20 476

909 010

2017

-1 224 480
-342 768
-69 354

-1 636 602

2017

363 596
56 997
75076

3799
51425
25322
48 464
83 056
10 151

163 600
12 720

894 206 é\
s
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter

Not 5 Réntekostnader lan

Rintekostnader
Ovriga rantekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden lokaler

Bokfort virde byggnader

2018

65919
8 750
4412
5896

29700

114 677

2018

278 519
488
279 007

2018-12-31

66 849 395
66 849 395

-2029 291
-668 494
-2 697 785

64 151 610
42 000 000

277 000
42 277 000

64 151 610
64 151 610
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2017

72 890
12 109
3472
1943
29701
120 115

2017

351 400
504
351 904

2017-12-31

66 849 395
66 849 395

-1 360 797
-668 494
-2 029 291

64 820 104
42 000 000

277 000
42 277 000

64 820 104
64 820 104

A
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Not 7 Byggnadsinventarier

2018-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 242 123
Ink6p 198 056
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 440 179
Ingéende avskrivningar -64 676
Arets avskrivningar -28 221
Utgdende ackumulerade avskrivningar -92 897
Utgiende redovisat virde 347282
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 163 313
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 163 313
Ingaende avskrivningar -75 004
Arets avskrivningar -32 663
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -107 667
Utgéaende redovisat virde 55 646
Not 9 Stillda sikerheter

2018-12-31
Foretagsinteckning 26 000 000

26 000 000
Not 10 Langfristiga skulder

2018-12-31
SEB -19 500 000

-19 500 000
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2017-12-31
242 123

0

242123
-40 464
24212
-64 676

177 447

2017-12-31

163 313
163 313

-42 341
-32 663
-75 004

88 309

2017-12-31

26 000 000
26 000 000

2017-12-31

-19 700 000
-19 700 000
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats Datum for Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2018-12-31
SEB rorlig 1,12 2019-03-20 9900 000
SEB 5-arigt 1,92 2019-12-28 9 800 000
19 700 000
Kortfristig del av langfristig
skuld 200 000
Stockholm 2019-05-07
N\ ,
I e \
T e
Max Keinonen Roger Lagerholm
_/Ordf6rande
< R / = G @"’“ /l/\,

/‘“/ o 4’“/

Tommy Lissang

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats 2019- Z4~ J /

//////7/ 227
Statfan Wogenius

Revisor
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Linebelopp
2017-12-31

9900 000
10 000 000
19 900 000

200 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fregatten 56-68
Org.nr 769619-7495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fregatten 56-68 for rikenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med édrsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en riittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éiven for den interna kontroll som de beddmer ir
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sd ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Jag:

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsitgirder som #r limpliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte

for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviéinds och rimligheten i styrelsens

Brf Fregatten 56-68, Org.nr 769619-7495
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uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fregatten 56-68 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

Brf Fregatten 56-68, Org.nr 769619-7495



3(3)

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friamst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder,
omrdden och férhéllanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha
siirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Skarpnack 34/ 5 2019
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