Arsredovisning

for

Brf Kavalleristen 2009

769620-6684

Rakenskapsaret

2018

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Kavalleristen 2009 intygar att resuitatrakningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststallts pa foreningsstimma . Féreningsstamman beslutade
att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition. '

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer éverens med
originalen.
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Styrelsen fér Brf Kavalleristen 2009 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2018.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Féreningens verksamhet

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéder foér permanent boende till nyttjande 4t medlemmarnas utan begransning i tiden.
En upplatelse leder till att en medlem far en rétt till bostad kallad bostadsrétt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen bildades 2009-10-20. Fr o m 25 april 2013, efter att fastigheten férvarvades fran
Visbyhem och féreningen blev lagfaren dgaren av fastigheten Vilunda 6:23, har verksamheten bedrivits

som bostadsrattsférening.

Fastigheten &r beldgen med adress Kavallerigatan 14-21, 29-33 samt 46-51 i Upplands Vasby.
Fastigheten bebyggdes 1968-69 som tvavaningshus.

Vérdear: 1970

Fastigheten bestar av sju bostadshus med totalt 76 st bostadslagenheter, varav 66 st dr upplatna som
bostadsratt och 10 st som hyresratt.

Den totala lagenhetsytan uppgar till 5396 kvm.

Lagenheterna ar fordelade enligt féljande:

Antal Lagenhetstyp Kvm
38 st 2 rum och kok 63
38 st 3 rum och kék 79

Dessutom tillkommer:

11 st Garageplatser
41 st P-platser

3st MC garage

3 st Cykelférrad
1st Tvattstuga
Forsdkring

Fastigheten &r fullvdrdesférsakrad genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsikring ingar for styrelsen samt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.
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Underhéllsplan
Underhalisplanen ar upprattad ar 2014. Underhallsplan finns for dren 2014-2028 samt langtidsplan

2029-2043. Planen uppdateras fortlépande.

Foérvaltningsavtal
Foreningens tekniska forvaltning handhas av styrelsen samt utsedda underleverantérer. Lokalvard
utfors av NA Entreprendr och snérdjning av Renew Service AB. Den ekonomiska forvaltningen har skotts

av Princip Redovisning AB.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-10-20 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2012-12-10. Féreningens nuvarande gallande stadgar registrerades 2015-04-16.

Foreninges skattemassiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsféretag.
Foreningen &r idag medlemmar i Fastighetsagarna.
Féreningen har sitt sdte Upplands Vasby.

Visentliga héindelser under riikenskapsdret
Fastighetens markskotsel har fatt forsatt fokus dven under detta ar. Trad har fallts och alla hackar har
kraftigt ansats, blomsterrabatterna har fatt ett lyft d3 ett stort antal flerariga véxter och blomsterlékar

har planterats.

Slutféradeprocessen i samband med aterbyggnation av Kavallerigatan 46-48 pagar fortfarande,
eftersom fardigstillandet inte annu dr helt genomfért. Foreningen har anlitat en jurist fran
Fastighetsagarna for att stddja styrelsen i detta komplicerade drende.

Under hésten har féreningen genomfort relining av stammarna. Slutbesiktning ar planerad till januari
2019.

Féreningen har under aret dven drabbats av fyra stora vattenskador. Processen for att 3terstélla dessa
skador &r langsam och tar mycket tid att utreda. Orsak till vattenskador har delvis bristfallig
kommunikation om pagaende badrumsrenovering samt oaktsamhet av bade entreprendérer och
hoende.

Fdreningens resultat for dret ar -3 497 Tkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar 2017 som var

-4 448 Tkr. Reliningen belastade arets resultat med ndstan 2 900 Tkr. Kostnadsutveckligen i féreningen
ar stabil. De flesta driftskostnader har ékat marginellt jimfort med tidigare ar. Féreningens
kassalikviditet ar god.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar fjdrrvidrmekostnaden och den har under 2018 6kat
marginellt. Kostnaderna for vatten dkade kraftigt med anledning av vattenskadorna under aret, speciellt
under sista kvartalet.
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Medlemsinformation
Medlemmarna i foreningen uppgick vid arets borjan till 86 medlemmar. Antalet medlemmar vid arets
slut var 84 medlemmar.

Under aret har 11 st 6verléatelser skett. Foreningen har vid arets slut 10 st hyresgdster.

Vid lagenhetstverlatelser debiteras siljaren en 6verlatelseavgift pd 2,5% av gillande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantsattaren med 1% av géllande prisbasbelopp.
Andrahandsuthyrning debiteras med 10% av géllande prisbasbelopp och ar.

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, 2018-05-03, haft féljande sammansattning:
Maria Mickels Ledamot/ordf.

Agnéta Franzén Ledamot/sekr.
Dragan Paunovic Ledamot/ek.ansv.
Tarja Klaman* Ledamot

Thomas Strém Ledamot

Maud Borg Suppleant

*Tarja Klaman avgick 2018-12-11 pa egen begidran

Huvudansvarig revisor
Johan Engdahl, auktoriserad revisor, Sonora Revision AB

Valberedning
Ingen valberedning ar vald.

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantraden varav 10 ordinarie, 1 konstituerande, 4
extramdten samt ett mycket stort antal arbetsm&ten och direktkontakter i den I6pande férvaltningen.

Féreningens firma tecknas av styrelsen
Foreningen tecknas av

Maria Mickels
i foreningen med en av

Agnéta Franzén

Dragan Paunovic

Tarja Klaman

Thomas Strém
WR AD
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Flerarséversikt (Tkr) 2018
Nettoomsdttning 3647
Resultat efter finansiella poster -3 497
Soliditet (%) 65,0

Genomsnittlig arsavgift/kvm brf,kr 577
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 4 507

F6randring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 43 535518
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 43535518

Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens resultat:

balanserat resulat
arets resultat

behandlas sa att

reservering fond fér yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Upplatelse-

7375633

-2 992 667

4382 966

2017
3512
-4 448
66,9
506

4 507

Fond for yttre
underhall
588 543
-72 345

516 198

2016
3659
-302
65,3
513

4 867

Balanserat

resultat

270526
-1382 537

-1112 011

-1112 011
-3 497 437
-4 609 448

158 820
-157 729
-4 610 539
-4 609 448

2015
3542
-196
65,0
487
4 867

Arets

resultat

-4 447 549

4447 549
-3497 437
-3 497 437

4(11)

Totalt
47 322 671

0
-3 497 437
43 825 234

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfdljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrdkning

Rérelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B w

2018-01-01
-2018-12-31

3 646 883
3 646 883

-5917 622
-296 148
-203 647

-516 307

-6 933724
-3 286 841

-210 596
-210 596
-3 497 437
-3 497 437

-3 497 437
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2017-01-01
-2017-12-31

3512204
3512 204

-5754 096
-1 185 958
-210171

-516 307

-7 666 532
-4 154 328

-293 221
-293 221
-4 447 549
-4 447 549

-4 447 549
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdgngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-12-31

7 60 395 507
60 395 507

60 395 507

11199

11
14173
25 383

7052760
7052 760
7078 143

67 473 650
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2017-12-31

60911 814
60911 814

60911 814

611 370
11

16 081
627 462

9187 743
9187 743
9 815 205

70 727 019
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskuider

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

47 918 484
516198
48 434 682

-1112011
-3 497 437
-4 609 448
43 825 234

21 195 000
21195000

1828 561
202 952
455

421 448
2453416

67 473 650

7 (11)

2017-12-31

50911151
588 543
51499694

270 526
-4 447 549
-4177 023
47 322 671

21195 000
21 195 000

1132 402
200 236
0

876 710
2 209 348

70727 019
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fdre skatter.

Soliditet (%)

100 ar
50 ar
5-204ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostader

Hyror bostader

Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intiikter
Forsakringsersidttning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stadning
Tradgardsskotsel/yttre skitsel
Snoréjning/sandning
Reparation & underhall
Fastighetsel

Fiarrvdarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsfdrsakring

2018

2610617
749 605
235 190

45 631
0

3 641 043

2018
192 532
141 694
113612

75000
3028 647
93778
936 679
370 069
85116
97 285

2017

2379778
742 173
234570

33136
122 547

3512204

2017
104 934
26 251
145 151
75 000
3317445
157533
924 886
281982
127 444
124 154

K9 ?f&@%



Brf Kavalleristen 2009
Org.nr 769620-6684

Kabel-TV/Bredbandskostnader
Hyra garageplatser/forrad
Fastighetsskatt/avgift

Ovriga driftskostnader
Forsadkringsarende
Vattenskada & sjalvrisk

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Telefoni/datakommunikation/hemsida
Porto/bankkostnader

Ekonomisk férvaltning (Deloitte/Agenta)
Ekonomisk forvaltning (Princip Redovisning)
Konsultarvoden

Revision

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Medlems-och féreningsavgifter

Not 5 Styrelsearvode
Loner och andra ersédttningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Loner
Totala léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

61752
277747
101 612

20215

46 265
275618

5917 621

2018

17 060
8786

0

102 084
108 838
20 000
23 090
11 208
5082
296 148

2018

151 428
46 899
5320
203 647

2018

210 356
240
210596
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74 328
290 213
101 340

3434

0

0

5754 095

2017

14 599

19 329
24 242
66 493
390 658
20 000

17 631
626 733
6223
1185958

2017

165714
44 457
0
210171

2017
290 289

2932
293 221
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Not 7 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek rinta bunden 1,07% villkorséindringsdag
2021-04-19
Stadshypotek ranta f n 0,72% villkorsandringsdag 2019-04-23

Not Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2018-12-31

63 502 213
63 502 213

-2590 399

-516 307
-3 106 706
60 395 507
38 140 000

14 800 000
52 940 000

2018-12-31

15 895 000
5300 000
21 195 000

2018-12-31

30494 440
30494 440
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2017-12-31

63 502 213
63 502 213

-2 074 092

-516 307
-2 590 399
60911 814
38 140 000

14 800 000
52 940 000

2017-12-31

15895 000
5300 000
21 195 000

2017-12-31

30494 440
30494 440
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Kavalleristen 2009, org.nr 769620-6684

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Kavalleristen 2009 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa

risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
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mina uttalanden. Risken f6r att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre an for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhSrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsdtta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningama, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatmingar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kavalleristen 2009 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forhust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman hanterar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vésentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot fGreningen, eller

e pa nigot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsitgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder,
omriden och foérhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Auktoriserad fevisor



