Brf Vinrankan 1
769612-2501

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinrankan 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2051.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-11. De nuvarande stadgarna registrerades 2019-07-29 hos
Bolagsverket. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar deldgare i samfallighetsféreningen Vingardsgatans kvartersmark. Foreningens andel &r 50 procent.
Samfalligheten forvaltar parkering, snéréjning mm.

Foreningen &r deldgare i samfalligheten Arbetsledaren (Bergrumsgaraget). Foreningens andel &r 19,5 % vilket
motsvarar 72 parkeringsplatser.

Styrelsen

Agneta Isborn Lind Ordférande
Christer Blomkvist Ledamot
Torgny Goéransson Ledamot
Gustav Kvibling Ledamot
Lars Nyberg Ledamot
Linda Schenk Ledamot
Lars Hemmingsson Suppleant
Oliver Holmqvist Suppleant
Ingemar Kedland Suppleant
Carolin Vogt Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterouseCoopers AB Huvudansvarig revisor Ella Bladh
Ohrlings PricewaterouseCoopers AB Suppleant Extern

Valberedning
Eva Avner
Anki Ljung Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-27.

Extra foreningsstdmma holls 2021-02-25. Extra stdmma med anledning av energiinvestering.

Extra foreningsstdmma holls 2021-09-30. Extra stdmma med anledning av val av ny styrelseledamot.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Druvklasen 1 2006 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 15 140 m2, varav 13 520 m2 utgdr boyta och 1 620 m2 utgdr
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Vinrankan 1
769612-2501

Foreningen upplater 162 lagenheter med bostadsratt samt 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

A4

65
40

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Sjovikshallens Livs AB 1063 m? 2025

(livsmedelsbutik)

Sjovikshallens Livs AB (Forrad) 42 m2 Tills vidare

J 2 Gruppen AB (restaurang) 199 m? 2024

J 2 Gruppen AB (kontor) 115 m2 2024

J 2 Gruppen AB (forrad) 54 m? 2024

Mama Ye's AB (restaurang) 175 m2 2025

Allgranth 38 m? T.0.m april 2021

Garage 1765 m?

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Gastlagenheten Anvénds i huvudsak fér uthyrning
till féreningens medlemmar.

Bergrumsgaraget Omfattar Bergrumsgaraget i
kvarteret Arbetsledaren 1, Sjévik 7
och Lagbasen 1, dar féreningens
andelstal &r 19.5% motsvarande 72
garageplatser.

Vingdrdsgatans kvartersmark Omfattar Vingardsgatans
kvartersmark tillsammans med BRF
Vingdrden. Féreningens andelstal ar
50%.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Takmalning, tidigarelagdp g a 2021
energiprojektet och solpaneler

Arlig kontroll av fasaden okulart 2021
plus stickprovsborrningar

5 P-platser anordnade i gamla 2021

miljdrummet vid Sjovikstorget 7 for
mopeder/cyklar, for uthyrning till
medlemmarna

Ny teknisk forvaltare, 2021
Fastighetsskotsel AB from 1

januari 2021

Buskar och klangvaxter tuktade pa 2021
innergarden

Rokschaktsdorrar ombyggda for att 2021
minska damm i kallarférraden

Fotografier p& gamla Arsta i 2021
entréerna uppsatta

Filterbyte i samtliga lagenheter 2021
Rensning i cykelrummen 2021
Samtliga ventilationskanaler 2021
rengjordes i samband med OVK:n

Ny OVK genomférd, godkand 2021

Ny underhallsplan (30 ar) upprattad, 2021
ska revideras arligen

Planerat underhall Ar
Malning av lekstugan pa 2022
innergarden

Energideklaration, tidigarelagd p g 2022
a energiprojektet

Malning av stalytterdorrarna 2022
(miljorum cykelrum etc)

Underhall byte varmekabel i stuprér 2023
och hangrannor

Spolning av avloppsstammar 2024
Byte av dranerings- och 2025
avloppspumpar

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning Fastighetsskotsel AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB Fram till 2021-12-31
Brandskydd Brandsakra Norden AB
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5422 560 5519 038
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 13 970 922 13973984
Finansiella intakter 2 126 1338
Minskning kortfristiga fordringar 34 576 0
Okning av l&ngfristiga skulder 9 033 334 0
23 040 959 13 975 322
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 7 079 823 5673814
Finansiella kostnader 3758 884 3848 387
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 10 274 929 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 265 946
Minskning av langfristiga skulder 0 3200 000
Minskning av kortfristiga skulder 1250 983 1083 653
22 364 594 14 071 800
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 098 925 5422 560
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 676 365 -96 478
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Reparationer

Arsavgifter
54%

Hyror
46%

Kapitalkostnader

27%

Avskrivningar

23%

4% Periodiskt underhall

7%

Taxebundna
kostnader
17%

\ Fastighetsskatt
/avgift

4%

Ovrig drift

18%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Foreningen paborjade genomférandet av en omfattande energibesparande investering, i form av installation av
nya takflaktar med energidtervinning, energidtervinning fran Sjovikshallens kylanldggning och installation av en

solcellsanlaggning.

o Nytt avtal avseende ekonomiskférvaltning med Allabrf, frdn och med den 1 januari 2022.
e Coronaviruset har paverkat styrelsearbetet framférallt pa det sattet att stdmmorna och styrelsemétena skett
digitalt. Det har inte inneburit nadgot hinder for att kunna bedriva styrelsearbetet pa ett effektivt satt.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 162 st
Overlatelser under aret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 267
Tillkommande medlemmar: 37

Avgdende medlemmar: 38
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 266

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 555 554 554 555
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 806 2812 2 751 2412
Lan/m2 totalyta 12 244 11710 11899 12 093
Elkostnad/m? totalyta 14 11 16 20
Varmekostnad/m? totalyta 88 79 85 90
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 14 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 222 228 258 257
Soliditet (%) 66 67 66 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -80 1239 -136 -171
Nettoomsattning (tkr) 13934 13 897 13797 13 064

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 13 520 m2 bostdder och 1 620 m2 lokaler samt garaget om 1 765 m2.

Forandringar eget kapital

Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 148 188 000 0 0 148 188 000
Upplatelseavgifter 249 986 000 0 0 249 986 000
Fond for yttre underhall 4 680 442 470 163 41 940 4168 339
S:a bundet eget kapital 402 854 442 470 163 41 940 402 342 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1555138 -470 163 1197 293 828 008
Arets resultat -79 521 -79 521 -1239 233 1239233
S:a fritt eget kapital 1475617 -549 684 -41 940 2 067 241
S:a eget kapital 404 330 059 -79 521 0 404 409 580
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -79 521
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 025 301
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -470 163
summa balanserat resultat 1475617

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 987 266
att i ny rakning 6verfors 2 462 883

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 13933 927 13 896 743
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 995 77 242
Summa rorelseintakter 13 970 922 13 973 984
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -6 372 755 -4 942 801
Ovriga externa kostnader Not 5 -464 900 -496 263
Personalkostnader Not 6 -242 168 -234 750
Avskrivning av materiella Not 7 -3213 888 -3213888
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -10 293 711 -8 887 702
RORELSERESULTAT 3677 212 5086 282
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2126 1338
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 758 859 -3 848 387
Summa finansiella poster -3756 73 -3 847 049
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -79 521 1239 233
ARETS RESULTAT -79 521 1239 233
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Pagaende byggnation Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa kortfristiga fordringar

Not 10
Not 11

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2022-05-18 08:00:50 UTC

Not 8,14

2021-12-31

595 672 156
10 274 929
605 947 085

605 947 085

9227
5171863
279713
5460 803
1716011
1716 011
7 085 232

613 123 899
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598 886 044
0
598 886 044

598 886 044

24 430
5034872
357 799
5417 101
1026 342
1026 342
6 443 443

605 329 487
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 398 174 000 398 174 000
Fond for yttre underhall Not 12 4 680 442 4168 339
Summa bundet eget kapital 402 854 442 402 342 339
Ansamlad forlust

Balanserat resultat 1555 138 828 008
Arets resultat -79 521 1239233
Summa ansamlad forlust 1475 617 2067 241
SUMMA EGET KAPITAL 404 330 059 404 409 580

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 197 090 467 143 190 465

Summa langfristiga skulder 197 090 467 143 190 465

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 9 895 332 54 762 000

kreditinstitut

Leverant6rsskulder 808 086 206 221

Skatteskulder 695 448 1266 572

Ovriga skulder 0 245728

Upplupna kostnader och foérutbetalda ~ Not 15 304 507 1248 921

intakter

Summa kortfristiga skulder 11703 373 57 729 442

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 613 123 899 605 329 487
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 7 502 348 7 495 433
Hyror lokaler momspliktiga 4 498 958 4 555 566
Hyror parkering moms 665 581 709 548
Hyror garage moms 0 4 800
Hyror parkering 9 000 0
Hyror garage 1127 600 1122 900
Hyror forrad 47 400 16 497
Hyresrabatt 0 -91 465
Elintakter 14 038 14 164
Elintakter laddstolpe 5257 0
Avgift andrahandsuthyrning 18 516 30 061
Gastlagenhet 45 000 39 000
Oresutjdmning 230 239
13 933 927 13 896 743
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader moms 13 806 7 068
Extra statligt stod 0 45733
Ovriga intakter 23 189 24 441
36 995 77 242
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 301 904 115313
Fastighetsskotsel bestallning 75 197 104 562
Fastighetsskotsel gard entreprenad 12 667 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 23 096 17 837
Snoérojning/sandning 30 130 27 292
Stadning entreprenad 135572 122 293
Stadning enligt bestallning 21098 52 687
Mattvatt/Hyrmattor 42 022 48 511
Sotning 16 015 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 209 506 0
Hissbesiktning 23 497 9093
Myndighetstillsyn 3 645 0
Gemensamma utrymmen 16 528 18 112
Garage/parkering 11750 0
Gard 9 381 8 254
Serviceavtal 172 314 167 724
Forbrukningsmateriel 60 784 9203
Stoérningsjour och larm 0 13484
Brandskydd 43 023 44 397
1208 130 758 762

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 2 468
Brf Ldgenheter 0 1600
Lokaler 34 638 12 254
Gemensamma utrymmen 24 110 0
Sophantering/atervinning 30218 0
Entré/trapphus 24 175 32 318
Las 16 266 44 399
VVS 149 306 60 798
Varmeanlaggning/undercentral 490 8390
Ventilation 57 979 23224
Elinstallationer 0 3473
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 26 302 20 364
Hiss 49 207 25270
Tak 0 67 354
Fasad 40 878 6 148
Fonster 4 486 0
Balkonger/altaner 0 9375
Garage/parkering 30914 23653
Skador/klotter/skadegérelse 4 900 76514
Vattenskada 27 480 2 505
Ovrigt 6 995 0
528 343 420 107

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 35 241 0
Las 0 20150
Installationer 56 604 0
Varmeanldaggning 0 29 580
Elinstallationer 0 186 143
Bredband 0 37 468
Tak 895 421 142 216
Mark/gard/utemiljo 0 12 667
987 266 428 224
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Forts. Not 4
Taxebundna kostnader
El 240 907 188 978
Varme 1493 485 1338676
Vatten 291 314 268 613
Sophamtning/renhalining 352 276 229728
Grovsopor 0 19 487
2 377 982 2 045 482
Ovriga driftkostnader
Forsakring 202 921 198 751
Kabel-TV 293 653 291 458
Bredband 132 102 162 519
628 675 652 728
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 642 358 637 498
TOTALT DRIFTKOSTNADER 6 372 755 4 942 801
Not5  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Medlemsinformation 5214 7 880
Tele- och datakommunikation 23 564 26 995
Juridiska atgarder 18 328 88 578
Inkassering avgift/hyra 4 492 1350
Revisionsarvode extern revisor 68 092 68 672
Foreningskostnader 44 856 22 488
Styrelseomkostnader 0 3924
Fritids- och trivselkostnader 360 5085
Studieverksamhet 1160 0
Forvaltningsarvode 163 907 175 262
Administration 25 601 17 132
Korttidsinventarier 26 656 2 320
Konsultarvode 77 730 70 821
Tidningar facklitteratur 156 883
Foreningsavgifter 4784 4873
464 900 496 263
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 188 402 189 200
Ovriga arvoden 3996 6 497
Sociala kostnader 49 770 39 053
242 168 234 750
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 3213888 3213888
3213 888 3213 888
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 623 000 000 623 000 000
Utgaende anskaffningsvéarde 623 000 000 623 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid arets borjan -24 113 956 -20 900 068
Arets avskrivningar enligt plan -3213 888 -3213888
Utgaende avskrivning enligt plan -27 327 844 -24 113 956
Planenligt restvarde vid arets slut 595 672 156 598 886 044
| restvardet vid arets slut ingar mark med 255 000 000 255 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 263 000 000 263 000 000
Taxeringsvarde mark 210 600 000 210 600 000
473 600 000 473 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 433 000 000 433 000 000
Lokaler 40 600 000 40 600 000
473 600 000 473 600 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2021-12-31 2020-12-31
Pagdende nybyggnation 10 274 929 0
10 274 929 0
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 642 484 634 330
Momsavrakning 142 543 4324
Klientmedel hos SBC 4168 764 4396218
Fordringar kreditfakturor 3922 0
Rantekonto hos SBC 214 150 0
5171 863 5034 872
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Parkeringsintakter 279713 357 799
279 713 357 799
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 4 168 339 3698 176
Reservering enligt stadgar 470 163 0
Reservering enligt stammobeslut 0 470 163
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 41 940 0
Vid arets slut 4 680 442 4 168 339
Not
13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 2,120 % 48 000 000 48 000 000 2024-11-13
SBAB 0,660 % 11 190 465 11 190 465 2023-02-14
SBAB 0,000 % 0 10 762 000 L6st
SBAB 0,000 % 0 44 000 000 L6st
SBAB 2,630 % 44 000 000 44 000 000 2024-09-13
SEB 1,100 % 40 000 000 40 000 000 2026-06-28
Swedbank 0,282 % 9 162 000 0 L6p. 3 man
Swedbank 0,290 % 44 000 000 0 2023-08-25
SEB 0,480 % 10 633 334 0 2023-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 206 985 799 197 952 465
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 895 332 -54 762 000
197 090 467 143 190 465

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 181 985 799 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har
passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 225 000 000 225 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 135 087 133 093

Sociala avgifter 42 444 32 200

Ranta 3948 3308

Avgifter och hyror 123 028 1080 320

304 507 1248 921

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

e Den under ar 202 1pdaborjade energiinvesteringen fullfoljs under 2022.
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Brf Vinrankan 1
769612-2501

Styrelsens underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Agneta Isborn Lind Linda Schenk
Ordférande Ledamot

Torgny Géransson Gustav Kvibling
Ledamot Ledamot

Lars Nyberg Ingemar Kedland
Ledamot Suppleant

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN VINRANKAN 1 769612-2501

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: AGNETA ISBORN LIND

Agneta Isborn Lind
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINDA SCHENK

Linda Schenk

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Torgny Goransson

Torgny Goransson

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: GUSTAV KVIBLING

Gustav Kvibling

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS NYBERG

Lars Nyberg

Ledamot

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rolf Ingemar Kedland

Ingemar Kedland

Suppleant

« Signerat 2022-05-18 08:00:50 UTC

Sverige

2022-05-18 06:35:55 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 06:25:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 06:49:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 07:08:59 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 06:39:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-18 06:28:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-18 08:00:50 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1, org.nr 769612-2501

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vinrankan 1 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Vinrankan 1 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-18 08:01:40 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Ella Bladh Datum

Ella Bladh
Auktoriserad revisor

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-1806:23:33
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Torgny Göransson på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Gustav Kvibling på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lars Nyberg på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Ingemar Kedland på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Agneta Isborn Lind på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Linda Schenk på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:24:45
                    Linda Schenk på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:25:20
                    Linda Schenk på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:26:55
                    Ingemar Kedland på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:27:44
                    Agneta Isborn Lind på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:28:04
                    Ingemar Kedland på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:29:35
                    Torgny Göransson på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:35:35
                    Lars Nyberg på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:35:55
                    Agneta Isborn Lind på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:39:33
                    Lars Nyberg på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:49:25
                    Torgny Göransson på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1807:08:37
                    Gustav Kvibling på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1807:08:59
                    Gustav Kvibling på Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 signerade.


                

                
                
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1807:11:15
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:00:50
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:00:50
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Vinrankan 1 och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-1806:25:00
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1806:38:30
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:01:40
                    Ella Bladh på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-1808:01:40
                    Alla undertecknare i Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Agneta Isborn Lind (7006037):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bbfb403b-7fe9-45e0-855d-216b4f27824e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1799103599000', 'notBefore': '1641337200000'}, 'user': {'name': 'AGNETA ISBORN LIND', 'surname': 'ISBORN LIND', 'givenName': 'AGNETA', 'personalNumber': '195012081021'}, 'device': {'ipAddress': '90.235.48.146'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Linda Schenk (7006046):
{'status': 'complete', 'orderRef': '4ff07114-c49e-4192-8e27-053304af27fd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1680991199000', 'notBefore': '1586296800000'}, 'user': {'name': 'LINDA SCHENK', 'surname': 'SCHENK', 'givenName': 'LINDA', 'personalNumber': '198002290586'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.187'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Torgny GÃ¶ransson (7006064):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0eb92ef6-c6cc-4536-ab9d-cf72a8e0b5bd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1673391599000', 'notBefore': '1578697200000'}, 'user': {'name': 'Torgny GÃ¶ransson', 'surname': 'GÃ¶ransson', 'givenName': 'Torgny', 'personalNumber': '196104240178'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.69'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Gustav Kvibling (7006070):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8bac7fd8-45d9-44d9-8c7a-fe102fe6da0e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1705445999000', 'notBefore': '1610751600000'}, 'user': {'name': 'GUSTAV KVIBLING', 'surname': 'KVIBLING', 'givenName': 'GUSTAV', 'personalNumber': '198909134952'}, 'device': {'ipAddress': '83.185.35.12'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Lars Nyberg (7006075):
{'status': 'complete', 'orderRef': '34dda2c3-d574-4bc3-bfda-9b6625e0f69f', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1745531999000', 'notBefore': '1650751200000'}, 'user': {'name': 'LARS NYBERG', 'surname': 'NYBERG', 'givenName': 'LARS', 'personalNumber': '195204196397'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.105'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ingemar Kedland (7006084):
{'status': 'complete', 'orderRef': '42445116-6d9a-4537-836d-53f4ad437247', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1776463199000', 'notBefore': '1618696800000'}, 'user': {'name': 'Rolf Ingemar Kedland', 'surname': 'Kedland', 'givenName': 'Rolf Ingemar', 'personalNumber': '194502020417'}, 'device': {'ipAddress': '145.40.26.189'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ella Bladh (7006091):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'ce348447-6c96-4656-bd54-13b1b935a4b0', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


SDO for Ella Bladh (7006129):
{'status': 'complete', 'orderRef': '5bb4df5a-a167-4fd5-b68d-debfd52a9a11', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1717106399000', 'notBefore': '1622412000000'}, 'user': {'name': 'Ella Bladh', 'surname': 'Bladh', 'givenName': 'Ella', 'personalNumber': '195707282363'}, 'device': {'ipAddress': '109.104.26.107'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3073991/4128eff7c197dee55b69fa9d1113429cb6052907/?asset=verification.pdf


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3074033/27098d5bd47c0f2295a42b45752d3dfe3bfb4541/?asset=verification.pdf

